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. VELEMENYEZESI SZAKASZ MULEIRASA

1. Az érvényes telepulésrendezési eszkdzok ismertetése

A hatalyos telepulésrendezési eszkozok az Orszagos Telepllésrendezési és Epitési Kovetelmenyekrdl
(OTEK) szo0lo 253/1997. (XI.20.) Kormanyrendeletnek és a Balaton Kiemelt Udil6korzet
Terlletrendezési Tervének elfogadasardl és a Balatoni Teriletrendezési Szabalyzat megallapitasarol
sz6l6 mddositott 2000. évi CXII. Torvénynek megfeleléen késziiltek.

A Szabalyozasi tervet és Helyi Epitési Szabalyzatot az 6nkormanyzat 7/2005 (X.3.) sz. rendelettel
fogadta el és a 7/2008.(XII.1.) sz. rendelettel mddositotta.

A Teleptlésszerkezeti tervet a 86/2005.(1X.7.) sz hatarozattal fogadta el és a 21/2008.(111.10.). sz.
hatérozattal modositotta.

2. Atelepiilésfejlesztési dontés ismertetése

Pécsely Kozseg Képviselbtestllete a jelen telepllésrendezési terv mddositasrdl szolo szandékat a
8/2015.(02.09.) sz. kt. hatarozatanak 2-11. pontjaban tovabba a 21/2015.(02.26.), 55/2015 (05.27.),
56/2015 (05.27.), 57/2015 (05.27.), 58/2015 (05.27.) és a 75/2015 (06.29.) sz. kt. hatarozataban
fogalmazta meg.

A jelen eljarasban szerepld (4. pontban ismertetett) mddositasok alapjan valtozik a telepilésszerkezeti
tervlap, a helyi épitési szabalyzat és annak 1. és 2. sz. melléklete (BSZA és KSZA jelii szabalyozasi
terviap).

Az aldtamasztd munkarészek kozott elkészil a vonatkoz6 terlletrendezési tervvel valdé 6sszhang
igazolasa, az érintett BTSZ Ovezetek lehatarolasa is.

3. Azeljaras ismertetése

A telepilésrendezési eszkdzok modositasat a telepulés onkormanyzata 2015 marciusaban, a 2015.
junius 11-i datumu és kés6bb egy onalléan megkuldott julius 15-i datumu tajékoztatasi dokumentacié
szerint kezdeményezte. Jelen véleményezési szakasz a két idépontu tajékoztatasi dokumentécioban
szerepld modositasok 0sszevonasaval készuld véleményezési dokumentacio. A 314/2012.(XI.8.) sz.
Korm. rendelet (tovabbiakban: Kormr.) 45.§ (2) bekezdése alapjan az eljaras rendjét a Kormr. VI.
Fejezete hatarozza meg. Ez alapjan a telepulésrendezési eszk6zok tovabbi egyeztetése a teljes eljaras
szerinti 38. § véleményezési dokumentacioval torténik.

A modositasok jellege és sulya alapjan a Korm. R. 45.§ (2) a) pontban megfogalmazottak szerint, az
OTEK 2012. augusztus 6-an hatdlyos telepllésrendezési tartalmi  kOvetelményeinek és
jelmagyarazatanak alkalmazaséaval kivanja megvalésitani.

A Korm. R. 29. § alapjan az dnkormanyzat dontott a partnerségi egyeztetés szabalyairdl, amelyet a
34/B/2014 (03.26.) szamu hatarozataban és mellékletében rogzitett.

Az Eljr. 37.§ szerinti elézetes tajékoztatas megkérése a 2015. junius 11-i és julius 15-i datumozasu
dokumentaciokkal tortént, melyekre az érintett allamigazgatasi szervek, onkormanyzatok és partnerek
megadtak tajékoztatasukat. A tajékoztatasok figyelembe vételével készilt el az egységesitett
véleményezési anyag.

A modositas teriiletét a Balaton torvény O-3, T-1, SZ-1, P-2, U-1, M-1, M-2, E-1, és C-1 6vezete érinti.
A modositas teljes mértékben megfelel a fenti Gvezetek torvényi elGirasainak, de mivel tobb modositasi
tertlet hataranal nem egyértelmii az Gvezethatar, ezért lehatarolasra keril az O-1 és O-3, M-1, M-2, E-
1, C-1, dvezet.



A tObbi érintett Ovezet hatara teljesen egyértelmii és megegyezik a 2005-ben elkészilt BTSZ
igazolassal, ezért nem szlkséges most lehatarolni.

Uj beépitésre szant teriilet nem keriil kijelélésre, igy a biologiai egyenérték igazolasra nincs sziikség.

4. A mddositasok leirasa

A 2015. junius 11-i elézetes tajékoztatasi dokumentacioban szereplé médositasok:

1. sz. médositas (8/2015 kt hatarozat 2. pontja)

Mdbdositassal érintett ingatlanok: 070/34, 070/35 hrsz

Erinti: Teleplilésszerkezeti terviapot, KSZA jelii szabalyozasi terviapot
A 070/34 és 070/35(Ma-2), 1154/3 és 1153 (Mk-1) hrsz-ek tulajdonosa az eltéré besorolas
egységesitését kerelmezte azzal, hogy a 070/34 és 070/35 hrsz-ek Mk-2-es Gvezetbe keriljenek,
mert azok mind nagysagaban, mind mlvelési mddjaban teliesen megegyezik a kdrnyez6 kertes
mezGgazdasagi Ovezet ingatlanaival. A Balaton torvény kertes Mg-i Ovezetben abréazolja az
ingatlanokat.

2. sz. modositas (8/2015 kt hatarozat 3. pontja)

Modositassal érintett terliletek: kertes mez6gazdasagi dvezetek

Erinti: HESZ-t
A vadkéarok elkerllése miatt tobb ingatlantulajdonos is kérelmezte kertes mez6gazdasagi
ovezetben vadvedd kerités létesitésének engedélyezését.
A jogszabalyok lehetévé teszik vadvédelmi halo és kerités létesitését. A HESZ-ben ennek
megfeleléen szikséges modositani a kerités elbirasat.

3. sz. modositas (8/2015 kt hatarozat 5. pontja)

Mddositassal érintett terlilet: 1656 hrsz

Erinti: Telepiilésszerkezeti terviapot, KSZA jelii szabalyozasi terviapot
1656 hrsz-U ingatlan tulajdonosa Ev Ovezetbdl Kertes mezégazdasagi Ovezetbe torténd
atsorolasat kérelmezte. A terlleten szélétermesztés folyik, e tevékenységhez szlikséges
feldolgozd, téarold épitmény megépitése is. A Balaton torvény a teriletet nem erdd, hanem
mez6gazdasagi térségben abrazolja. A valosagban is sz616 termesztés folyik rajta.
Ev Ovezetbdl az Mk-ba torténd atsorolasa szakmailag indokolt és javasolt.
A modositas 0,48 ha erd6terilet poétlast igényel, melyet a 088/2 hrsz-u ingatlan hasonld
nagysagu részének erdé terlletfelhasznélasba torténé médositasaval ériink el. Ez az Ujonnan
erdének jelolt erdbterulet az illetékes hatosag nyilvantartasaban mar izemtervezett erdd.

4. sz. modositas (8/2015 kt hatarozat 6. pontja)

Mdédositassal érintett terllet: 836/1 hrsz-U kdzut egy szakasza

Erinti: KSZA jelli szabélyozasi terviapot
A 834/1, 834/2, 848, 849 hrsz-U ingatlanok tulajdonosa kérelmezte a 836/1 hrsz-U kozut
megsziintetését 834/2 keleti telekhataratol a 849 hrsz-u ingatlan északnyugati telek hatéraig. Az
Utszakasz megsziintetésével valamennyi érintett ingatlan megkozelithetdsége tovabbra is
biztositott. A megsziiné Ut helyett az dnkormanyzat a 850/1 hrsz-u Ut szélesitéséhez megkapja
utként a 848 hrsz c) ut alrészletét. Ezaltal kedvezébb kozlekedesi feltételek keletkeznek a
maodositas elbttinez képest. Az 6t ingatlan megkozelitését szolgald zsakutcaként megmaradd
Utszakasz végén egy 16x12 m-es fordul6 kerll kiszabalyozasra.

5. sz. modositas (8/2015 kt hatarozat 7. pontja)

Mddositassal érintett tertilet: 1732/2-6 hrsz

Erinti: Telepiilésszerkezeti terviapot, KSZA jelii szabalyozasi terviapot
1732/2-6 hrsz Mk-1 Ovezetbe tartozd ingatlanoknél kérelmezik a beépithetéség biztositasat a
kézelben 1év6 ingatlanokhoz hasonléan.




A terlleten szbl6termesztés folyik, e tevékenységhez szlikséges feldolgozo, tarold épitmény
megépitése is. A Balaton torvény a terlletet nem erdd, hanem mezdgazdasagi térségben
abrazolja. A valdsagban is sz6l6 termesztés folyik rajta.
Ev Ovezetbdl az Mk-ba torténd atsorolasa szakmailag indokolt és javasolt.
A modositas 1,03 ha erdéterilet pétlast igényel, melyet a 083/3 hrsz-U ingatlan hasonld
nagysagu részenek erd6 terlletfelhasznélasba torténé modositasaval érink el. Ez az ujonnan
erdének jelolt erdbterulet az illetékes hatosag nyilvantartasaban mar izemtervezett erdd.

6. sz. modositas (8/2015 kt hatarozat 8. pontja)

Maodositassal érintett terlilet: kertes mezGgazdasagi ovezetek

Erinti: HESZ-t
Kérelmezik a zartkerti Gvezetre a 3 %-0s beépithetdség biztositasat.
A felsébbszintl jogszabalyok lehet6vé teszik a 2 %-rol 3 %-ra torténé valtoztatast, melyet a
kertes mezdgazdasagi Ovezetek egységes szabalyozasa is indokol minden kertes dvezetben. A
modositast alatamasztja, hogy a kornyez0 telepllések hasonld helyzetli kertes mez6gazdasagi
ovezetében mindenhol mar 3% a beépithetdség.

7. sz. modositas (8/2015 kt hatarozat 9. pontja)

Mddositassal érintett terilet: 2002/3, 2002/4, 2024, 2027 és 2028 hrsz

Erinti: Teleplilésszerkezeti terviapot, KSZA jelli szabalyozasi terviapot
A 2002/3, 2002/4, 2024, 2027 és 2028 hrsz-U ingatlanok tulajdonosa kérelmezi az ingatlanok Mk-
1 Ovezetb6l Mk-2 Ovezetbe torténd atsoroldsat bio kertgazdasag és gyumolcsos kialakitasa
céljabol.
A parcelldkon gyumolcs és gyogynovény termesztés folyik, melyhez feldolgozd épulet is
szikséges. A jelenlegi szabalyozas kizarélag sz616 miivelés esetén enged épuletet épiteni. Ezért
szilkséges mas kertes dvezetbe sorolasa a terlletnek.

8. sz. mddositas (8/2015 kt hatarozat 10. pontja és 34/C/2015 kt. hatarozat)

Modositassal érintett tertilet: 1340 hrsz

Erinti: Teleplilésszerkezeti terviapot, KSZA jelli szabalyozasi terviapot
A 1340 hrsz-u ingatlan tulajdonosa kérelmezi a szomszédos ingatlannal torténd kis teriletcsere
végrehajthatosdga miatt a kertes- az altalanos mez6gazdasagi és az erdd dvezetek kozotti
ovezethatar minimalis mddositasat. A mddositds utan oldddhat csak meg ingatlananak
megkozelithetdsége. A modositas 366 m2 erddpotlast igényel, melyet a 083/3 hrsz-u ingatlan
hasonld nagysagu részének erdd teriletfelnasznalasba torténé modositasaval ériink el. Ez az
ujonnan erddnek jelolt erdoterulet az illetékes hatdsag nyilvantartasaban mar tzemtervezett erdo.

9. sz. modositas (8/2015 kt hatarozat 11. pontja)

Mdédositassal érintett terlet: altaldnos mezégazdasagi dvezetek

Erinti: HESZ-t
Az |. foku Epitésiigyi Hatésag javasolia az altalanos mez6gazdasagi 6vezetekben a 0,1 %-0s
beépithetdség emelését a Balaton Torvény altal megengedett 0,5 illetve 1 %-ra, mert a terlleten
torténd mezégazdasagi mlveléshez sziikséges épiletek masképpen nem engedélyezhetok, ami
miatt gazdasagi hatrany éri a termelGket, mivel a szomszédos telepiléseken a BTSZ szerinti
beépités engedeélyezett.

10. sz. médositas (21/2015 kt hatarozat)

Mdédositassal érintett terllet: 075/2 hrsz d) alrészlet

Erinti: Teleplilésszerkezeti terviapot, KSZA jelii szabalyozasi tervlapot
A 075/2 d) alrészlet hrsz tulajdonosa kérelmezte az alrészlet Ma-2 6vezetbdl Mk-2 dvezetbe
torténd atsorolasat. Jelenleg ingatlana 3 kiilonbdzd 6vezetbe esik, mely miatt a sz6l6 mivelési
részén lévo épuletét nem tudja korszerisiteni. Ez pedig sziikséges a sz6l6feldolgozashoz. A
Balaton torvény dvezeti tervlapjai lehetévé teszik a mddositast.

11. sz. médositas (58/2015 kt hatarozat)

Modositassal érintett tertilet: 78/1 — 100 hrsz-ek



Erinti: Telepulésszerkezeti tervlapot, BSZA jelli szabalyozasi terviapot
Onkormanyzati kérés: 78/1 és 100 hrsz-U ingatlanok kozotti teriilet attervezése. A hatalyos
lakoterileti szabalyozas, Utkiosztas és az ingatlanok megosztasa nem felel meg a
tulajdonosoknak, igy a tervezet nem tud kialakulni. Az Uj szabalyozas (telekstruktura és
Utszabalyozas) elkerllhetetlen a teriilet hasznosithatosaga érdekében. A teriileten szabalyozott
zOldterulet helyben marad, terllete nem csokken. A terlletet feltar6 utak szabalyozésa és
ivsugara a szabvanyoknak és a realitdsoknak megfeleld lesz.

12. sz. moédositas (56/2015 kt hatarozat)

Modositassal érintett terilet: 1005, 1012, 1014, 1018 hrsz-ek és teljes tombjik.

Erinti: Teleplilésszerkezeti terviapot, KSZA jelii szabalyozasi terviapot
Az 1005, 1012, 1014, 1018 hrsz-ek és tdmbjik ma is kert miivelési dgban vannak. A nevezett
ingatlanokon gyégynoveny termesztes folyik, mig a tobbi ingatlanon kertészeti kultura talalhato. A
terllet sz0I0 termesztésre kevéssé alkalmas, ezért alakult ki rajtuk a kertészeti kultra. Ovezeti
atsorolasa indokolt sz6l6kataszteren kivili kertes mez8gazdasagi dvezetbe.

13. sz. médositas (55/2015 kt hatarozat)

Mddositassal érintett tertilet: 1058/5 hrsz

Erinti: Telepiilésszerkezeti terviapot, KSZA jelii szabalyozasi terviapot
Az 1058/5 hrsz-u ingatlan hegybirdi igazolas alapjan nem alkalmas szélétermesztésre. Jelenleg
is gyumolcsos taldlhato rajta. A tertilet kezelhet6sége és a korabban is engedélyezett gazdasagi
épulet épithetésége érdekében atsorolasa indokolt szélbkataszteri Gvezeten kivili Gvezetbe.

14. 017114 és 017/13 melletti ut athelyezése. (57/2015 kt hatarozat)

Mddositassal érintett tertlet: 017/14, 017/13 hrsz-ek.

Erinti: KSZA jelli szabélyozasi terviapot
A mddositas érinti a 017/13 hrsz-t, mely ezaltal lehetévé teszi a szomszédos szélétablaval vald
egybevonast és egybe mivelést. A kies6 017/18 hrsz-u Utszakasz pedig sajat teriletébdl potlasra
kerul. Ennek révén egyik ingatlan sem marad megkozelithetdség nélkul, sét kissé javul is
megkozelithetdségik. A tervezésnél a szabvanyos ivsugarak és a redlis szélességek kerlltek
szabalyozasra.

3 Ev, 5 Ev, 8 Ev jelli médositas a3, 5, 8., sz. modositasok erdépatlasara

Mddositassal érintett tertilet: 083/3, 088/2 hrsz-ek 1,97 ha-os része.

Erinti: Telepiilésszerkezeti tervlapot és KSZA jelii szabalyozasi terviapot
A médositds a mar beerdésllt, az erdészeti szolgalat altal erdbtervezett erdét hoz erdd
terlletfelnasznalasba. Ezzel a modositassal a valos allapot kerll szabalyozasra és a harom
erdépdtlast igenylé modositas (3., 5., 8. moddositasok) erdépdtlasat is teljesiti, mivel
0sszességében nagyobb teriilet kerll erdé teriletfelnasznalasba, mint abbdl ki.

7512015 sz. moédositas

Mdbdositassal érintett ingatlanok: 1162, 1163/2, /3, 1164, 1165, 1166/1, /2, 1167, 1756, 1757 hrsz-ek

Erinti: Teleplilésszerkezeti terviapot és KSZA jelli szabalyozasi tervlapot
A fenti (Mk-1) hrsz-ek tulajdonosai az ingatlanjaik mivelési agaihoz (dontéen gyep, gyumolcsos
és kert) igazitott épitési lehetdséget kérnek. A jelenlegi sz6l6kataszteri besorolas miatt jelenleg
csak sz6l6 esetén épithetnének, viszont a terlleten tobben kertmiveléssel és gyumolcs
termesztéssel foglalkoznak. Ezek feldolgozasahoz sziikség lenne gazdasagi épulletekre. A kért
modositas lehetévé tenné ezt. A BTSZ C-1 Gvezet lehatérolasaval (hegybirdi igazolassal)
teljesitheté a modositas.

5. Tajékoztaté a Kornyezeti vizsgalatrél

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl sz6l6 2/2005.(1.11.) Korm. rendelet 1. § (3)
bekezdése értelmében a telepilésrendezeési tervek és a Hész kisebb modositdsa esetén a rendelet




szerinti kornyezeti vizsgalat szukségességét a tervmaodositas varhato kornyezeti hatésa jelentéségének
eseti meghatarozasa alapjan kell eldonteni.

A tajékoztatasi szakaszban ismertetett onkormanyzati allaspontot, miszerint nem sziikséges a
kornyezeti vizsgalat elkészitése tovabbra is fenntartjuk, melynek alétdmasztasara elkészitettik a
2/2005.(1.11.) Korm. rendelet szerinti részletes indoklast.



HATAROZAT tervezet

..... /2015.(.....) sz. 6bnkormanyzati hatarozat

Pécsely kozség Onkormanyzati Képvisélestillete az épitett kornyezet alakitasardl és
védelméél sz6lo 1997. évi LXXVIIIL. tv. 6.8-anak (1) bekez=#ben foglaltak alapjan 2015.
.......................... -i hatallyal Pécsely kdzség teleplléskeeeti tervét a jelen hatarozat
mellékletét képaz m-Sze tervlapon szerépvaltozasok szerint médositja.

1. sz. melléklet Pécsely teleplilésszerkezeti terve - m-Sze (MVDAD) terviap.

2. sz. melléklet Pécsely teleplilésszerkezeti tertrl@iras kiegészitése

Pécsely kozség telepllésszerkezeti terve az aldbbaint modosul:

1.sz. modositas terllete a 070/34 és 070/35 hiaAdbs medgazdasagi
terlletfelhasznalasbol (Ma) kertes rdgazdasagi siokataszteri tertletfelhasznalasra
(Mkc) valtozik.

3. sz. modositas terllete az 1656 hrsz-u ingatidh(&v) terlletfelhasznalasrol kertes
mezgazdasagi stékataszteri (Mkc) terlletfelhasznalasra valtozilddpotlasként a 3
Ev jeli modositas a 088/2 hrsz terlletén bésiitt €s lzemtervezett étd0,82 ha)
altalanos meimazdasagi teriletfelhasznalasboléevédelmi terlletfelhasznéalasra
valtoztat.

5. sz. médositas terlilete az 1732/2-6 hrsz-Uleyait erd (Ev) terlletfelhasznalasrol
kertes meégazdasagi sitokataszteri (Mkc) tertletfelhasznalasra valtozilkddpotlasként
az 5 Ev jel modositas a 083/3 hrsz teriiletén bésiitt és Uzemtervezett étd 1,15 ha)
altalanos meiazdasagi tertiletfelhasznalasboléevédelmi tertletfelhasznalasra
valtoztat.

7. sz. modositas terllete a 2002/3-4, 2024, 20228 Brsz-u ingatlanok 8kataszteri
besorolasanak jeldlése torlésre kerdl.

8. sz. modositas tertletén a 075/1 hrsz-u ingaflarészletédl kb. 366 m2 erd
terlletfelhasznalasrol Kertes négazdasagi tertletfelhasznalasra valtozik, mig @013
hrsz-u ingatlanbdl kb. 265 m2 kertes teruletfelnaszsrol altalanos mégazdasagi
terlletfelhasznéalasra valtozik. Bubtlasként a 8 Ev jgélmddositds a 083/3 hrsz terlletén
beerdsilt és Gzemtervezett étd 1,15 ha) altalanos mégazdasagi
teruletfelnasznélasbol erevédelmi teruletfelhnasznélasra valtoztat.

10. sz. modositas terllete a 075/2 hrsz-u ingdijatrészlete altalanos memazdasagi
tertletfelhaszmalasrol kertes ndgazdasagi tertletfelhasznélasra valtozik.

11. sz. modositas terllete a 78/1-100 hrsz-ek t&mellj falusias lakoterilet
terlletfelhasznalasi hatarai a médositott szabakidervnek megfeléen pontositodnak.
12. sz. modositas terilete az 1005, 1012, 1014 hfxz-ek tombjéil a sdlokataszteri
jelolés torlésre kerdl.

13. sz. modositas terllete az 1058/5 hrsz-u ing&tidiletédl a sdlokataszteri jeldlés
torlésre kerdl.

75/2015 sz. modosités terilete az 1162, 1163/2634,11165, 1166/1-2, 1167, 1756,
1757,1758 hrsz-U ingatlanok tertléitéa s@lokataszteri jelolés torlésre kerdl.

2.,4.,6.,9., 14. sz. modositasok a telepulékszeti tervlapon médositast nem
igényelnek.

jegyzd polgarmester



RENDELET TERVEZET

Pécsely Kozség Onkormanyzata Kép\iseistiiletének
...[2015.(........... ) 6nkormanyzati rendelete
Pécsely Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol és 8yabasi Tervéil sz616
7/2005 (X.3.) sBnkormanyzati rendelet médositasarol

Pécsely Kozség Onkormanyzata képwidektilete az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmésl szold 1997. évi LXXVIIL. térvény (a tovabbiakbdtty.) 6/A § (3) bekezdésében
és 62. 8§ (6) bekezdés 6. pontjabeapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi
onkorményzatairol szo6l6 2011. évi CLXXXIX. torvén.§ (1) bekezdés 1. pontjaban és az
Etv. 6.8 (1) bekezdésében meghatarozott feladdikiréljarva a kovetkéket rendeli el:

a Veszprém megyei Kormanyhivatal allantiépitészi feladatait ellatd Epitésiigyi Osztalya, a
Fejér Megyei Korményhivatal Kornyezetvédelmi és riészetvédelmi &osztalya,

Balatonfiiredi K6zos Onkormanyzati Hivatala, a Féjiegyei Katasztrofavédelmi lgazgatésag
Terlleti Vizlgyi Hatésdga, a Balaton-felvidéki mieti Park Igazgatésaga, Veszprém

Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsaga, a Veszprétegyei Kormanyhivatal
Népegészségugyiobsztalya, Nemzeti Kozlekedési Hatosag Utlgyi, Wags Hajozasi
Hivatala, Nemzeti Kozlekedési Hatdésag Léglgyi diia, a Veszprém Megyei

Korméanyhivatal Miszaki Engedélyezési és Fogyasztovédelgosgtaly Utligyi Osztalya, a
Forster Gyula Nemzeti Orokséggazdalkodasi és Shralgsi Kozpont, a Veszprém Megyei
Kormanyhivatal Veszprémi Jarasi Hivatal Epitésiigg Orokségvédelmi Osztalya, a
Veszprém Megyei Kormanyhivatal Foldhivatala, a x@ém Megyei Kormanyhivatal
Foldmivelésugyi és Erbazdalkodéasi éosztalya, a Veszprém Megyei Kormanyhivatal
Elelmiszerlanc-biztonséagi, Novény- és Talajvéddidnsztalya, a Honvédelmi Minisztérium
Hatésagi Hivatala, Veszprém megyei Ré&ndékapitanysag a Veszprém Megyei
Kormanyhivatal Miszaki Engedélyezési és FogyasztovédelémsEtaly Banyaszati Osztaly a
Nemzeti Média és Hirkozlési Hatosag, a Veszprém Wle@nkormanyzataz Orszagos
Kozegészségiigyi Kozpont, a Kozép-dunantdli Viziugygazgatésag, az Allami
Népegészséglgyi és Tisztiorvosi Szolgalat, Orsz&gsiai Biztonsagi Intézet, Totvazsony
Kozség Onkormanyzata, Balatosks Kozség Onkormanyzata, As#of Kozség
Onkormanyzata, Orvényes Kozség Onkormanyzata, Wasdizség Onkormanyzata, Barnag
Kozség Onkormanyzata,

tovabba Pécsely Kozség Onkormanyz3di/2014 (03.26.) szamu a partnerségi egyeztetés
szabalyairdl sz0l6 6nkormanyzati hatarozat alagjareljaras soran kifliggesztéssel értesitett
partnerekvéleményének kikéréséveh kovetketket rendeli el:

1.8. (1)Arendelet 22. § Kertes mégazdasagi terllet fejezet (4) bekezdése az aldbbira
valtozik (a valtozast a sotétitett édtdetis rész jelzi):
(4) A kertes meligazdasagi tvezetek részletesirdisai az alabbiak:

Ovezeti|| Epiilet | Beépithet min. | Beépithet min. | Beépités| Max. Epitmény
jel tipus | teleknagysag | telekszélesség| modja beépités magassag
MKk-1 G 3000 m2 16 m SZ 3% max.4,0 m
Mk-2 G 3000 m2 16 m SZ 3% max.4,0 m

G: gazdasagi éplilet, borturizmust szolgalo épllet
SZ: szabadon &allo

! médositas az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalycepitiéisrendezési tartalmi kovetelményeinek és

jelmagyarazatanak megfeden



(2) Arendelet 22.8 (5) bekezdése az alabbira modis

(5) A kertes medgazdasagi tvezetekben a jelen Rendelet hatalylisdéghtt kialakult
1500-2700 rh kozotti nagysagu telkeken allo, jogsizem létesilt épiiletek, épitmények
atépitése, dvitése az egyes telkek legfeljeBh-os beépitettségéig engedélyeéhet

(3) Arendelet 22. 8-a egy Uj (6/A) bekezdésselésgul ki:
(6/A) Az Mk-2 bvezetbe tartoz6 mégazdasagi teruletek borvidéken kivili kertes
mezgazdasag teruletei. Az bvezetekben a hagyomanyasihalat védelme érdekében:

a. kizardlag niivelt telek épithét be. Miveltnek az a telek misiul, amelynek
legalabb 80%-an intenziv kertészeti, vagy gyiumddsdtara talalhato.

b. A mivelt telken a gyumolcsfeldolgozas, tarolas és atékeeti kultira
terményeinek taroldsahoz és feldolgozdsahoz széksémzdasagi épuletek
helyezheik el.

(4) Arendelet 22. § Kertes mégazdasagi tertilet fejezet (14) bekezdése az abbir
valtozik (a valtozast a sotétitett édtdetis rész jelzi):
(14) Kerités a kertes mégazdasagi terleten kizarolag &@ovénylsl, vagy un. vadhalobol
létesithed. Koztertlettel hataros kerités a jel6lt szabalgozanalon, vagy jelolés hianyaban
a koztertlet tengelyélt legalabb 3 m-re kell huzédjon, amennyiben a ket szélessége
nem éri el a 6 m-t.

(5) A rendelet 23. § Altalanos mégazdasagi teriilet fejezet (3) bekezdése az alabbira
valtozik (a valtozast a sotétitett adtdetis rész jelzi):

(3) Az altalanos méigazdasagi terulet 6vezeteinek részletésadai az alabbiak:

Ovezet| eépulet | miivelési | beépitheth | beépithet min. | beépité max. max.
ijel | tipus ag teleknagysag| telekszélesség| s beépitési | épitmény
min. (m) modja % magassag
BTSZ SB16 20 000 50 SZ 2% G:40m
Ma-1 | szerint (2 ha) max:800nt)
BTSZ | s&I6 20 000 (2 ha) 50 Sz 1% G, L:
Ma-2 | szerint| gytimélcség 30 000 (3 ha) (max:500M) | 4,0m
gyep 50 000 (5 ha)
Ma-3

SZ: szabadon allé
G: medgazdasagi tevekenységhez sziikséges gazdasagi epulet
L: majorsag (tanyagazdasag) lakoépilete. Majornsdydgazdasag): aruterrbegyéni gazdasag terilete

2.8 a Rendelethez tartozo Szabalyozasi tervek:
A Rendelet 1. sz. mellékletét képéz BSZA jelii (Beépitésre szant teriletek)
szabalyozasi tervlapja a jelen rendelet 1.sz. melietét kepes m-BSZA jelii terviap
normatartalma helyébe e rendelet 1.sz. melléklatébeBSZA jeli tervlap) lehatarolt
telektémb normatartalma lép.
A Rendelet 2.sz. mellékletét képéz KSZA jelii (Beépitésre nem szant teriletek)
szabalyozasi tervlapnormatartalma helyébe e rendelet 2.sz. mellélkdetéim-KSZA jeti
tervlap) lehatarolt telektémbok normatartalma Iép.
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3.8 E rendelet kihirdetését kowed0. napon lép hatalyba.

Pécsely, 2015. .......cceovvivinenn ..

Burgyanné Czibik Eva dr. Holéczyidsi Boglarka
polgarmester jegyz

Kihirdetési zaradék:
A rendelet kihirdetve: 2015. dr. Holéczy-#tdsi Boglarka
jegyz

.  MELLEKLETEK

TERVEZ Ol NYILATKOZAT

Alulirott Németh Ferenc TT-1 19-0221 nyilatkozompgly jelen telepllésrendezési terv
modositas megfelel a félsb szinti jogszabalyoknak és terveknek.

A terv az Orszagos Telepilésrendezési és Epitésietisiinényeksl sz6lo 253/1997.
(X11.20.) Korméanyrendelet (OTEK) 2012. augusztuérbhatalyos telepiilésrendezési tartalmi

kovetelményeinek és jelmagyarazatanak alkalmazhkésalilt.

Pécsely, 2015. augusztus 24.
MDY L

Németh Ferenc

. RAJZIMELLEKLETEK

Madositott szabalyozasi terviap kivagat (m-BSZA) rendelet 1. sz. melléklete
Madositott szabalyozasi terviap kivagatok (m-KSZA-k) rend. 2. sz. melléklete
BTSZ O-1 és O-3, M-1, M-2, E-1, C-16vezetek lehatérolasa
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Iv. EGYEB MELLEKLETEK

A 314/2012.(X1.8.) Korm. Rendelet 1.sz. mellékletzsrinti

1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ

(A mddositando terv tervezési terllete és feladdtal érintett pontokra.)

1.1. Telepuléshalozati 6sszefliggések, a telepllédyk a telepiléshaldzatban, térségi

kapcsolatok
A telepilés a Balaton-felvidéken a Balatonfuredaghan, kistérségben helyezkedik el. A
Pécselyi medence meghatarozo telepilése. Meghataromszédos teleplilései a Balaton
iranyaban Aszd@ és Orvényes, keletre Balatofiks, nyugatra Vaszoly és északra
Totvazsony. Ez utobbit kiveve meghatarozo gazdasggk a sélészet-boraszat €s az erre
és a természetre, t4jra éptlirizmus.

1.2. A teriletfejlesztési dokumentumokkal valé 6ssfliggések vizsgalata
A telepllés és a tervezési terlletek tervezett didjk is teljesen illeszkedik mind az
orszagos, regionalis mind a megyei koncepciokhaxgnamokhoz.

1.3.A teriiletrendezési tervekkel valé 6sszefliggéseizsgalata
A mddositasok teriletét kilonb®meértékben a Balaton térvény O-3, T-1, SZ-1, P-2, U
1, M-1, M-2, E-1, és C-1 dvezetei érintik.
A moébdositasok teljes meértékben megfelelnek a femdizetek torvényi éirasainak, de
mivel tobb modositasi tertilet hataranal nem eglattez 6vezethatar, ezért lehatarolasra
keril az O-1 és O-3, M-1, M-2, E-1, C-1, dvezet.
A tobbi érintett Ovezet hatara teljesen egyértels megegyezik a kordbban elkésziilt
BTSZ igazolassal, ezért nem szikséges most lelhataro
A szabalyozas modositasa utan is a terv a Balétwériynek és a BTSZ-nek megfélel
marad.

1.4. A szomszédos telepulések hatalyos teleplléskereti terveinek — az adott telepilés

fejlesztését befolyasold — vonatkoz6 megallapitasai
A szomszédos telepilések kerékparat halézata, dairas turisztikai fejlesztései teljesen
egyedek. Pécsely és a tervezési terlletek fejlesztikdpekléseivel, egymastositik és a
moédositasok utan a HESZ-ben megfogalmazott épftéégebeépitési paraméterek is
egységesek lesznek.

1.5. A hatélyos telepuilésfejlesztési dontések beratdsa

1.5.1. A hatélyos telepuilésfejlesztési koncepcidonatkozd megallapitasai
A hatélyos koncepcid Pécselyre vonatkoz6 fejezétdghesen dsszhangban all a
modositas. A koncepcidé modositasat, kiegésziteésatkivanja meg a modositas.

1.5.2. Hatalyos telepulésrendezési szédesek
A jelen telepllésrendezési eszk6z moédositas apriordnyzat teljes egyetértéséevel és
tamogatasaval indult, melyre telepillésrendezésté&dést kotdttek minden kérelmazl.

1.6. A teleplilés telepulésrendezési tervie@iményeinek vizsgalata

1.6.1. A hatélyban 1é¥ telepullésrendezési eszkdzok:
A telepulésfejlesztési koncepciot 2004-ben fogaetak
A Telepllésszerkezeti tervet a 86/2005.(IX.7.) satatozattal fogadta el és a
21/2008.(111.10.). sz. hatarozattal modositotta.
Jelen terv Pécsely kdzség 2005-ben a 7/2005 (>68.)rendelettel jovahagyott és
7/2008.(XI1.1.) sz. rendelettel modositott telepidddezési eszkdzeinek tovabbi
modositasa.
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A beérked vallalkozéi igények szandékai a 11. sz. modoskiastelével a kilterilet
beépitésre nem szant részét érintik. A 11. sz. sitiopedig a beépitésre szant beltertlet
egy eddig még ki nem alakitott 0j lakoéteriletét.
Az 1. és 10. sz. moOdositas terllete a telepilésmsil eszk6zokben Ma azaz altalanos
mezgazdasagi teriletfelnasznalasba tartozik és Mk akades medgazdasagi
terlletfelhasznalasba kerll. Az 1. sz. médositéagetd@si aga (s46), a 10. sz. mbédositas
miivelési aga (gyumolcsos) parcellamérete, elhelyerdedkorabban és ma is a kertes
mezgazdasagi 6vezetnek megféleNValdés valtozast nem okoz semmilyen kdrnyezeti
tényedben. A 3., 5., és kisrészben a 8. sz. modositaalgg erd terlletfelhasznalasba
tartozik és kertes mégazdasagi teriletfelhasznalasba keril. Ezékatési aga (S46)
parcellamérete, elhelyezkedése korabban és makesrtas mefgazdasagi Ovezetnek
megfele. A Btv. szerinti erdpotldst a moddositassal egyitt elvégezzik. A 2. sz.
modositas a vadhalds kerités lésépgét hozza, mely elengedhetetlen a kertes tekétete
a jelentsen elszaporodott nagysagu ésiisédi vadkarok miatt. Mind a €6,
gyumolcsos és kertkultrdban sulyos karokat okoznakvadak terlletek kozotti
atvonulasa ledikill ugyan ezzel a leh&téggel, de a nagyobb zartkerti tombok kodzott
megmaradnak altalanos négazdasagi tertleti savok, ahol a vadvonulasok
megtdrténhetnek. A 6. és 9. sz. modositasok a @ual&irvény engedte hatarokhoz
kozelit beépitési %-ot hoz, mely altalanos igénye a kdtrnydzdalkoddinak. Ezzel a
valtozassal lesz a kornyezelepllések szabalyozasdhoz hasonlé beéfsigt mely a
versenyegyeilkéget biztositia a szomszéd kozségekkel. A 3Ev, BEVBEvV jel
moédositdsok meglév és erdtervezett eréterlletet szabalyoz valdés allapotanak
megfeleben az erdészeti szolgalat altal megadott hatarokkala mdédositas szolgalja
egyuttal a 3., 5., és 8. modositasokoprtlas igényét is. Kornyezetére pozitiv hatassal
van.
Helyi Epitési Szabalyzat és szabalyozasi terv mititsat végzi a fenti modositasoknak
megfeleben.

1.6.2. A hatélyos teleplilésszerkezeti terv megalldgsai,(a szerkezeti terv leirdsaban)
A Telepllésszerkezeti tervet a 86/2005.(IX.7.) satatozattal fogadta el és a
21/2008.(111.10.). sz. hatarozattal modositotta.
A telepllésszerkezeti terv a médositasokkal minsaal valtozik. A szerkezeti terv az 1.
sz. mobdositas terlletén altalanos 6uezdasagi terlletfelhasznalasrél kertes
mezgazdasagi teruletfelnasznéalasra valtozik A 2. sadasitds nem érinti a szerkezeti
tervet. A 3. sz. mddositas terllete dertbriletfelhasznélasbol kertes rigazdaséagi
terlletfelhasznalasra valtozik, épbtlasa pedig a 3Ev jelmddositas terlletén teljesiil,
ahol altalanos meégazdasagi teriletfelnaszunalasrol éetdriletfelhasznalasra valtozik.
A 4. sz. modositas nem érinti a szerkezeti temdet.5. sz. médositas terilete érd
terlletfelhasznalasbol kertes migazdasagi terlletfelhasznalasra valtozik,opédasa
pedig az 5Ev jél mobdositas teriletén teljesil, ahol Aaltalanos dgazdasagi
terUletfelhaszunalasrol efderiletfelhasznalasra valtozik. A 6. sz. modosiE® érinti a
szerkezeti tervet. A 7. sz. médositas terlletérzeakszeti terv sdokataszteri terilet
fedveény jeldlése kerul torlésre. A 8. sz. modosdhkisebb terlletcsere miatt egy &rd
terlletfelhasznalasu foldrészlet darab kertesadfdlhasznalasra valtozik, mig egy kertes
terlletdarab altalanos m@@yazdasagira, eéppotlasa pedig a 8Ev jeimddositas teruletén
teljesul, ahol altalanos mégazdasagi teruletfelnaszunalasrol éetdriletfelhasznaléasra
valtozik A 9. sz. modositas nem érinti a szerketagiiet. A 10. sz. modositas tertletén
altaldnos meigazdasagi teriletfelhasznalasrol kertesdgazdasagi terlletfelhasznalasra
valtozik. A 11. sz. modositas tertiletén a faluske- terlletfelhasznalas nem valtozik,
csak a bels uthdl6zata modosul. A 12. és 13. sz. modositasaketén a szerkezeti terv
szlokataszteri tertlet fedveny jeldlése kerll térlégkeld. sz. modositas nem érinti a
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szerkezeti tervet. A 75/2015. sz. moédositas texiilet szerkezeti terv @dkataszteri
terllet fedvény jelolése kerdl torlésre.

1.7. A teleplilés tarsadalma

1.7.1. Demogréfia, népesség, nemzetiségi 0sszetétghzettség, foglalkoztatottsag,

jovedelmi viszonyok, életmirbség
A telepllés tradicionalisan a @&# és bortermelésre épilt korabban. Jelenleg is
meghataroz6 ez a gazdasagi ag, mely kiegészultriamussal, borturizmussal. A
telepulésen lakok képzettsége igazodik ehhez éa fgyesztés jeleisen hozzajarulhat a
helyi életmirbség javitdsahoz, munkahelyteremtéséhez. A modokitagy jO része
lehetivé teszi a gydgynovény termesztés és kertkultigayignek kielégitését, mellyel
novelni tudjak a zoéldturizmus kiszolgalasat isnsszitik, tagitjak a turisztikai bevételeket.

1.7.2. Térbeli tarsadalmi rétegédés
A tarsadalmi rétegwlés (fizikai munkasok-$t6- és ,z6ld’munkasok) seqiti a fejlesztést.

1.7.3. Telepulési identitast efsité tényesk
A telepllési identitast ésitheti a boraszatot kiegégritzoldség, gyumoélcs és
gyégynovény termesztés letiségének tdmogatasa és aohidd készilt termékek
készitési, tarolasi lehiégének megadasa.

1.8. A telepulés human infrastruktiraja

1.8.1. Human kozszolgaltatasok
A telepilés még rendelkezik az alagvéiuman kozszolgaltatasokkal, melyek kdzvetve
seqitik a fejlesztést.

1.8.2. Esélyegyeikég biztositasa
A fejlesztések, modositasok tobliréhunkaleheiséget biztositanak majd, mely tdbbféle
végzettsély és szakteriilét munkaeét var. igy a végzettség és nemek terén Kkis
nagysagrendje ellenére az esélyegysddet is szolgalja.

1.9. A teleplilés gazdasaga

1.9.1. A telepilés gazdasagi sulya
Kistelepulési, védett természeti kdrnyezetben \@lielyezkedése, eléregedtépessége
miatt nem képvisel kiemelkédgazdasagi sulyt a térségben. A fejlesztések, nitddok
ezen a helyzeten javithatnak.

1.9.2. A telepllésdbb gazdasagi agazatai, jellenti
Pécsely elésorban a szelid- és borturizmusra épul, melyheksggies a mddositdsban
torterd fejlesztések tamogatadsa, melyek szinesitik, kig€sszintén hagyomanyos
mezgazdasagi agakkal a d&@eészet-boraszatot. A mobdositasok Iéhét teszik a
borturizmus kiegészitését gyumolcs, zoldség és ygygny termékekkel. Ezzel
szinesebb kinalat alakul ki és tobb munkahely keik, mintha csak a boraszat lenne
tamogatva a telepillésrendezési eszkdzokkel.

1.9.3. A gazdasagi szervezetek jelleizfontosabb beruhazasai a telepulést ériit

fejlesztési elképzelésekre
A gazdasagi tarsasagok és egyéni gazdalkodstermebk egy része mar ma is a
szlészet-boraszat dgazatot kiegészfizinesebb kinalatot nydjté gyimdlcs, zoldség és
gyogynovény agazatban is fejleszt, mely néhany ddapcsolddo turisztikai agazattal
egészil ki.

1.9.4. A Gazdasagi versenyképesseéget befolyasoliyezik
A telepllés és a fejlesztési terillet is orszagogukdl és onkorményzati utakrol
megkozelithdik, donten a beltertlet fél indulo utakon.
A munkae6 képzettsége megfelel fejlesztés ellatasahoz.

1.9.5. Ingatlanpiaci viszonyok
Jelenleg a telepulés kedwefbldrajzi helyzete nyugodt Balaton-felvidéki teldggs jo taji
és Balatoni panoramaval kedwengatlanpiaci helyzetben van.
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1.10. Az dnkormanyzat gazdalkodasa, a telepuilésfefiztés eszkdz- és

intézmeényrendszere
Az dnkormanyzat kevés egyéb bevétellel rendelkazikllami normativan feltl. Nagyobb
tokees vallalkozés, ipdizési ado fizét keves van, igy a fejlesztés javithat helyzetiikon
tébbféle adonem bevétellel. Az 6nkormanyzatnak kiavid csekély a kozvetlen rahatasa a
fejlesztésekre, leh&tége nincs azok d&észitésére. Egyeduli eszkbze a
telepllésrendezési eszkdzokben valo szabalyozas.

1.11. Telepulésiizemeltetési szolgaltatasok
A telepilésen minden alapdeszolgaltatas Uzemel a méretének megiekalpacitassal.
Ez segiti a fejlesztést, mert ehhez tud sajat igéeykapcsolodni.

1.12. A taji és természeti adottsagok vizsgalata

1.12.1. Természeti adottsagok
A fejlesztési tertletek doden délies lejtés mezdgazdasagi terlleten helyezkednek el.
Adottsaguk minden esetben megfélal médositott terlletfelhasznalas altal 1éhéttett
gazdalkodasra. Ahol a &@sdkataszter torlésre keril, ott déeh nem alkalmas a tertlet
szlétermesztésre, Minden esetben a modosulasoknal méblkan kialakult valos
allapotokat szabalyoz a modositas, mely a szabalkbknyebb és biztosabb
betarthatosagat eredményezhetik.

1.12.2. Tajhasznalat, tajszerkezet

1.12.2.1. T4jtorténeti vizsgalat
A tervezési terlletek valds és jelen modositaslzatbayozott lehésége a torténelmi
borvidéken helyezkedik el, ahol kordbban is voljgkimolcsos, zoldség és gydgyndveny
termesztések kiegészitve adlgszetet, melyek nem minden parcellan, vagy parcell
részleten voltak lehetségesek gazdasagosan.

1.12.2.2.Tajhasznélat értékelése
A modositasok utan is megmarad a dént kis sdloparcellas tjhasznélat, melyet a
korabban is jellemg gyumolcsos (doden mandulas), valamint kertkultaras (kozte a
tajra jellemsd gydgynovénytermesztéssel) tajhasznalat szinesit.

1.12.3. Védett, védendl tji-, természeti értékek, terletek

1.12.3.1. Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezzlds tertletek
A tervezési teriletek dosen a Balaton torvény T-1 (tajképvédelmi Gvezetéise)O-3
(pufferteriiletbe) tartoznak, ahol a hatadlyos szaizsi ebirasok mar eddig is
biztositottak a tajkép védelmét. A valtozasokkayarg rohet a beépitési szazalék, de a
tajképben ez doten nem lathaté valtozast eredményez, mivel a hagabzabalyozas
miatt is az épuletek szama nerhat, és a lejire mebleges elhelyezésik, valamint a
max. 4 m-es eépitménymagassag miatt csak adébkejt jobban beillesztetten
(,benyomottan”) alakithatok ki.

1.12.3.2. Nemzeti és nemzetkdzi természetvedelniam alatt allé (vagy tervezett)

értek, emlék
Nemzeti természetvédelmi oltalom alatt allo teeiheBalaton-felvidéki Nemzeti Park
terlletén helyezkednek el déeh (kivéve a 11. sz. médositas terlletét) nemzethtek,
emlék nem talalhat6 a tertileten. Nem tartoznak tde2000 ala sem.

1.12.3.3. Okologiai halozat
A tervezési teriulet egésze (kivéve a 11.sz. méd@st3iO-3, azaz dkoldgiai pufferteriletbe
tartozik. Ennek dlirasait a fejlesztés be tudja tartani.

1.12.4. Tajhasznalati konfliktusok és problémak edkelése
Jelenlegi tgjhasznélat megfelel a hagyomanyoknakdjajellegének és a jelleriz
gazdalkodasnak. A fejlesztés utan semmilyen tajtédati konfliktus nem keletkezik.

1.13. Zoldfellleti rendszer vizsgalata
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A modositas a zoldfellleti rendszert nem érintz Ardbpotlasok valos beeégiilt
terlleteket jeldinek etdteriletfelnasznalasba.

1.14. Az épitett kdrnyezet vizsgalata

1.14.1 A terlletfelhasznalas vizsgalata
A modositas a telepulés szerkezetét relevansarvakoztatja meg. Teriletfelhasznalasa
koveti a magasabb szintervekben tortént valtozasokat (lzemtervezetb)egd a valos
teriletfelhasznalast, terllethasznalatatyebési agakat.

1.14.2. A telekstruktira vizsgalata
A modositasok a telekstrukturaban semmilyen vastoréem okoznak. A korabban is
jellemz telekstruktiran messzentam figyelembe veszi a tervezési terlileteken.

1.14.3. Onkormanyzati tulajdon kataszter
A 4. és 14. sz. moOdositasi terlleteken tertleterh&td dnkormanyzati utak vagy mas
nyomvonalon szabalyozottan megmaradnak, vagy mags&sre kertlnek. A meds®
utak esetén sem marad uttal el nem latott ingalamsdkutca esetén pedig megfélel
mérefi fordulo lett kiszabalyozva. A mdédositott, vagy uipk esetén minden fordulasi
sugar és belatasi haromszog az UBirésok alapjan keriilt kiszabalyozésra, kottazottan.

1.14.4. Az épiletallomany és kérnyezetéenek geodédeimeérese
Az éplletalloméany és kornyezetének geodéziai fedseermegtortént. A tervezési
terletek frissitett foldhivatali alaptérképen kidszk.

1.14.5. Az épitmények vizsgélata
A tervezési terlleten talalhato épuletek mindegyikeztositott marad a felujitas és
szabdlyok szerintidvithetbség. Szabalyozasi vonalak miatti bontas egyik é@setében
sem varhato.
Az éplletek tovabbra is szabadonall6 beéfiiésehetnek. A keritések épitése esetén a
szabalyozasi élrasok biztositjak a megfeteszélességut kialakitasat még akkor is, ha
jelenleg sikebb szabalyozasi szélesség biztositott.

1.14.6. Az épitett kdrnyezet értékei
A tervezési terlileten a kisebb préshazak, tarolideégk voltak jellemék. Tobb helyen a
sz8lémivelés felhagyasaval a kis préshazak teljesen aratiytitak. Ezeken a terileteken
valik lehetivé a mas riivelési &g esetén is megvalésithatd gazdasagi égidegyimolcs
és kertészeti termény feldolgozas, tarolas.
Védett épitészeti emlék nincs a tervezési terlleitenszomszédsagaban sem. Nem
talalhaté emlékhely és helyi védett éplilet sem.

1.14.7. Az épitett kornyezet konfliktusai, problémé
A modositasok teriiletén nem varhato épitett koretydaonfliktus. A megengedett épitési
lehettiségek és azok paraméterei illeszkednek a taj, mszm telepllések megengedett
lehetiségeihez és kovetik a taj és hagyomanyok, valamimtegvaltozott gazdalkodasi
lehetségek igényeit.

1.15.K6zlekedés
A tervezési terlletek orszagos alsobbiekdzuthoz csatlakozé onkormanyzati utakrol
megkozelithdtk és azok is maradnak. A fejlesztési terlilet pasalteljesen sajat telken
belul lesz megoldott.

1.16. Kdzmivesités
A modositéasi tertleteken a villamos energia ellatagoldott, ill. fejleszthét A
szennyviz zart szennyviztaroloval megoldott, vaggatdhato.
Az elektronikus hirkdzlés megoldott, a fejlesztémrbefolyasolja.

1.17. Koérnyezetvédelem
A talaj kotott agyagos. Felszini és felszin koz&inem talalhaté. A levégtisztasagat
nem veszélyezteti semmilyen medgiés tervezett korilmény sem. Zaj, rezgés, sugarzas
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nincs, nem is varhaté. A hulladék szallitasa aebéktéhez hasonléan megoldhato.
Fenndllé kdrnyezeti konfliktus nincs.
Jelenleg a tervezési tertileten az adottsagoknaketetggazdalkodas folyik.

1.18. Katasztréfavédelem
A tervezési terlleten a lejtésviszonyok miatti @eszélydl eltekintve semmilyen
veszélyeztéitényed nincs és nem is varhatd. Az er6zio pedig a madidoan
kidolgozott csapadékviz elvezetési tervnek medfelejelenssen csokkenthét
(szabalyozasi terven feltlintetett felszini csapattetlvezed halozaton).

1.19. Asvanyi nyersanyag léhely
A tervezési teruleten és kozelében nincs.

2. HELYZETELEMZ O MUNKARESZ

2.1. A vizsgalt tényetik elemzése, egymasra hatdsuk 6sszevetése
A tervezési terlletek a hagyomanyoknak és a tesnieliéetségeknek megfelél
miivelési dgakkal rendelkezik. Jelenleg azonban cxidktermesztés esetén beépithet
melyek nem segitik a helyi gazdalkoddkat és adtikigi szinesitést sem. A hagyomanyos
szl6termesztést korabban is kiegészitették az egyatesatési agak. Azokon a
tertleteken indokolt is a 8lkataszteri jelolés torlese, ahol @kitermesztés azért kerult
felhagyasra, mert nem gazdaségos a termesztésent/gg/imolcsos és kertkultiras
termesztés vegezldetajta. A kérnyeéd sz5l6gazdalkodasi taj ezekkel a kislépigkas
jellegi parcelldkkal nem sértl. A turizmus-borturizmusmsaéa pedig szinesebb kinalatot
eredményez, Ujabb vondealakul Ki.
Ennek a szinesités tajképi karral nem, de gazdasagonnal jarna.

3. HELYZETERTEKEL O MUNKARESZ

A helyzetelemzés eredményeinek értékelése, szingzi
A felsébb szinti jogszabalyok, a teriilet adottsaga, hagyomanyai meimnetvé teszik a
tervezett modositasokat. Ezzel megmarad a tortéselitbtablak latvanya, de szinesedik
kisebb mas riivelédi tablakkal, melyek szintén hagyomanyosak voltalkdkban is.
(Gyumolcsos-mandulas, gyogynéveényes stb. parcgliicella részletek.) Relevansan
nem valtozik a valds tajkép, hagyomanyos nagysadieépitettsdgépuletallomanyban
pedig a gazdalkodas és a zoldturizmus kiuloalsinlgaltatasai elhelyezidét A
megfeleb helyi szabalyozassal elkerllfiet lejivs sBl6- és gyimolcsos terllet erdzidja, a
tajban megjeleh éplletek kedvdrzelhelyezése és épitészeti kialakitasa. A tertlet
gazdasagilag is optimalisan lesz kihasznalva, itzta a fenntarthaté 6koldgiai
gazdalkodast és turizmust.
Javul és egyszésodik az Gthalozat, egybeinelhet) szl6tabla alakul ki. Uj
munkahelyek és telepullési bevétel keletkezik.

Egyéb alatamaszté munkarész médositasa nem szg8ksege

A 314/2012.(X1.8.) Korm. Rendelet 3.sz. mellékletzsrinti

ALATAMASZTO JAVASLAT
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1. AKORNYEZETALAKITAS TERVE
TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

1.1.1. JAVASOLT TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZLASI
RENDSZER

A telepulésszerkezeti terv csak kismértékben,ddasléteket érintve valtozik.
Az 1. és 10. sz. modositas terllete a telepiléspsisil eszk6zokben Ma azaz altalanos
mezgazdasagi terlletfelhasznaldsba tartozik és Mk daates medgazdasagi
terlletfelnasznalasba kerlil. Az 1. sz. médositéwvetdsi aga (sd6), a 10. sz.
modositas riivelési aga (gyimolcsos) parcellamérete, elhelyed@#orabban és ma
is a kertes médazdasagi ovezetnek megfélelA 3., 5., és kisrészben a 8. sz.
modositas jelenleg efd terlletfelhasznaldsba tartozik és kertes dgazdasagi
terlletfelnasznalasba kerul. Ezekivalési aga (S46) parcellamérete, elhelyezkedése
kordbban és ma is a kertes gazdasagi ovezetnek megfélelA Btv. szerinti
erdbpoétlast a modositassal egyitt megtorténik. A 2. gnodositas  a
telepulésszerkezetet nem érinti. A 6. és 9. sz.osié@ksok a Balaton torvény engedte
hatarokhoz kozelit beépitési %-ot hoz, mely A&altalanos igénye a kdenyé
gazdalkododinak. Telepulésszerkezeti valtozast nelemg. A 3Ev, 5Ev és 8Ev jel
modositasok meglév és erdtervezett erétertletet szabalyoz valds allapotanak
megfeleben az erdészeti szolgalat altal megadott hatarobzab mddositas szolgélja
egyuttal a 3., 5., és 8. modositasok opatlas igényét is. Az elképzelések
megvallsitdsdhoz Pécsely kdzség telepulésrendegeéksizeinek moddositdsara van
szikség, mely soran az érintett ingatlanok a vabdselésiknek és helyzetiknek
megfeleb terlletfelhasznalasi kategoéridba kertilnek a Bitdir&sainak megfelél
modositassal.

1.1.1.1. Uj beépitésre szant teriilet nem keriibkigsra.

1.1.1.2. A jelenleg valésan hasznalivelési agaknak és a valds tertletnagysagoknak

megfeleb terlletfelhasznalési kategoria valtasok tortéroesk.

1.1.1.3. Szerkezetalkoto és tagolo kozlekedésietamem valtoznak. Nem hasznalt,

kozutak helyett kedvézszabalyozasi szélességpzut kerll szabalyozasra

egybentivelhet ingatlanok kialakithatosaga érdekében.

1.1.1.4. A védelmi elemek, vétvolsagok, taj- és természeti elemek, kulturdlis

orokségvedelmi elemek nem valtoznak.

1.2. AVALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJ AES

OSSZEFUGGESEI

1.2.1. A telepllésszerkezeti valtozasok bemutatasa
A moébdositadsok csak kis terlleteken kismértékbentikra telepiilésszerkezeti tervet.
A modositasok doden altalanos meégazdasagi tertletfelhasznalasu kis teriletek
kertes meégazdaséagi teruletfelnasznélasba kerllésélokataszteri jelolés torlését
hozzak. E mellett két modositas @rteriletfelhasznalasbol kertes mibgazdasagi
terlletre modositast hoz, ahol eddig is és mosval®s kertes meigazdasagi
tevékenyseég zajlik. Az eépoétlasokra pedig az erdészeti szolgalat adataireaateb
altaldnos meigazdaséagi teriletfelhasznalasu terilietierds teriletfelhasznalasu
terlletre val6 valtozast hoz. Mindegyik valtozasnkéret tertlet, mely kapcsolodik a
nagyteruleti 6vezetekhez. Egyéb valtozas nem torténik.

1.2.2. A telepulésszerkezeti valtozasok terlletreedési tervekkel vald

osszefliggéseinek bemutatasa.
A mbdositasok tertiletét a Balaton torvény O-3, BZ;1, P-2, U-1, M-1, M-2, E-1,
és C-1 dvezete érinti kulonb®mertékben.
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A mobdositas teljes mértékben megfelel a fenti Gwedzedrvényi ebirdsainak, de
mivel tébb maodositasi tertlet hataranal nem eglétieaz Ovezethatar, ezért
lehatarolasra keril az O-1 és O-3, M-1, M-2, E-11, @vezet.
1.2.3. A valtozasok hatalyos telepullésfejlesztésiokcepcioval valé 6sszhangjanak
bemutatasa.
A véltozasok semmiben nem érintik a hatalyos tdégiéjlesztési koncepcioban v
jovoképet, mivel csak pontositasokat tartalmaz a hépitési szabalyzatban és
kiegészitéseket tesz a beépitésre nem szant ébalds kertes meégazdasagi
Ovezeten belll a skkataszteri tertlet kismértékcsokkentésével a gyimolcs- és
gyoégynovény termesztés segitése érdekében, a bbbssai termshelyi terlileteken.

2. SZAKAGI JAVASLATOK

2.1. TAJRENDEZESI JAVASLATOK

2.1.1. Tajhasznélat, tajszerkezet javaslata
A mobdositasokkal a tdjhasznélat valésan nem véltoai tajszerkezet relevansan

valtozatlan marad.

2.1.2. Természetvédelmi javaslat
A hatalyos természetvédelmibatsok ervényben maradnak, modositasukat a valtozas
jellege nem kivanja meg.

2.1.3. Tajvédelmi, tajképvédelmi javaslat
A t4jvédelmi és tajképvédelmi szempontokat a hépjitési szabdlyzat tartalmazza.
(Epitési helyek elszért kijelolése, a hagyomanyoxepréshaz tdmegéhez kozeli
kisebb épllettomegek szabdlyozasa, de a mai igaekekgazdalkodasnak és
technolégianak megfel&n.) A beépitési szazalék novelése pedig lathgk@pia
valtozast nem okozhat, mivel tovabbra is az érvénggitészeti feltételek alapjan
lejtore mebleges gering épullet, szabalyozott szélességgel é€és 4 m-es
épitménymagassaggal épilhet, mely miattéallés ,csak” a lefi iranyaba, abba
részben benyomva lehetséges. A valtozas miattépbilet az eddigi lehéségnél nem
lehet.

2.1.4. Bioldgiai aktivitas erték nem valtozik, @gépitésre szant teriilet nem keletkezik.

2.2. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

2.2.1. Zoldfeluleti rendszer elemeinek fejleszjagaslata
A zoldfellleti rendszer relevansan valtozatlan marA modositds nem érinti a
zoldfeluleti rendszert.

2.2.2. Zoldfellleti ellatottsag alakulasa
A zoldfellleti ellatottsag relevansan valtozatlaarad.

2.2.3. Zoldfellletek 6koldgiai szerepenekstésére vonatkozo javaslatok
A zoldfellletek oOkoldgiai szerepe megegyezik aédeimi hagyomanyokkal és a
kozelmultéval is.

3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

3.1. Kozuti hdlozati kapcsolatok valtozatlanok nolguak.

3.2. Bbb kozlekedési csomopontokat nem érint a valtozas.

3.3. Bel$ uthalozat
Nem hasznalt, nem hasznéalhato, vagy az egielnetiséget gatlo megszinteténd
kozutak helyett kedvébb szabalyozasi szélesfidgizut marad hatalyban, vagy kerul
kiszabalyozasra, mely minden kérn§eagatlan megkdzelitését tovabbra is |éhét
teszi. Az ingatlanokon belil pedig kialakitasraiiteet a parkold és az éplletek
kozvetlen megkozelitését szolgalé kdzforgaloth ellzart maganut.
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3.4. K6zossegi kozlekedést nem érint a modositas.

3.5. Kerékpéros kozlekedés eddig tervezett renésmem valtoztatja meg.

3.6. Gyalogos kozlekedés rendszerét nem érinti.

3.7.Gépjarni elhelyezés, parkolas eddig is telken belll volgaoléhato, mely tovabbra is
megmarad

4, KOZM UVESITESI JAVASLATOK
A fejlesztési terlleten a villamos energia ellataegoldott, ill. fejleszthét A
szennyviz jelenleg zart szennyviztaroloval megao)dbtmegoldhato.
Az elektronikus hirkdzlés megoldott, a fejlesztémrbefolyasolja.

5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK
A modositasi javaslatok nem okoznak valtozast anyeéreti hatasokban, kérnyezeti
feltételekben a fold, felszini és felszin alatizek, levegtisztasag-védelem, zaj- és
rezgésterhelés, hulladékkezelés vonatkozasaban sewel a terilet funkcioja,
terlletfelnasznaldsa a valds felhasznalashoz képast valtozik. A tervezett és
szabalyozott épitési lelésiegek pedig illeszkednek a hagyomanyokhoz, a thgzgm
szomszéd telepllések hasonld Ovezsadir@aihoz és megfelelnek a féibszinti
jogszabalyoknak.

6. HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO OSSZHA NG
BEMUTATASA
A fenti modositasok a telepilés térszerkezetét eflseggt relevansan, lathato és
érzékelhaten nem érintik. A telepilésszerkezeti terv kis letgken és a fetbbszinti
tervekkel dsszhangban valtozik csak.

7. SZABALYOZASI KONCEPCIO

A modositasok dofit tobbsége nem kivanja meg a HASZ modositasat, nagel
altalanos és kertes nt@yazdasagi tertletek, valamint a falusias lakotéeldl@atalyos
szabdlyozési élrdsai bevaltan, kdlen szabalyozzak a beépitbeget és feltételeit.
Valtozik viszont a meigazdasagi tertletek beépitési szazaléka az épétEsag és a
lakossag kérései alapjan annak érdekében is, hgpgpnB feltételeket biztositson a
kornyezd telepllésekével és kéllnagysagu gazdasagi épulet legyen épithaet
tarolashoz, feldolgozashoz és az Orvendetesenédéjéborturizmushoz. Ez a
modositas szolgalja még a gyumolcstermigszs kerteszkdik gazdasagi éplilet
igény teljesithdiségét, mely szintén oOrvendetesen 6fik és jol kiegésziti a
borturizmust.

8. BEEPITESI TERV
A beépitésre szant terllet beépitési l&begét a szabalyozasi terven dékbteled
epitési vonalak megadjak, igy az egyéb épitészabadyokkal egytitt egyértelima
beépités modja. Onalld beépitési terv készitése med indokolt.

9. KORNYEZETI ERTEKELES
A tajékoztatasi szakaszban ismertetett dnkormanyaéspontot, miszerint nem
szikséges a kornyezeti vizsgalat elkészitése tozald fenntartjuk, melynek
alatamasztasara elkészitettik a 2/2005.(1.11.) Koemdelet szerinti jelen részletes
indoklast.
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Részletes tajékoztato a KORNYEZETI VIZSGALATro!

Az egyes tervek; ill. programok kornyezeti vizsgalatardl szo6l6 2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet 1.§.
(3) b) pontja értelmében a telepilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv
kisebb modositasanal a rendelet szerinti kornyezeti vizsgalat szlikségességét varhatd kornyezeti
hatasa jelent6ségének eseti meghatarozasa alapjan kell eldonteni. Jelen Tajékoztatasi anyag
szolgalja - a 2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet 4.§. (2) bekezdése értelmében a varhaté kornyezeti
hatas jelentéségének eldontéséhez sziikséges vélemény kikérését a kornyezet védelméért
felel6s szervektdl.

Fentiek értelmében kérjiik a kérnyezet védelméért felelés szervek [2/2005. (1.11.) Korm.
rendelet 3. sz. mellékletének Il. pontja szerint] szakmai véleményét a kbrnyezeti hatas
Jjelentésége, a kbrnyezeti vizsgalat lefolytatasanak sziikségessége ligyében, mely véleményadasra
15 nap all rendelkezésre.

A kornyezeti vizsgalat lefolytatasanak sziikségessége ligyében a vélemény megalapozasahoz
a tovabbi tajékoztatast adjuk:

A médositassal érintett teriletek:

A 2015. junius 11-i el6zetes tajékoztatasi dokumentacioban szereplé modositasok:

1. sz. médositas Modositassal érintett ingatlanok: 070/34, 070/35 hrsz
A 070/34 és 070/35 (Ma-2), 1154/3 és 1153 (Mk-1) hrsz-ek tulajdonosa az eltérd besorolas
egységesitesét kérelmezte azzal, hogy a 070/34 és 070/35 hrsz-ek az dsszevonhatdsag érdekében
azonos Ovezetbe kerillienek az el6bbiekkel. A 070/34 és 070/35 hrsz-ek mind nagysagukban, mind
muvelési mddjukban teljesen megegyeznek a kornyezd kertes mez6gazdasagi dvezet ingatlanaival. A
Balaton trvény kertes Mg-i dvezetben &brazolja az ingatlanokat. igy a médositas a kdmyezetében
semmilyen relevans valtozassal nem jar és egybe vonhatok és mivelhetdk lesznek a szbléparcellak.

2. sz. modositas Mddositassal érintett terlletek: kertes mez6gazdasagi dvezetek
A vadkarok elkerilése miatt tobb ingatlantulajdonos is kérelmezte kertes mezégazdasagi dvezetben
vadvédé kerités létesitésének engedélyezését.
A jogszabalyok lehetévé teszik vadvédelmi hald és kerités létesitését. A HESZ-ben ennek
megfeleléen sziikséges modositani a kerités eldirasat. A zartkerti tdmbok kdz6tt megmarad a vadak
atjarasi lehetdsége.

3. sz. mddositas Modositassal érintett tertlet: 1656 hrsz
1656 hrsz-U ingatlan tulajdonosa Ev Gvezetbdl Kertes mezégazdasagi vezetbe torténd atsorolasat
kérelmezte. A terileten szblétermesztés folyik, e tevékenységhez szikséges feldolgozo, tarold
épitmény megépitése is. A Balaton torvény a tertletet nem erdd, hanem mez6gazdasagi térségben
abrézolja. A valosagban is sz6l6 termesztés folyik rajta. Az ingatlan korabban és most is zartkerti
fekvéshatarban szerepel. Nagysaga, mivelési modja és helyzete alatdmasztja, hogy visszakerdljon
kertes mez6gazdasagi terlletfelhasznélasu terlletbe.
Ev 6vezetbél az Mk-ba torténd atsorolasa szakmailag indokolt és javasolt.
A modositas 0,48 ha erdétertlet potlast igényel, melyet a 088/2 hrsz-u ingatlan hasonlé nagysagu
részének erdd teriletfelnasznalasba torténé modositasaval ériink el. Ez az djonnan erdének jelolt
erdétertlet az illetékes hatésag nyilvantartadsaban mar tzemtervezett erdo.

4. sz. médositas Modositassal érintett terilet: 836/1 hrsz-u kozut egy szakasza
A 834/1, 834/2, 848, 849 hrsz-u ingatlanok tulajdonosa kérelmezte a 836/1 hrsz-u kozut
megszlintetését 834/2 keleti telekhataratol a 849 hrsz-u ingatlan északnyugati telek hataraig. Az
Utszakasz megsziintetésével valamennyi érintett ingatlan megkdzelithetdsége tovabbra is biztositott.
A megsz(ind ut helyett az 6nkormanyzat a 850/1 hrsz-U Ut szélesitéséhez megkapja utként a 848 hrsz
c) ut alrészletét. Ezaltal kedvezbbb kozlekedési feltételek keletkeznek a mddositas el6ttinez képest.
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Az 6t ingatlan megkdzelitését szolgald zsakutcaként megmaradd utszakasz végén egy 16x12 m-es
forduld kertl kiszabalyozasra. A médositas semmilyen relevans véaltozast nem okoz a kérnyezetben.

5. sz. médositas Modositassal érintett terllet: 1732/2-6 hrsz
1732/2-6 hrsz Mk-1 Ovezetbe tartozd ingatlanoknal kérelmezik a beépithetéség biztositasat a
kézelben 1évé ingatlanokhoz hasonléan.
A terileten szbl6termesztés folyik, e tevékenységhez szikséges feldolgozd, tarold épitmény
megeépitése is. A Balaton torvény a teriletet nem erdd, hanem mezdgazdasagi térségben abrézolja. A
val6sagban is sz6l6termesztés folyik rajta. Nagysaga, mivelési mddja és helyzete alatdmasztja, hogy
visszakertljon kertes mez6gazdasagi terlletfelhasznalésu teriletbe.
Ev 6vezetbél az Mk-ba torténd atsorolasa szakmailag indokolt és javasolt.
A modositas 1,03 ha erdétertlet pétiast igényel, melyet a 083/3 hrsz-u ingatlan hasonlé nagysagu
részének erdd terlletfelhasznalasba torténd modositasaval érink el. Ez az ujonnan erddnek jelolt
erdétertlet az illetékes hatésag nyilvantartdsaban mar Gizemtervezett erdd.

6. sz. mddositas Modositassal érintett terlet: kertes mez6gazdasagi ovezetek
Kérelmezik a zartkerti Ovezetre a 3 %-0s beépithetdség biztositasat.
A fels6bbszintli jogszabéalyok lehetévé teszik a 2 %-rél 3 %-ra torténd valtoztatast, melyet a kertes
mez0gazdasagi Ovezetek egységes szabalyozasa is indokol minden kertes dvezetben. A modositast
aldtamasztja, hogy a kornyezd telepiilések hasonld helyzetli kertes mezégazdasagi dvezetében
mindenhol mér 3% a beépithetdség.

7. sz. médositas Modositassal érintett tertlet: 2002/3, 2002/4, 2024, 2027 és 2028 hrsz
A 2002/3, 2002/4, 2024, 2027 és 2028 hrsz-U ingatlanok tulajdonosa kérelmezi az ingatlanok Mk-1
ovezetbdl Mk-2 Gvezetbe torténd atsorolasat bio kertgazdasag és gyumolcsos kialakitasa céljiabol.
A parcellakon gytimolcs és gyogynoveny termesztés folyik, melyhez feldolgozé épllet is szikséges. A
jelenlegi szabéalyozas kizardlag sz6l6 mivelés esetén enged éplletet épiteni. Ezért szlikséges mas
kertes Ovezetbe sorolasa a tertletnek.

8. sz. médositas Modositassal érintett terlilet: 1340 hrsz
A 1340 hrsz-0 ingatlan tulajdonosa kérelmezi a szomszédos ingatlannal torténé kis terlletcsere
végrehajthatosadga miatt a kertes- az altalanos mezbégazdasagi és az erdd Ovezetek kozotti
Ovezethatdr minimélis maddositasat. A mddositds utan oldédhat csak meg ingatlananak
megkozelithetdsége. A mddositas 366 m2 erdpotliast igényel, melyet a 083/3 hrsz-U ingatlan hasonld
nagysagu részének erdd teruletfelnasznalasba torténd modositasaval érink el. Ez az Ujonnan
erddének jelolt erdéterlet az illetékes hatosag nyilvantartdsaban mar Gzemtervezett erdd.

9. sz. mddositas Modositassal érintett terllet: altalanos mez6gazdasagi ovezetek
Az |. foki Epitésiigyi Hatésag javasolja az éltalénos mez8gazdaségi évezetekben a 0,1 %-0s
beépithetdség emelését a Balaton Torvény altal megengedett 0,5 illetve 1 %-ra, mert a terileten
torténé mezdgazdasagi miveléshez szikséges éplletek masképpen nem engedélyezhetdk, ami
miatt gazdasagi hatrany éri a termelGket, mivel a szomszédos teleplléseken a BTSZ szerinti beépités
engedélyezett.

10. sz. modositas Modositassal érintett tertlet: 075/2 hrsz d) alrészlet
A 075/2 d) alrészlet hrsz tulajdonosa kérelmezte az alrészlet M&-2 vezetbdl Mk-2 dvezetbe torténd
atsorolasat. Jelenleg ingatlana 3 kulonb6z6 Ovezetbe esik, mely miatt a sz616 mivelési részén lévé
épuletét nem tudja korszer(siteni. Ez pedig szikséges a szl6feldolgozashoz. A Balaton torvény
dvezeti tervlapjai lehetévé teszik a mddositast.

11. sz. modositas Modositassal érintett terulet: 78/1 — 100 hrsz-ek
Onkormanyzati kérés: 78/1 és 100 hrsz-u ingatlanok kdzétti terllet attervezése. A hatalyos lakoterileti
szabalyozas, utkiosztas és az ingatlanok megosztasa nem felel meg a tulajdonosoknak, igy a tervezet
nem tud kialakulni. Az 0j szabalyozas (telekstruktura és utszabalyozas) elkertlhetetlen a terGlet
hasznosithatosaga érdekében. A terlileten szabalyozott zéldterllet helyben marad, teriilete nem
csokken. A terUletet feltard utak szabélyozésa és ivsugara a szabvanyoknak és a realitasoknak
megfelel6 lesz. A modositas relevansan nem érinti a kornyezetet.
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12. sz. moédositas Modositassal érintett tertlet: 1005, 1012, 1014, 1018 hrsz-ek és teljes tombjuk.
Az 1005, 1012, 1014, 1018 hrsz-ek és tombjik ma is kert mivelési &gban vannak. A nevezett
ingatlanokon gydgynovény termesztés folyik, mig a tobbi ingatlanon kertészeti kultira talalhato. A
teriilet sz816 termesztésre kevéssé alkalmas, ezért alakult ki rajtuk a kertészeti kultira. Ovezeti
atsorolasa indokolt szél6kataszteren kivili kertes mez8gazdasagi 6vezetbe. A mddositas relevansan
nem érinti a kornyezetet.

13. sz. modositas Modositassal érintett tertlet: 1058/5 hrsz
Az 1058/5 hrsz-U ingatlan hegybir6i igazolas alapjan nem alkalmas sz6l6termesztésre. Jelenleg is
gyumolcsos talalhato rajta. A terllet kezelhetsége és a korabban is engedélyezett gazdasagi épilet
épithetdsége érdekében atsoroldsa indokolt szél6kataszteri Gvezeten kivili dvezetbe. A modositas
relevansan nem érinti a kdrnyezetet.

14. sz. médositas 017/14 és 017/13 melletti ut athelyezése.
A modositas érinti a 017/13 hrsz-t, mely ezéltal lehetévé teszi a szomszédos sz6l6tablaval vald
egybevonast és egybe mivelést. A kiesé 017/18 hrsz-U Utszakasz pedig sajat teruletébdl potlasra
keril. Ennek révén egyik ingatlan sem marad megkozelithetGség nélkdl, s6t kissé javul is
megkozelithetdségik. A tervezésnél a szabvanyos ivsugarak és a redlis szélességek keriltek
szabalyozasra. A modositas relevansan nem érinti a kornyezetet.

3 Ev, 5Ev, 8 Ev jelli médositas a3, 5, 8., sz. modositasok erdépatlasara
Mddositassal érintett tertilet: 083/3, 088/2 hrsz-ek 1,97 ha-os része.

A modositas a mar beerd6sllt, az erdészeti szolgalat altal erdétervezett erdét hoz erdd
terliletfelnasznalasba. Ezzel a moddositassal a valos éallapot kerll szabalyozésra és a harom
nagyobb terilet kerll erd6 terlletfelnasznalasba, mint abbdl ki.

752015 sz. médositas
Mddositassal érintett ingatlanok: 1162, 1163/2, /3, 1164, 1165, 1166/1, /2, 1167, 1756, 1757 hrsz-ek

A fenti (Mk-1) hrsz-ek tulajdonosai az ingatlanjaik mivelési agaihoz (dontéen gyep, gyimolcsos
és kert) igazitott épitési lehet6séget kérnek. A jelenlegi szbl6kataszteri besorolas miatt jelenleg csak
sz0l6 esetén épithetnének, viszont a terlleten dontGen kertmiveléssel és gyumolcs termesztéssel
foglalkoznak. Ezek feldolgozasahoz szilkséges lenne gazdasagi éplletekre. A kért mddositas
lehetévé tenné ezt. A BTSZ C-1 Ovezet lehatarolaséval (hegybirdi igazolassal) teljesithetd a
maodositas. A modositas relevansan nem érinti a kornyezetet.

A tovabbiakban csak a teruletfelnasznélasi valtozassal jaro, valamint a kdrnyezetére barmilyen hatassal
bird moédositasokat vizsgaljuk. Ezek az: 1., 2., 3., 5., 6., 8., 9., 10., és az erdépdtias 3Ev, 5Ev és 8Ev sz.
mabdositasok.

A modositasok a részben a telepiilésszerkezeti terviapot, a HESZ-t és 1. és 2. sz. mellékleteit a
szabalyozasi tervlapokat érintik.
A vizsgalandé modositasok a BTSZ szerint dontoen az M-2-es, ovezetbe esnek, valamint érinti ket az
0-3, T-1, SZ-1, P-2, és C-1 dvezet.
Pécsely térségében értékes, sérllékeny tajalkotd elemként a természetkozeli allapotokat tiikrozo
erdé- sz616- és gyeptertletek emelhetdk ki. Ezen értékes terlletek orszagos Okoldgiai halézat mag
illetve pufferteriiletébe, valamint Natura 2000 és a Balaton-felvidéki Nemzeti Park teriletei k6zé
tartoznak.

A tervezett modositasok teriiletét egyediil az 6koldgiai pufferteriilet érinti és része a Balaton-
felvidéki Nemzeti Park teriiletének. A médositasok nem litkoznek a nemzetkoézi, orszagos és
helyi szint(i természetvédelmi célokkal. A médositasok a telepiilés valds térszerkezeti
rendszerét relevansan nem érintik, nem valtoztatjak meg.
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1. A kornyezeti értékelés kidolgozasi folyamatanak ismertetése.

1.1. Az 1. és 10. sz. mddositas terillete a telepllésrendezési eszkdzokben Ma azaz altalanos
mez6gazdasagi terlletfelnasznélasba tartozik és Mk azaz kertes mezégazdasagi
tertletfelnasznalasba keril. Az 1. sz. mddositas mivelési &ga (sz616), a 10. sz. mddositas mivelési
aga (gyumolcsos) parcellamérete, elhelyezkedése korabban és ma is a kertes mezdgazdasagi
ovezetnek megfeleld. Valos valtozast nem okoz semmilyen kornyezeti tényezGben. A 3., 5., és
kisrészben a 8. sz. mddositas jelenleg erdd terlletfelhasznalasba tartozik és kertes mezégazdasagi
terlletfelnasznalasba kertil. Ezek miivelési aga (sz616) parcellamérete, elhelyezkedése korabban és
ma is a kertes mezégazdasagi dvezetnek megfeleld. Valds valtozast nem okoz semmilyen
kérnyezeti tényez6ben. A Btv. szerinti erddpotlast a modositassal egyltt elvégezzik. A 2. sz.
maodositas a vadhalos kerités lehetéségét hozza, mely elengedhetetlen a kertes teriileteken a
jelentésen elszaporodott nagysagu és siriségl vadkarok miatt. Mind a sz616, gyimolcsos és
kertkulturaban sulyos karokat okoznak. A vadak terlletek kozotti atvonulasa lesz(ikil ugyan ezzel a
lehet6séggel, de a nagyobb zartkerti tombok kozott megmaradnak altalanos mez6gazdasagi terlleti
savok, ahol a vadvonulasok megtorténhetnek. A 6. &s 9. sz. mddositasok a Balaton torvény engedte
hatérokhoz kdzelité beépitési %-ot hoz, mely &ltalanos igénye a kornyék gazdalkoddinak. Ezzel a
valtozassal lesz a kornyezd telepulések szabalyozasahoz hasonld beépithetdség, mely a
versenyegyenléséget biztositja a szomszéd kdzségekkel. A 3Ev, 5Ev és 8Ev jelli mddositasok
meglévo és erdbtervezett erdbterlletet szabalyoz valds allapotanak megfeleléen az erdészeti
szolgélat altal megadott hatarokkal. Ez a médosités szolgalja egyuttal a 3., 5., és 8. modositasok
erdépdtlas igényét is. Kdrnyezetére pozitiv hatassal van, ezért ezzel a mddositassal a tovabbiakban
nem foglalkozunk.

1.2. A felsébbrendi jogszabalyokkal 6sszhangban készllt telepilésrendezési eszkdzoknek
megfeleléen terlletfelnasznalasi kategdria valtas a fentieknek megfeleléen torténne. Az 1., 3., 5., 8.,
10. sz. modositasok relevans kornyezeti valtozassal nem birnak, mivel nagysagukban, mivelési
agukban, helyzetiikben semmilyen valtozas nem torténik.

A 6. és 9. sz. mbdositasok tajképi valtozassal kis mértékben birnak, mert a beépitési % novelésével
nagyobb épiiletek jelenhetnek meg. Az éplletek szama azonban nem néhet és a szomszédos
telepiilések épiiletnagysagaihoz alkalmazkodé nagysagok jelenhetnek meg. igy tajképileg
illeszkedhetnek a tajban mar meglévd épiiletekhez.

1.3. A kornyezeti értékelés szukségességének indoklasa soran a korabban beérkezett javaslatok
beépitésre kerultek.

1.4. A tajékoztatasi szakaszban a kornyezeti vizsgalat szikségességének eldontéséhez adott
vélemények figyelembe vételre keriltek.

1.5. A tervezés folyaman nem mertiltek fel bizonytalansagi tényez6k, minden sziikséges adat és
ismeret meg volt a dontés el6készitéséhez és a vizsgalathoz.

2. Véltozatok vizsgalata:
2.1. A modositasok jellege miatt valtozatok nem mertiltek fol.
2.2. A modositasok illeszkednek a hatalyos felsébbrendii tervekhez.

3. A terv kornyezeti hatasainak, kovetkezményeinek feltarasa:

3.1. A mddositasok mindegyike megfelel a valés hasznalatuknak és kornyezetikre igy
szabalyozottan joval kisebb veszélyt és terhet jelentenek, mintha azokat nem vennénk figyelembe.
Mivel a véltozasok beilleszthetdk a felsébb szintl hazai és nemzetkdzi kozosségi célokba és
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jogszabalyok adta keretekbe, ezért potencialisan kisebb veszélyt és terhet jelentenek a
késbbbiekben.

3.2. A jogszabalyok altal lehetdvé tett valtoztatasok révén a szabalyozott és keretek kdzé szoritott
maodositasok kisebb kornyezeti veszeélyei miatt beilleszthet6k a kornyezetvédelmi célok és
szempontok rendszerébe.

3.3. A modositasok céljai egymassal és mas tervekkel is 6sszhangban van, illeszkedik a
szomszédos telepulések hasonlo helyzeti terlleteinek szabalyozasahoz is, ezért semmilyen jelentés
valtozast nem jelent a kdrnyezetre.

34.

3.4.1. Tobb modositas teriilethasznalati valtozassal jar ugyan, de mivel a valos és a korabbinak is
megfelel6 terlilethasznalatot szabalyozza, allitjia vissza ezért kdrnyezetére kéaros hatassal nem bir.

3.4.2. A kornyezet eltartoképessége nem valtozik, mivel erdé kompenzacioval 0sszességében az
eltartdképességet nem valtoztatja meg. Bioldgiai egyenértéke nem valtozik, Uj beépitésre szant
tertlet nem keletkezik.

3.4.3. Kornyezeti konfliktus eddig nem lépett fel, minden esetben a médosulésok igyekeznek a
meglévé kornyezethez igazitani a szabalyozast. A kdrnyezetre gyakorolt hatasukat az ellendrizhetd
eléirasok révén a leg optimalisabbra probalja hozni. A vadhalds kerités lehetvé tételét pedig a
megmarado6 szabad altalanos mez6gazdasagi terlletsavok részben ellensulyozzak. A mai
nagymérték( vadkarok nagyobb konfliktust okoznak.

3.5.

3.5.1. Természeti er6forrast a valtozasok kdzvetlentl nem vesznek igénybe. A modosulasok
természeti eréforras igénybe vétele nem véltozik, karosanyag kibocsajtas nem nd, 6sszességében a
kornyezet terhelése semmiben nem valtozik.

3.5.2. A mddositasokkal a ténylegesen hasznélt beépithetd terllet nem valtozik.
3.6. A kornyezetet ér6 hatasok
3.6.1. Jol azonosithatd hatasok:

3.6.1.1. A kornyezeti elemeken bellil a médositasok relevans valtozast nem okoznak. Egyediil a 2.
sz. modositas vadkeritése okozhat korlatozott lehetGséget a vadvonulasban, de ezt részben
ellenstlyozza a zértkerti tombok kozotti altalanos mezgazdasagi terlletsav. A beépitési %
ndvekedés nagysaga tobb épilet megjelenését nem teszi lehetévé és a meglévo épitészeti
szabalyok miatt (lejtére merdleges épllet elhelyezés elbirasa, épiletszélesség korlatozasa és az
épitménymagassag korlatozasa) lathatd valtozast nem okoz a tajban.

3.6.1.2. A kornyezeti elemek rendszereire (tajra, telepulésre, klimara, okologiai rendszerre) a
fentieken tul nincs tovabbi befolyassal. A modositasok utan kedvezdbb helyzet alakulhat ki, mivel a
val6s helyzet kerill szabalyozasra, mely igy betarthatbb lesz.

3.6.1.3. Nincs kozvetlen hatassal a Natura 2000 teruletekre.

3.6.1.4. Negativ hatasa nincs az érintett emberek egészségi allapotaban, tarsadalmi, gazdasagi
helyzetlket viszont javithatja, mivel az életminéség javulasahoz hozzajarul. A kulturalis 6rokség
feltételiben a szabalyozott és ellendrzott épités esetén nem okoz valtozast. A hatélyos szabalyozas
kelld védelmet nyujt a régészeti drokség védelmére.

3.6.2. KOzvetett hatasok elemzése:
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3.6.2.1. Uj kdryezeti konfliktus nem keletkezik a modositasokkal, mivel minden médositas valos
allapotot szabalyoz, allit vissza a miivelésének megfelelére és a kornyezd telepllések norméaihoz
igazit.

Ezzel biztositja hosszabb tavra is a kornyezeti konfliktus kivédését.

3.6.2.2. A kornyezettudatossagot javithatja a valos allapotokhoz kézelebb allo, szabalyozottabb
allapot. Mivel a hasznélatra és ezzel 6sszeflggésben a kdrnyezetét figyelembe vevé szabalyozas
alakul ki kedvezdbb allapot alakulhat ki a jelenleginél ahol a szabalyozés az évtizedek 6ta meglévé
mUikodo allapotot és gazdalkodast kdveti, ill. veszi figyelembe.

3.6.2.3. A valtozasok valds lathatd és érzékelhetd térszerkezeti valtozast nem okoz.

3.6.2.4. A helyi tarsadalmi-kulturalis, gazdasagi-gazdalkodasi hagyomanyokat kdzvetlentl nem érinti.
3.6.2.5. A természeti er6forrasok megujulasat nem korlatozza.

3.6.2.6. Nem helyi természeti eréforrast a mddositasok révén nem alkalmaz.

3.7. A kdrnyezeti kdvetkezmények alapjan a terv jelenlegi valtozata minimalis valtozast okoz.

Az el6zok miatt érzékelhetd negativ kornyezeti kovetkezmény nem varhato.

4. A terv megvaldsitasa kovetkeztében varhatoan fellépd egyéb hatadsok csokkentése érdekében: a
helyi épitési szabalyzatban meglévo épitészeti paraméterek betartatasaval a megnovekedett
beépitési szazalék nem okoz tajképi problémat sem.

5. A médositasok nem kivannak meg mas tervekben kornyezeti szempontu intézkedést.

6. A tervezett valtoztatas csak a keritések kialakitasanak ellenérzését és vadvonulasra gyakorolt
hatas monitorozasat teszi sziikségesse.

Osszefoglalva:

A fejlesztés nem okoz a korabbinal érezhetben nagyobb kornyezeti terhelést, a kornyezeti elemekre,
azok rendszereire, folyamataira, szerkezetére nincs kedvezétlen hatassal. Mind az itt é16 lakossag,
mind az ideiglenesen tartozkodd népesség életmindségére pozitiv hatassal lesznek a bévuld
gazdasagi lehetdségek és munkahelyek.

Fentiek kovetkeztében a részletes kornyezeti vizsgalat lefolytatasa véleményunk szerint nem
indokolt.

Pécsely, 2015. augusztus 25.
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