Pécsely Kozség Onkormanyzata
8245. Pécsely, Vasartér u. 148/a.

Vételi ajanlat

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Fejesné Szalai Henrietta (an: Takacs Maria, sziil: Veszprém, 1971.12.29.) Pécsely, Balatoni ut 1.
szam alatti lakos vételi ajanlatot kivanok tenni a Pécsely 409/24 hrsz.-i ingatlanbdl 515 m2
teriiletre a mellékelt valtozasi vazrajz szerint.

Az ajanlatom a 515 m2 teriiletre 1.100.000 Ft.

Kérem ajanlatom kedvez6 elbiralasat.

Pécsely, 2024. majus 6.
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Fejesné Szalai Henrietta



El6zmények
Megbiz6 — Burgyanné Czibik Eva - képvisel6jének szobeli

megrendelése alapjan készitettem el az értékbecslést.
Helyszini szemle id6pontja: 2023.04.13.

Ingatlan nyilvantartasi adatok:

_Pécsely, belteriilet

Helyrajzi szam: 387 409/24
Megnevezése: lakohaz,udvar,g.épiilet beépitetlen teriilet
Foldrészlet 726 m2 4505 m2

Ebben az esetben csak az ingatlanok foldrészletének hatarrendezéssel
torténo valtozasa kapcsan a 409/24 hrsz-u ingatlan 515m?2
értékelésre.

Ez a valtozas az Ingatlan nyilvantartasba még nem keriilt atvezetésre.
Viltozasi vazrajz mellékelve.

A helyszini szemlén megtekintettem az értékelésre kért ingatlant,
megvizsgaltam annak elérhetdséget ,kdzmiives ellatottsagat,telepiilésen
beliili elhelyezkedését az ingatlanpiaci viszonyokat, értékre hatd
tényezoOket azok alapjan a kovetkezOkben hatdrozom meg a jelenlegi
piaci forgalmi értékét:

Ingatlan bemutatasa,kornyezete

A Telepiilés kdzpontjaban a Balaton és Iskola utcaval kozott taldlhatd az
ingatlan a Balaton utca 2,5zam alatti ingatlan telek kiegészitése lenne.

Az értékelés kért ingatlan rész zold park.

Koézmiivek: minden k6zmii 200 méteren elérhetd

Ertékmeghatirozas

Az értékképzés soran figyelembe vettem a TEGOVA -ban, EVS 2019-
ban,25/1997. (VIII 01.) pM rendeletben ,1/2002.(BK8.)BM_EiM-FVM-
ISM-K6M-K5ViM-NKOM-OM-SzCsM iranyelvben és a telepiilés
Szabélyozasi Tervében foglaltakat mely az ingatlant az Lf-2 6vezetbe
sorolja.

Vilasztott értékelési modszer: piaci



Osszehasonlité adatok

Pécsely,belteriilet
kinalati,internet -ingtlan.com

650 m2 4.600.000.-Ft  7.077.-Ft/m2
3325 m2 14.700.000.-Ft ~ 4.421.-Ft/m2
775 m2 5.425.000.-Ft  7.000.-Ft/m2
1323 m2 6.000.000.-Ft ~ 4.535.-Ft/m2

szamitott atlag: 5.758.-
korrekcid
- kinalat - 10 % 579.-
telek kiegészités
forgalomképesség
korlatozottsaga - 50 % 2.879.-
jelenlegi érték (kerekitve) 2.300.-Ft/m?
515m2 x 2.300.-Ft/m? = 1.184.500.-Ft

Osszefoglalva -zaradék

A Pécsely,387 és 409/24 hrsz.-u ingatlanok foldrészletének hatar -
rendezeés kapesan torténd valtozasa kapesan értékelésre keriilt ingat-
lan rész piaci forgalmi értékét (nettd )

1.184.500.-Ft
azaz egymillidegyszaznyolcvannégyezeritszaz forint

hatarozom meg.
Ervényesség ideje: 180 nap

Az ingatlant ingatlanpiaci ,kornyezeti,jogi, adottsagok alapjan korlatozottan
tarom forgalomképesnek



Gaal Szabolcs Pécsely

8230. Balatonfiired, Vérédsmarty u. 5/A. belterillet
Munka szama: 135/2022 Adatszolgaltatas iktaidszama: 2/ /2022

VALTOZASI VAZRAJZ

a 387, 409/24 helyrajzi szamu féldrészletek hatarrendezésérél
M = 1:1000

Cimkoordindtdk
Hrsz. Psz. Y X
387 1 554358 | 179868

2 554365 | 179871
3 554378 | 179856
1

409/24 554407 | 179875
A vazrajz méretek levételére nem alkalmas.
Valtozas el6tti dllapot Valtozas utani allapot 8
Alrészlet P Terilet Alrészlet s Terillet %
- 5 I 5 : "y 2
Helyrajzi c AK “:r{, = £ AK Szolgalmi és egyéb jogok =]
$zam jel| miv. aga | €| ha. m? 52em  liel| miiv.4ga | £| ha. m? 2
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14
kivett, kivett,
lakohdz, lakohdz, - :
387 udvar, 00726 | — | 387 udvar, Brdl §— | e
gazdasdgi gazdasdgi
épiilet épiilet
Balaton-felvidéki Nemzeti Park
kivett, kivett, (46997/1997.10.15)
409/24 beépitetlen 0.4505 | — 109,24 beépitetlen 0.3990 | — E.ON vezetékjog 20 kV-os
teriilet teriilet légvezeték 564 m2 teriiletre
37645/2011.10.11
Osszesen: 0.5231 | — 0.523] | —
A véltozas akaratunknak megfelelGen tortént: Készitette: Balatonfilred, 2022. november 24.
Gadl Szaboles
Kkészits/minGségtanusitc P.H.

Ing.rend.min.sz: 1877/2004, GD-T 19/0750
Foldmér6 ig.sz: 10092

A helyrajzi szamozas és teriletszamitas helyes. Ez a z4radék a keltezésts!
............................................................ szamilott egy évig hatdlyos.

Balatonfired, 2022. ................ N0 ..c.cc... DBP oo

P.H, Ing.rend.min.Sz.. .......cumisicnsisssnisnnann






