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6. napirend
a Képviselo-testiilet 2022. februar 14-i iilésére

Targy: A Pécsely 1161/4 hrsz.-u ingatlan elévasarlasi iigye
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Dr. Kovécs E. Tiinde (1095 Budapest, Boraros tér 7. 3. Iph. 4/8. szdm alatti {igyvéd, mint
Krasznai Norbert (sz: Krasznai Norbert), 8000 Székesfehérvar, Széchenyi u. 28. A. Iph. 3/3.
szam alatti lakos és Korcsmarosova Noémi (sz.: Korcsmarosova Noémi) 1125 Budapest,
Felhé u. 6. 2/2. szam alatti lakos eladék jogi képvisel6je, az alabbiakkal kereste meg az
Onkormanyzatot.

Eladok tulajdonat képezd Pécsely zartkert 1161/4 hrsz. alatt nyilvantartott 960 m?
alaptertilett, zartkerti rét és gazdasagi épiilet megnevezésii ingatlant értékesiteni kivanjak May
Szilvia (sziil: May Szilvia) 2000 Szentendre, Bogdanyi ut 74. szam alatti lakos, mint vevd
részeére.

A szerz6do felek az ingatlan teljes vételarat 31.500.000,-Ft, azaz harmincegymillio-otszazezer
forint vételarban allapitjak meg.

Pécsely Kozség Onkormanyzatinak jogszabalyon alapuld elévasarlasi joga van. Az
Onkormdnyzat vagyonarol sz616 5/2013. (V. 17.) sz. onkormanyzati rendelet 11. § (3) bekezdés
b.) pontjdban foglaltak alapjan el6vasarlasi jog gyakorlasarol 100.000 Ft forgalmi értéket
meghaladé vagyontargy esetében a Képviselo-testiilet jogosult donteni.

Az eladok jogi megbizottja kéri az Onkormanyzat nyilatkozatat, hogy kivan-e éIni eldvasérlasi
jogaval.

Javaslom, hogy az Onkormanyzat ne éljen elévasarlasi jogaval.

Kérem a Képviseld-testiiletet, hogy a hatarozati javaslatot sziveskedjen elfogadni.

Pécsely, 2022. februar 8:%" %
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HATAROZATI JAVASLAT

.../2022.(I1. 14.) képvisel6-testiileti hatarozat
Pécsely Kozség Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete megtargyalta ,,Elfvasarlasi jogrol
lemondas a Pécsely zartkert 1161/4 hrsz.-ii ingatlannal kapcsolatban” targyu eloterjesztést
és az alabbi dontést hozta:

1./ Pécsely Kozség Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete a Krasznai Norbert (sziil.: Krasznai
Norbert) 8000 Székesfehérvar, Széchenyi u. 28. A. Iph. 3/3. szam alatti lakos, €s
Korcsmarosova Noémi (sziil: Korcsméarosova Noémi) 1125 Budapest, Felhd u. 6. 2. em. 2.
ajto szam alatti lakos, mint eladok, valamint May Szilvia (sziil: May Szilvia) 2000 Szentendre,
Bogdanyi it 74. szam alatti lakos, mint vev kozott létrejott ingatlan adasvételi eloszerzddést a
Pécsely zartkert 1161/4 hrsz. alatt nyilvantartott 960 m? alapteriileti, zartkerti rét és gazdasagi
épiilet megnevezésti ingatlanra vonatkozéan megismerte.

2./ A Képviselé-testiilet nyilatkozik arrél, hogy a jogszabaly alapjan biztositott eldvasarlasi
jogaval az e hatérozat 1./ pontjaban meghatérozott ingatlan tekintetében nem kivan €lni.

3./ Felkéri a polgarmestert, hogy az eladokat a dontésrdl értesitse

Felelés: Burgyanné Czibik Eva polgarmester
Hataridé: azonnal



DR. KOVACS E. TUNDE

UGYVEDIRGDA

INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

amely 1étrejott egyrészrél
Krasznai Norbert (sziiletési név: Krasznai Norbert, sziiletési hely és ido:
személyi azonosito jel: :6azonosito jel:
utca 28. A. Iph. 3/3. szam alatt1 lakos, mint Eladé

nyja neve ;
agyar allampolgar) 8UuuU Székesfehérvar, Szecucuyi

Korcsmarosova Noémi (sziiletési név Korcsmarosovd Noémi, sziiletési hely és id6: .y
anyja neve: P ) személyi azonosito jel: doéazonosito jel: , szlovak

éllampolgar kiilfsldi szemelyazonosuo igazuivanyanak szama: EC215036) 1125 Budapest, Felh6 utca 6. 2. em. 2. ajtdszam
alatti lakos, mint Eladé (tovabbiakban Eladok)

mdsrészrél
May Szilvia (sziiletéei név- May Szilvia, sziiletési hely és ido: ayja neve: I 1, személyi
azonosité jel _ addazonosit6 jel: ), magyar allampolgar) 2000 Szentendre, Bogdany: Gt 74. szam

alatti lakos, mint Vevé (a tovabbiakban Vevo) - egyiittesen Szerz6dd Felek- kozott alulirott helyen és idében az alabbi
feltételek szerint:

1. Szerz6dd Felek rogzitik, hogy az Krasznai Norbert 1/2 és Korcsmarosova Noémi 1/2 aranyt tulajdonéban all a
Veszprém Megyei Kormanyhivatal altal Pécsely 1161/4 hrsz. alatt nyilvantartott 6sszesen 960 m? alapteriiletd ,,rét
és gazdasdgi épiilet” megjeldlésii zartkerti ingatlan (tovabbiakban: Ingatlan).

2. Szerz6dd felek a mai napon lekért tulajdoni lap alapjan megallapitjak, hogy a jelen adasvételi szerzodés targyat
képez6 ingatlanra az alabbi teher kertilt bejegyzésre:

- Ondll6 szoveges bejegyzés a jogi jelleg feltiintetése a 31/1997. (IX.23.) KTM rendelet alapjan usz: 54434/1998.
(46997/12/1997.10.15.)

Fentieken til az ingatlan per-, teher-, igény és széljegy mentes.

3. Jelen szerzddés alafrasaval Eladok eladjak, Vevd pedig 1/1 ardnyban az éltala megtekintett és megismert miiszaki

allapotban megvésarolja, az 1. pontban meghatérozott ingatlant, minden rendelkezésre 4llo alkotorészével és
tartozékaval egyiitt.

4. Szerz6dd Felek az ingatlan vételarat 31.500.000.-Ft, azaz harmincegymillio-6tszazezer forint 6sszegben hatarozzak
meg. Felek az Ingatlan értékérdl sajat érdekkoriikben meggy6zddtek, a vételarat kozosen hatdroztidk meg. Felek

jelen szerz6dés alafrasaval - a Ptk. 6:89. § (5) bekezdése és a Ptk. 6:98. § (2) bekezdése alapjéan lemondanak arrdl,
hogy a jelen szerz6dést feltiiné értékaranytalansag jogcimén megtamadjak.
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Korcsmarosova Noemi Krasznai Norbert May DdZuvid
Elado Eladé Vevo

Alulirott dr. Kovacs E. Tiinde tigyvéd (Dr. Kovacs E. Tiinde Ugyvédi Iroda, 1095 Budapest, Boraros tér 7. 3. Iph. 4/8., kasz: 36063692) a
jelen okiratot Budapesten, 2022. janudr 14. napjéan ellenjegyzem:

DR. KOVACS E. TUNDE [IGYVED! 1RGDA
1095 Budapest
Bordros tér 7. a mhA 4/8.
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Szerz6d6 felek rogzitik, hogy az illetékes mez6gazdaségi szerv a hozzéjaruld nyilatkozatot az
okiratszerkeszté és ellenjegyz6 Ugyvédi Iroda részére kiildi meg, melyrél az Ugyvédi Iroda a Szerz6dd
feleket e-mailben a jovahagy6 hatérozat megkiildésével egyiitt a kézhezvételt kovetd 3 (hdrom) munkanapon
beliil tajékoztatja. Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a mez6gazdaségi szerv hatosagi
jovahagyasi eljarasa eredményeként a jelen szerz6dés jovahagyasat az illetékes mezdgazdasagi igazgatasi
szerv megtagadja (nem zaradékolja a szerzddéseket), gy az Eladok a 3.000.000.-Ft, azaz harommillié
forint 6sszeget kotelesek hianytalanul a Vevd részére visszaadni a zéradékoldst megtagadd hat6ségi
hatarozat kézhezvételét kovetd — 3 munkanapon beliil készpénzben vagy a Vevé altal megjeldlt
bankszamlaszamra térténd atutalassal. Eladok kotelezettséget vallalnak arra, hogy a fent megjeldlt 6sszeg
visszafizetését az Ugyvédi Iroda részére hitelt érdemléen (4tutalasi bizonylat masolata) igazoljak.

Felek rogzitik, hogy amennyiben a jelen jogiigylet jovahagydsat a mezOgazdasagi igazgatdsi szerv
megtagadja vagy kiviilallo harmadik személy a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmarol sz616 2013. évi
CXXII. torvény szerinti eldvasarlasi jogat szabalyszerlien gyakorolja, ugy ez a koriilmény a jogligylet —
Szerz6dé Felek kozotti — teljesitésének meghitsulasaért a Szerz6d6 Feleknek nem felréhatd. A jelen
pontban foglaltak esetleges bekdvetkezte esetén Szerzodd Felek kijelentik, hogy egymassal szemben a
foglal6 jogintézménye, szabélyai és annak kovetkezményei nem alkalmazhatéak

Szerz6dé felek megallapodnak, hogy amennyiben az illetékes mezdgazdasagi szerv a hozzajarulo
nyilatkozatot az Ugyvédi Iroda részére megkiildte és az Ugyvédi Iroda a Szerz6d§ feleket a kordbban irtak
szerint tajékoztatta, gy az Ugyvédi Iroda koteles a letétbe helyezett 28.500.000.-Ft, azaz
huszonnyolcmillio-6tszazezer forint dsszeget az Eladok tulaldom hanvada szerint készpénzben vagy az
altaluk megjeldl. il vezetett zamu bankszamlaszamra
torténd Atutaldssal kiadni a mezdgazdasagi szerv hozzajarulé nyilatkozat kézhezvételét koveté 3
(harom) munkanapon beliil. Szerz6d6 felek rogzitik, hogy ezen szdmlaszdm Krasznai Norbert nevére
52616 bankszamlaszam. Korcsmarosova Noémi jelen szerzbdés alairasaval egyidejlileg hozzajérulasat adja
ahhoz, hogy amennyiben a letét kiadasa atutalassal torténik, Ggy abban az esetben kifejezetten kéri ezen
szamlaszamra tértén6 kiadasat, melyet sajat kezéhez toérténd teljesitésnek ismer el.

Amennyiben kiviilallo személy a mez6- és erdogazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXII. torvény
alapjan el6vasarlasi jogaval élne és a mezbgazdasagi igazgatasi szerv hatdrozata alapjan az elévasarlé az
adasvételi szerz8dés szerinti Vevd helyébe lépne, ebben az esetben Eldvasarld koteles Eladok részére
megfizetni a teljes vételarat a mezOgazdasagi igazgatési szerv hatirazatinak kézhezvételét kovetd 3 (harom)
banki napon beliil, azaz 31.500.000.-Ft-ot az Eladdk . | vezetett -

zému bankszamlajara torténd atutalassal. Szerz6dd felek rogzitik, hogy ezen szamlaszam
Krasznai Norbert nevére szolo bankszamlaszam. Korcsmarosova Noémi jelen szerzodés alairasaval
egyidejiileg hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a fent megjeldlt dsszeg ezen bankszémlaszdmra torténjen
megfizetésre, melyet sajat kezéhez torténo teljesitésnek ismer el.

Felek rogzitik, hogy Eladdkat csak az olyan elfogadé jognyilatkozat kotik, amelyet az elévasarlasra
jogosultak hatéaridén beliil tesznek meg, és amely jognyilatkozatukban a jelen szerzodést magéra nézve teljes
kortien elfogadjak. A jelen szerzédés szerinti Vevd helyébe az elovasarlasra jogosult az elfogadd
jognyilatkozatdnak az Eladokkal tortént kozlése napjan 1ép be. Tobb elvasarlasra jogosult elfogado
jognyilatkozata esetén a jelen szerzddés szerinti Vevd helyébe a sorrendben eldrébb allé elévasarlasra

jogosult, tobb, azonos ranghelyen allo el6vasarlasra jogosult esetén pedig az Eladok valasztdsa szerinti
elévasarlasra jogosult 1ép.

7. Eladék az ingatlan 2.) pontjaban foglaltakon kiviil teljes per-, teher és igénymentességéért szavatosségot véllalnak.
Felek rogzitik, Eladok kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy amennyiben a tehermentes tulajdonszerzést korlatoz6
vagy akadalyozé barmilyen teher a 2.) pontban foglaltakon kiviil (bejegyzés, tény, jog, kovetelés, igy kiilondsen

végrehajtasi jog bejegyzése, stb.) a Vevo tehermentes tulajdonszerzését akadalyozza, azt a Vevé jogosult a vételarba
beszamitani, Eladok feleldssége mellett.
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Koéresméarosdva Noémi Krasznai Norbert - May Szilvid
Eladé Eladé Vevd

Alulirott dr. Kovécs E. Tiinde iigyvéd (Dr. Kovécs E. Tiinde Ugyvédi Iroda, 1095 Budapest, Boraros tér 7. 3. Iph. 4/8., kasz: 36063692) a
jelen okiratot Budapesten, 2022. januar 14. napjén ellenjegyzem:
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Szerz6dd felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy amennyiben kiviildllo személy a mezd- és erdégazdasagi
foldek forgalmarol sz6l6 2013. évi CXXIL torvény alapjan elovasarlasi joggal €1, abban az esetben a Vevo dltal a
birtokbaadas napjatol az eldvasarlasi jog gyakorlasara iranyuld hatérozat kézhezvételéig felmeriild koltségeket az
elévasarlasi joggal €16 kiviilallo személy koteles hianytalanul megfizetni a Vev részére haladéktalanul gy, hogy
ezen koltségeket a Vevd hitelt érdemléen alatdmasztva szdmléval koteles igazolni a részére.

Vevé a jelen szerzédés alairasaval véllalja, hogy az ingatlanon esetlegesen fennallé foldhasznalati jogviszony esetén
annak id6tartamat nem hosszabbitja meg, az ingatlan hasznalatat masnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja €s ennek
soran eleget tesz a fOldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy az ingatlant a tulajdonszerzés
idépontjatél szamitott 6t évig — a torvényben meghatérozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja.

Szerz6d6 Felek tudomasul veszik, hogy amennyiben nem a Vevd szerez tulajdonjogot az addsvétel targyat képezd
ingatlanon, akkor az id6k6zben mér birtokba vett ingatlan birtokat at kell adni az el6vasérlasra jogosultnak.

Szerzdd6 Felek egyezden rogzitik, hogy a szerz6dés elkészitésével jard kiadds, visszterhes vagyonatruhdzasi illeték a
Vevét, mig az esetlegesen felmeriild személyi jovedelemado fizetési kotelezettség az Eladokat terheli.

Szerz6d6 Felek egyez6en kijelentik, hogy a személyi jovedelemado és visszterhes vagyonatruhazasi illeték bevallasi
és fizetési kotelezettségekre, a mentesiilés feltételeire, a kedvezmények igénybevételére, valamint a forgalmi értéknek
az allami adéhatésag altali feliilvizsgalhatosagara vonatkozé hatdlyos jogszabélyi rendelkezéseket, valamint azok

alapjan a jogaikra és kotelezettségeikre vonatkozo iigyvédi kioktatast tudomasul veszik, és ezen hat6sagok el6tt
6nélléan jarnak el.

Szerz6d6 Felek az iigyvéd tajékoztatasat kovetden egyezoen tudomasul veszik, hogy az 1. pontban megjelélt ingatlan
eladdsa a mezo- és erddgazdasagi foldek forgalmarol rendelkezé 2013. évi CXXIL. tv. (a tovabbiakban: Foldforgalmi
térvény) hatalya ala tartozik, ekként May Szilvia Vevé az alabbi nyilatkozatokat teszi:

Vevo jelen szerzOdés alairasaval kijelenti, hogy nincs a foldhasznalatért jaro ellenszolgéltataséanak teljesitésebdl eredd
barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos joger6sen megallapitott €s fennallé dij-, vagy egy€b tartozasa.

Vevé jelen szerzédés alairasaval vallalja, hogy a fold hasznélatat masnak nem engedi 4t, azt maga hasznélja, és ennek
soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés iddpontjatol
szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja.

Vevd jelen szerz8dés alairasaval kijelenti, hogy a szerz6déskostést megel6z6 5 éven beliil nem éllapitottdk meg, hogy
szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulo jogiigyletet kotott.

Vevo jelen szerzédés alairasaval kijelenti, hogy a birtokaban allo fold jogellenes més célii hasznositésa, vagy a
hasznositéasi kotelezettség megsértése miatt az ingatlantigyi hatosag — az adasvételi szerz6déskotést megeldzd S éven
beliil - jogerdsen foldvédelmi birsdgot nem szabott ki vele szemben.

Vevé jelen szerz6dés alairasaval kijelenti, hogy foldtulajdon szerzési joga a Foldforgalmi térvény 10. § (2)
bekezdésében foglalt szabalyon alapul, mivel a birtokaban all6 fold teriiletnagysaga a jelen jogligylettel megszerezni
kivant foldteriilet nagysagéaval egyiitt sem haladja meg az 1 hektért.

Vevé a jelen szerz6dés alairasaval kijelenti és vallalja, hogy az ingatlan hasznélatit masnak nem engedi at, azt — a
2013. évi CXXII térvény 13. §. (2) bekezdésében meghatarozott esetek kivételével- maga hasznalja és ennek soran
eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, véllalja tovabba, hogy az ingatlant a tulajdonszerzés id6pontjatol
szamitott 5 évig — a 2013. évi CXXII torvény 13. §. (3) bekezdésében meghatérozott esetek kivételével — mas célra
nem hasznositja.

Vevé jelen szerzbdés aldirasaval kijelenti, hogy a jelen szerzddés térgyat képezd ingatlanban nem rendelkezik
részarany-tulajdonnal.

Vevd jelen szerz6dés alairasaval kijelenti, hogy a jelen jogtigylet tekintetében elévasarlasi joga nem 4ll fenn.

Fentickre tekintettel az adasvételi szerzodést az ingatlan fekvése szerint illetékes Onkorményzat Jegyzdjéhez
eléterjesztett kérelem alapjan, hirdetményi Giton kdzzé kell tenni, hogy a hivatkozott jogszabdlyban meghatérozott
sorrendben az eldvételre jogosultak gyakorolhassék a szerz6désben foglaltakkal azonos feltételekkel a vételi jogukat.
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Korcsmérosova Noémi Krasznai Norbert : May SzilVia
Eladé Eladé Vevo

Alulirott dr. Kovacs E. Tiinde tigyvéd (Dr. Kovécs E. Tiinde Ugyvédi Iroda, 1095 Budapest, Boraros tér 7. 3. Iph. 4/8., kasz: 36063692) a
jelen okiratot Budapesten, 2022. januar 14. napjén ellenjegyzem:
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30. A felek a fennallé ,,COVID 19 jarvanyveszélyre” tekintettel megallapodnak abban, hogy amennyiben Magyarorszag
teriiletén olyan szabalyozés 1ép életbe, amely kihat a felek jogiigyletére, és felek az elére nem lathaté koriilmények

kovetkeztében nem tudnak eleget tenni szerz6déses kotelezettségiiknek, azt nem tekintik szerzédésszegd
magatartasnak.

31. Ugyvéd tajékoztatja a Szerz6dd Feleket, hogy a jelen adésvételi szerz6dés 1 (egy) példanya a fold tulajdonjoganak
atruhazasat vagy a fold tulajdonjogat érinté mas irasban foglalt jogiigyletet tartalmazé papir alapti okméany biztonsagi
kellékeirdl és kibocsatasainak szabalyairol szolo 47/2014 (I1.26.) Korm. rendeletben meghatdrozott biztonsagi
elemekkel ellatott papir alapi okményon késziilt.

32. Szerzddd Felek meghatalmazzék a Dr. Kovécs E. Tiinde Ugyvédi Iroda tagjat, Dr. Kovacs E. Tiinde igyvédet
(székhely: 1095 Budapest, Boraros tér 7. 3. Iph. 4/8., lajstromszam: 19651, kasz: 36063692) jelen szerzddés
elkészitésével, ellenjegyzésével és az ezzel kapcsolatos foldhivatali eljarassal. Eljaro tigyvéd a jelen meghatalmazast

az okirat ellenjegyzésével elfogadja. A tulajdonjog atruhdzassal kapcsolatos koltséget és az ligyvédi munkadijat a
Vevo villalja megfizetni.

33. Szerzédd Felek ezennel egyhangian meghatalmazzak okiratszerkeszt$ tigyvédet arra, hogy a torvény altal eldirt a
jelen szerz6déssel kapcsolatos valamennyi kozzétételi és a sziikséges jovéhagydsok beszerzésére iranyuld
eljarasokban a Pécsely Polgarmesteri Hivatal elbtt helyettiik teljes jogkorrel eljarjon, oket teljes jogkorrel képviselje,
valamint szintén meghatalmazzak a Szerz6d6 felek, hogy a Balaton-felvidéki Nemzeti Park el6tt az elovasarlasi jog
kapcsén helyettiik teljes jogkorrel eljarjon, Oket teljes jogkorrel képviselje.

34. A jelen szerz6désben nem, vagy nem kimerit6 jelleggel szabalyozott kérdésekben a Ptk. és a Foldforgalmi torvény
rendelkezései az irdnyadok.

35. Szerzdd6 felek kijelentik tovabba, hogy a szerz8dés az altaluk eldadottaknak megfelelden késziilt el, valamint, hogy
jelen adasvételi szerzddéssel kapcsolatos eljarasokra vonatkozé jogszabalyok tartalmdrdl teljes kori tdjékoztatast
kaptak, és azokat megmagyarazast kovetden megértettek és tudomasul vettek.

A Szerz6d6 Felek jelen adasvételi szerzdést — mely példanyok koziil egy a kifejezetten ezen célra engedélyezett papirra keriilt
nyomtatasra —, annak elolvasésa és értelmez€se utan, mint akaratukkal mindenben megegyezdt jovahagydlag irjék ala és egy-
egy eredeti példanyban atvették.

Kelt: Budapest, 2022. januar 14. napjan
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Korcsmérosova Noémi Krasznai Norbert ~ May Szilvia
Elado Elad6 Vevo

Alulirott dr. Kovécs E. Tiinde iigyvéd (Dr. Kovacs E. Tiinde Ugyvédi Iroda, 1095 Budapest, Boraros tér 7. 3. Iph. 4/8., kasz: 36063692) a
jelen okiratot Budapesten, 2022. janudr 14. napjén ellenjegyzem:
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