Pécsely Kozség Onkormdanyzata

8245 Pécsely, Vésartér u. 148/a.
Tel/fax: 87/445-017
hivatal@pecsely.hu

Szam: 201/168 - 8/2025.

Eléterjeszt6: Burgyanné Czibik Eva polgarmester
Elékészito: Szarvas Zsolt aljegyzo

ELOTERJESZTES 7. NAPIRENDI PONT

A Képviselo-testiilet 2025. aprilis 24-i iilésére

Targy: Dontés az onkormanyzati tulajdonia Pécsely 17/2/A/1 hrsz. alatti hrsz.-i ingatlan
értékesitésérol
Melléklet: Vételi ajanlat Pécsely 17/2/A/1 hrsz. ingatlanra, értékbecslés

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Molnar Zsolt és Badzsé Angéla Timea Balatonfiired, Somogyi u. 20. szam alatti lakosok
jelezték vételi szandékukat a Pécsely Kozség Onkorményzata tulajdonat képezé Pécsely
17/2/A/1 hrsz. alatti 109,7 m? alapteriiletti lakas (tarsashazi), valamint a kapcsolodé 240 m?
térmértéki foldrészletre az ingatlan értékbecslésben leirtak szerint.

A kérelem elézményéhez tartozik, hogy nevezett ingatlant Pécsely Kozség Onkormanyzata a
63/2023. (VII. 31.) szamu képviselo-testiileti hatarozatdaval mar meghirdette eladéasra, a
hatarozat alapjan 2023. szeptember 22-én a hirdetés megjelent a megyei napilapban, a
Napléban, illetve az 6nkormanyzat sajat hirdet6 feliiletein is. Az ingatlan irant t6bb érdekl6dd
is volt, koztiik a jelen kérelmet benytjto Molnar Zsolt és Badzsé Angéla is, azonban
hivatalosan benyujtott irasos ajanlat nem tértént. Akkoriban ez az tigy annyiban maradt, €s a
hirdetés Pécsely honlapjan tovabbra is fennmaradt. Mindezen el6zményeket kovetden 2025.
aprilis 15-én kelt kérelmiikben foglaltak alapjan Molnar Zsolt és Badzsé Angéla irasos
kérelemmel kereste meg az 6nkormanyzatot, amelyben nevezett ingatlannal kapcsolatos vételi
szandékukat jelezték. A vételi ajanlat kapcsan megkeresték az ingatlan értékbecslését annak
idején elkészitd Vords Lajos ingatlan értékbecslét az értékbecslés aktualizalasara, amely az
eloterjesztés melléklete.

Az eldterjesztéshez mellékelt értékbecslésben foglaltak szerint a vételi ajanlat targyat képezod
Pécsely 17/2/A/1 hrsz. alatti 109,7 m? alapteriiletii lakas értékét az értékbecslés 32 455 400.-
Ft sszegben hatirozta meg, az ingatlanhoz telekalakitassal csatolandd 240 m? térmértékii
foldrészlet értékét 844 600.- Ft Osszegben hatarozta meg. Az értékesitendé ingatlan
Osszértékét mindosszesen igy 33 300 000.- Ft 6sszegben hatarozta meg.

Vételi ajanlatot tevok az ingatlan megvasarlasara 35000 000.- Ft osszegii ajanlatot
tettek, amely t6bb mint az értékbecslésben megallapitott 33 300 00.- Ft becsiilt érték.



Nevezett ingatlan értékesitésével kapcsolatban az alabbiakrol tajékoztatom a Képviseld-
testiiletet:

Az értékesitéssel érintett ingatlan a kotelezd feladatok ellatdsat nem szolgalja, ezért ha a
testiilet arrol dont, akkor értékesithetd.

Az Onkormanyzati vagyonnal valé gazdalkodas alapvetd helyi szabalyait az onkormanyzat
vagyonardl sz6l6 5/2013. (V. 17.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Or.) hatarozza
meg.

Az 6nkormanyzati vagyon értékesitésének vannak azonban a szabalyai.

Az Or. 11. § (3) bekezdése alapjan a forgalomképes vagyontargyak elidegenitésérdl,
eldvasarlasi jog gyakorlasarol és terhelésérdl
a.) 100.000,- Ft forgalmi értékig a Polgarmester,
b.) 100.000,- Ft forgalmi értéket meghaladé vagyontargy esetében a Képviselo-testiilet
dont.

Az értékesitéshez tovabbi informécié, hogy az Or. 22. § az onkorményzati vagyon
hasznositasaval kapcsolatban az alabbiak szerint rendelkezik:

»(1) Az onkormdnyzati vagyon hasznositdsa, elidegenitése kizdrolag versenyeztetés
utjdn torténik

a) az 1000 000 Ft-ot meghalado értékii ingé vagyon,

b) a 25000 000 Ft-ot meghaladé értékii ingatlan vagyon
esetén.

(2) A versenyeztetési eljdras modjarél — nyilvanos vagy zdrtkorii pdlydztatds — a
képviseli-testiilet dont.

(3) A versenyeztetési eljaras nyertese az, aki a kitrdsban foglalt szempontoknak, illetve
az onkormdnyzat tulajdonosi érdekeinek figyelembevételével osszességében a legjobb
ajanlatot tette.”

Az Or. 23. § az Onkormanyzati vagyon hasznositasaval kapcsolatban az aldbbiak szerint
rendelkezik:

» (1) Nyilvdnos pdlydzat esetén a hirdetményt az onkormdnyzat honlapjan és a megyei
napilapban  kell kozzétenni, tovabbd az onkormdnyzat hirdetétdbldjan 15 napig
kifiiggeszteni.”

A fentiek alapjan figyelemmel az értékbecslésben meghatérozott ingatlanértékre,
versenyeztetni kell az ingatlant eladésra, egyszerti ajanlat tétel alapjan is donthet a képvisel6-
testiilet az ingatlan értékesitésének kérdésében.

Az értékesitéshez kapcsolédoan fontos még egy informacid, miszerint az értékesitendd
ingatlanra a Magyar Allamnak elévasarlasi joga van az alabbiak szerint.

A nemzeti vagyonroél sz6lé 2011. évi CXCVI torvény (a tovabbiakban: Nvt.) 14. § (2)
bekezdésében foglaltak alapjin a Magyar Allamot elévasarlasi jog illeti meg, mivel az
Nvt. 14. § (4) bekezdésére, valamint a Magyarorszag 2025. évi kozponti koltségvetésérdl
sz016 2024. évi XC. torvény 5. § (2) bekezdés b) pontja alapjan szamitott 5 000 000.- Ft



értékhatart az ingatlan eladdsi ara meghaladja az értékbecslésben megallapitott Osszeg
(33 300 000.- Ft) szerint. Ez azt jelenti, hogy az adasvétel bejegyzése el6tt meg kell keresni a
Magyar Allamot képviseld Magyar Nemzeti Vagyonkezelé Zrt. Veszprémi Irodajat, hogy
nyilatkozzon, kivan-e élni a nevezett ingatlan eldvasarlasi jogaval.

Az elézmények ismeretében elbterjesztd javaslata, hogy a kérelmezok megkeresése alapjan a
targyi ingatlant értékesitse az Onkormanyzat a kérelmezok részére. Az ingatlant 2023.
szeptember 22-e elott (nyilvanos pdlydztatds idépontja) is szerette volna mar értékesiteni az
onkormanyzat, 2023-ban nyilvanos pélyaztatasara is sor keriilt, azonban akkor is csak
érdeklddés szintjén érdeklddtek iranta, koztik a jelenlegi ajanlattevok is, konkrét
ajanlattételre azonban nem Kertilt sor.

Nyilvanvaldan az ingatlan tipusa (posta épiilettel egybeépitett tdarsashdzi ingatlanrol van sz0),
valamint hogy az ingatlan allapota miatt a feltjitasara sokat kell kolteni nem teszi annyira
vonzova. Itt megjegyzendd, ha nem adja el az Onkormanyzat ezt az ingatlant, akkor az
onkormanyzat sziikséges kolteni ra, ha nem akarjak azt, hogy jelent6s allagromlast
szenvedjen el az épiilet, erre pedig elorelathatdlag a kozeljovoben nem is lesz koltségvetési
fedezet.

Az ingatlan vételével kapcsolatos ajanlattételi arban szereplé vételi ajanlat Osszege
(35 000 000.- Ft) pedig magasabb Osszegrol szOol, mint az ingatlanrdl késziilt hivatalos
értékbecslésben meghatarozott osszeg (33 300 000.- Ft), igy az a vad sem ¢érheti az
Oonkormanyzatot, hogy értékén alul értékesiti az ingatlant. Kérelmezdk részére gyors valaszt
sziikséges adni, mivel az ingatlan vasarlast hitelbdl tudjak megoldani, utanajartak, hogy
kaphatnak ra hitelt, ha a testiilet igy dont, hogy eladja az ingatlant.

Kérem a Képviseld-testiiletet, hogy az eloterjesztést vitassa meg €s dontson az ingatlan
értékesitésével kapcsolatos vételi arajanlatrol.

Pécsely, 2025. 4prilis 22.




HATAROZATI JAVASLAT

.../2025. (IV. 24.) szamu képviselo-testiileti hatirozat
Pécsely Kozség Onkorményzatdnak Képviselo-testiilete megtargyalta a ,,Dontés az
onkormanyzati tulajdoni Pécsely 17/2/A/1 hrsz. alatti hrsz.-iu ingatlan
értékesitésérol” cimi elbterjesztést és az alabbi dontést hozta:

1./ Pécsely Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete dont az onkorméanyzat 1/1
tulajdoni aranyt tulajdonaban 1évé Pécsely 17/2/A/1 hrsz.-u természetben a Pécsely,
Templom u. 7. szam alatti lakés (tarsashazi) megnevezésii ingatlan teriilet megnevezésii
forgalomképes ingatlananak értékesitésérol.

2./ Pécsely Kozség Onkorméanyzatanak Képviselé-testiilete dontott arrél, hogy Molnar
Zsolt és Badzs6 Angéla Timea 8230 Balatonfiired, Somogyi u. 20. szam alatti lakos
kérelmezok részére értékesiti az 6nkormanyzat 1/1 tulajdoni aranyt 109,7 m? térmértékd,
Pécsely 17/2/A/1 hrsz.-ii lakds (tarsashazi) megnevezésli ingatlanat az ingatlanrél
készilt értékbecslésben meghatarozott ingatlanadatok alapjan, a kérelmezok 4ltal
megajanlott 35 000 000.- Ft vételarért.

3./ A Képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy az ingatlan adasvételével
kapcsolatos sziikséges jognyilatkozatokat megtegye €s az adasvételi szerzédést az e
hatarozataban foglaltak szerint alairja, amennyiben a vevok a 2./ pontban meghatarozott
vételarat elfogadja, valamint az ingatlan adasvételével kapcsolatban felmeriilt
koltségeket vallalja.

Felel6s: Burgyanné Czibik Eva polgarmester
Hataridé: azonnal



Pécsely Kézség Onkormanyzata
Képviselb-testiilet
8245 Pécsely, Vasartér utca 148/a

Targy: Kérelem a belteriileti 17/2/A/1 helyrajzi szamu 6nkormanyzati tulajdonu ingatlan
elidegenitésérdl szold dontés meghozatalarol

Kérelmez6k: Molnar Zsolt és Badzso Angéla Timea (8230 Balatonfired, Somogyi utca 20.)
Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Alulirott Molnar Zsolt és Badzsé Angéla Timea (okmanyok csatolva a kérelemhez) 2025 év
elején a targyban megjelélt ingatlan tekintetében vételi szandékunkat jeleztik a
Polgarmester asszony felé. Az ingatlan adas-vételével kapcsolatos Ugyek intézése elindult,
azonban az adas-vételi szerzédés megkotéséhez szilkségink van neéhany dokumentumra,
melyekhez a testilet engedélye és dontése sziikseges.

Az ingatlan vételarat tekintve 35.000.000.-ot tudunk megfizetni , aminek forras 6sszetételét
az adas-vételi szerzédés részletesen tartalmazni fogja.

Amennyiben elfogadhaté a felajanlott vételar, gy kérjik a kepviselé-testuletet, hogy az
alabbiak szerint killdjék meg részinkre az

-az ingatlan elidegenithetéségrél hozott dontesrdl

- az ingatlan vételi ararél elfogadott dontésrdl szolo képviselé-testileti hatarozatot

-az ingatlan forgalomképességi nyilatkozatat

Keérjuk a Tisztelt Képviselé-testiletet a fenti dontések meghozatalara.

Balatonflired, 2025.04.15.

Molnar Zsolt és Badzso Angéla Timea






VOROS LAJOS
Okleveles ingatlan — vagyon értékeld 8200 Veszprém,Pazmandi u.20.
88 427 452

EGYSZERUSITETT INGATLANFORGALMI
ERTEKBECSLES

]

Megbizo: Pécsely Kozség Onkorményzata
8245 Pécsely Vasartér u.148/a

Megbizés targya: Pécsely17/2/A/1 hrsz-a ingatlan piaci

forgalmi értékelése

Késziilt: 3 példanyban

Veszprém,2025.04.22.



Elézmények

Megbizo — Burgyanné Czibik Eva - képviseldjének szobeli
megrendelése alapjan készitettem el az értékbecslést.
Helyszini szemle iddpontja: 2025.04.16.

Ingatlan nyilvantartasi adatok: )

Pécsely, belteriilet

Helyrajzi szam: 17/2/A/1
Megnevezése: lakas ( tarsashézi)
Nagysag: 109.70 m2

Tulajdonos a mellékelt tulajdoni lap szerint.

Tulajdoni hanyadra es6 foldrészlet a Tarsashaz tulajdonaban van.
Késobbi értékelés soran a 17/2 hrsz.-a ingatlan részbél amely

amely a Tarsashaz foldrészletébol 240 m2 a Vevéi tulajdonba Keriil.
Ez a teriilet a mellékelt Térképmasolaton vonalas jeloléssel lathato.
Megtekintettem az értékelésre kért ingatlant, megvizsgaltam annak
elérhet6séget kozmiives ellatottsagat,miiszaki allapotat és allagat,
telepiilés ingatlanpiaci viszonyait az értékre haté tényezoket rog -

- zitettem.

Ingatlan bemutatisa,kornyezete

A Telepiilés Nemes pécselyi részén talalhat6 az ingatlan Vészoly felé
kivezetd kozatra nyiloan. Kordbbi id6szakban tobb funkciot ellato
ingatlan egyiittes volt.

Az 1950-es években épiilt,hagyomanyos szerkezetii,alapincézett.

ké labazat,falazat,fa fodém és tetd szerkezet,pala fedés kiilsé mlianyag
nyilaszarok. Szoba-nappali,fiirdd,konyha,eldtér.

Miiszaki allapota és allaga leromlott.
Tartoz6 romos tarol6-garazs elbontasra keriilt..

Koézmivek

Koréabbi ingatlan részek a funkciojukbol adéan 6nallé kozmii csatlakozassal
rendelkeztek melyek az értékelésre kért ingatlan hasznalataban 1€vo telek
részen vannak.



Viz ellatas:
Energia ellatas:

k6ézmithal6zatr6l fomérovel
k6zmithal6zatr6l — minden épiiletrész
mérbhelye ebben az ingatlanba van
keletkezd szennyviz kdzmiicsatornaba
keriil elvezetésre

gazbojler-h6leadok radiatorok

Szennyviz elvezetés:
Fiitési — meleg viz:
Ertékképzés

Az értékképzés soran figyelembe vettem a TEGOVA -ban, EVS 2019-
ban,25/1997. (VIII 01.) pM rendeletben ,1/2002.(BK8.)BM_EiiM-FVM-
ISM-K6M-K8ViM-NKOM-OM-SzCsM iranyelvben és a telepiilés
Szabalyozési Tervében foglaltakat mely az ingatlant az Lk-1 dvezetbe
sorolja.

Vilasztott értékelési modszer: piaci

Piacon a kézelmiltban eladott, illetve értékesitésre felkinalt vagyontargyak
elemzése, érték vizsgalata az ért€k megallapitas targyat képez6 vagyontarggyal.

Osszehasonlité adatok

Pécsely,belteriilet
kinalati,internet -ingtlan.com,valamint értékbecsld adatbazisabol

Templom u. 90 m2 58.000.000.-Ft  644.444 -Ft/m2
115 m2 74.000.000.-Ft  643.478.-Ft/m2
170 m2 99.000.000.-Ft  582.253.-Ft/m2
177m2  106.554.000.-Ft  602.000.-Ft/m2
150 m2 89.900.000.-Ft  599.333.-Ft/m2
105 m2 89.500.000.-Ft  852.381.-Ft/m2
95 m2 64.400.000.-Ft  677.895.-Ft/m2
szamitott atlag: 657.399.-
korrekcio
- kinalat - 10 % 65.740.-
- miiszaki allapot,allag
koézmii csatlakozasok -45 % 295.830.-
jelenlegi érték 295.850.-Ft/m?

109.71 m2 x 295.829.-Ft/2

32.455.400.-Ft



Hozzékeriild telekrész - 240 m2 - értéke 3500..-/m2/ x 240m2 = 840.000.-Ft
Telepiilés sziiken vett belteriileti foldteriileti 4tlag értéke korriglva a
forgalomképesség korlatozottsaga miatt,

Osszefoglalva -ziradék

A Pécsely,Templom u,7,szam alatt 1év$ 17/2/A/1 hrsz-a ingatlan és a
hozza eladasra keriil6 17/2 hrsz-b6l 240 m2 foldrészlet jelenlegi piaci
forgalmi értékét egyittesen (nettd ) - kerekitve -

33.300.000.-Ft- ban
azaz harminchdrommilliéhdromszdz forint
hatarozom meg.
Ervényesség ideje: 90 nap

Az ingatlant ingatlanpiaci ,k6rnyezeti,jogi. miiszaki adottsagok alapjan
forgalomképesnek tartom hossza tavu el6rejelzés szerint értéktartas
vérhato.

Az értékbecsléshez a vizsgalat szemrevételezéssel tortént,
kornyezetvédelem és diagnosztikai vizsgélatot nem folytattam.

Az értékbecsléshez az alapadatokat részben a Megbiz6 szolgaltatta,azok
valosnak tiintek, ezért elfogadtam. Az értékbecslés csak megbiz6 és az
ertékét végzo £l egyiittes engedélyével adhaté ki harmadik személynek
Az értékbecslés minden figyelembe vehet6 tényezo ellenére is csak
kozelitd értéket ad, ugyanis a tényleges érték az eladé és a vevé alkuja
soran a pillanatnyi érdekiik és a mindenkori piaci helyzet alapjan alakul ki,
melynek soran a becsiilet értéktdl akar + 10%-al is eltérhetnek.

Melléklet: - tulajdoni viszonyokat bemutaté dokumentumok
- térkép masolat,szab.terv részlet
- fényképek

Veszprém, 2025.04.22.

Xy

Voros Lajos
okleveles ingatlanvagyon értékeld
torzskényv szdm: 442-10/2003
torzslapszam:10/25/2007

Vorés Lajos
ngatlan vagyon érhékelé

»

C o * Torzskdnyvszdm: 442-10/2003
* *"* Tarzslapszdm: 10/25/2007
Fu 8300 Veszorém, Pézmidrdi 4, 20,



125.04. 21.17:34 Faldhivatali Informaciés Rendszer

Hiplontharzés verzio: 1.8.0
UGYFELSZOLGALAT
Telefon: 1818 (9-es menil 4-es meniipont)
Elérhetd: 0-24 6ra
Kezddlap Szolgaltatasok Keresésimod  Keresési feitétel ingatian Dok it
alaszta da valasztas
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Ingatlan leiré adatai

Peszprém Varmegyei Kormanyhivatal
|Balatonfiired 8230 Balatonfiired, Felss koz 2.
Ingatlan leiré adatai
2025.04.21
[PECSELY ! i
|Bolteriilet 17/2/A11 helyrajzi szém } Stz B

| 245 PECSELY Templom utca 7.

l. rész
[1. Az egyéb Bnal16 ingatlan adatai:
| megnevezés teriilet szobdk szdma eszmei hanyad tulajdoni forma
n2 egész/fél
lakds 109.7 3 4567/10000 bnkormdnyzati

Bejegyz6 hatdrozat: 35483/2006.05.16

|2. bejegyzd hatarozat: 35403/2006.05.18
Térsashaz

Wttno-llinfn fnldhivatal hufiinatfkazdnland n.uk kezdo?sid=04052025042117203600080482944658596C2F4836666E782B47383431636F476459...

7



125. 04. 21.17:31 Fdldhivatali Informaciés Rendszer

Wijelentaazss

verzio: 1.6.0

UGYFELSZOLGALAT

Telefon: 1818 (9-es menii 4-es meniipont)
Elérhetd: 0-24 ora

KezdGlap Szolgaltatisok  Keresésimod  Keresésifeltétel  Ingatlan Dokumentum
alaszta da valasztas

t
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Ingatlan leir6 adatai

|Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
|Balatonfiired 8230 Balatonfiired, Fels6 koz 2.

Ingatlan leiré adatai
2025.04.21
|PECSELY Térkéspzstgzk:ﬁ/ré::
|Belteriilet 17/2 helyrajzi szam tarsashéz trzslap
8245 PECSELY Templom utca 7. "felilvizsgdlat alatt"
I. rész
1 Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terilet kat.t.jév. alosztdly adatok
| mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
| . Kivett lakohaz, udvar ] 1063 .00

%

112, bejegyzd hatdrozat: 32024/2006.02.15
Balaton-felvidéki Nemzeti Park

A 31/1997. (IX.23.) KTM rendelet alapjdn.

3. bejegyzd hatarozat: 35403/2006.85.10

Tarsashdz

A foldrészlethez tartozd kdzés tulajdonban 3116 épiiletrészeket és helyiségeket az alapitd
okirat tartalmazza.
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