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A Képviselo-testiilet 2025. majus 27-i iilésére

Targy: Dontés Pécsely tobb telepiilésrészre vonatkozé telepiilésrendezési eszkozei
modositisanak meginditasarol (TRE III. médositas)
Melléklet: Telepiilési foépitészi feljegyzés

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Az elmult honapokban tobb lakossagi kérelem érkezett a hatalyos helyi épitési szabalyzat
melléklete, a kiilteriileti szabalyozasi tervlap modositasa irant, jellemz6en 6nkormanyzati
utakkal kapcsolatban. Ezért javasoljuk Pécsely Kozség telepiilésrendezési eszkbzeinek (a
tovabbiakban: TRE) ismételt modositasat.

Részben szintén lakossagi visszajelzésekre alapozva, reagdlva a szOlohegyek beépitésének
fokozodasara és az ezzel kapcsolatos lakossagi aggodalmakra, a Pécselyi-medence
hagyomanyos ¢s kiemelkedben értékes tajkarakterének megdrzése érdekében javasoljuk a
tervezett moddositas keretében a kertes mezdgazdasagi Ovezetek  legnagyobb
beépithetdségének, valamint az elhelyezhet6 épiiletek legnagyobb bruttd alapteriiletének
(jelenleg 100 illetve 150 m?) feliilvizsgalatat. ’

Tovabba két kisebb mddositast tartunk sziikségesnek: az egyik egy kiskapu bezarasa a jurtak
és egyéb épiiletpotld mutargyak elhelyezhetdségével kapcsolatban, a masik a Kb-Kap jelt
képolna tertiletre vonatkoz6 azon korlatozas feloldasa, amely szerint a kdpolna legmagasabb
pontja legfeljebb 8,0 méter lehet. Utobbi modositassal kapcsolatban fontos hattér informacio,
hogy az Ovezetbe tartozo telekre tervpalydzat van folyamatban tiz neves épitész-tervezo
részvételével, amelynek birdlobizottsagaban szavazati joggal jelen van a telepiilési foépitész
¢és a polgarmester, valamint tanacskozasi joggal tébbek kozott a Balaton-felvidéki Nemzeti
Park képviseldje. A 8 méteres elbirds a Nemzeti Park kérésére Keriilt be a helyi épitési
szabalyzat szovegébe. A kdpolna épittetje ezt az elbirdst a kapolna szempontjabdl
épitészetileg talsagosan korlatozonak tartja, €s szeretné a Nemzeti Parkot és a véleményezési
folyamatban részt vevo egyéb allamigazgatasi szerveket immar egy konkrét épitészeti tervvel,
a juniusban lezarulé tervpalyazat nyertes tervével meggy6zni arrdl, hogy a 8 méternél
magasabb kapolna is tajba illeszthetd, tajképi szempontbdl nem hatranyos.



A tervezett modositasok tablazatos formaban Gsszefoglalva:

kérelmez6 érintett kérelem leirasa foépitész megjegyzése
helyrajzi
szamok
Hobe Imre 1410 Kérelmezo a telke északrol torténd | A telek kozhtkapcsolata dél
(8245 Pécsely, | (1420, megkozelithetoségének feldl biztositott, de a préshaz
Iskola utca 1419, biztositasat kéri kozGton vagy |a  hosszii  telek  északi
193.) 1412/1, onallo helyrajzi szamon | végében van. A probléma a
1412/3-5, | nyilvantartott =~ maganuton,  a | szomszédos telkeken s
1412/7-10, | természetben meglévo, de | fennall, az Onkormanyzat az
1411/2, maganteriiletként ~ nyilvantartott | érintett telekcsoport
0227/4) behajt6 igénybevételével. egészének a pincesor feldli
megkozelithetdségét
szeretné biztositani.
Petovari Aliz 1601 Kérelmez6 hazan a foldhivatali | A kérelem tamogathato.
(8200 (1602, nyilvantartas szerint | Egyeztetés szilkséges az
Veszprém, 1603) o6nkormanyzati ut megy keresztiil. | 1603 helyrajzi szamu telek
Damjanich Szeretné az ut nyomvonalat akként | tulajdonosaval, akinek a
Janos u. 7. modosittatni, hogy az Gt a hazat | telke nyilvantartds szerint
A épiilet elkeriilve, a természetbeni 1t | kisebb lesz.
3. emelet 33.) nyomvonalanak megfelelden
haladjon.
Somfai Henrik | 773/3, Kérelmez6 a 773/1 helyrajzi | Az allami foépitész
(2013 Pomaz, | 773/5, szdmu Onkorményzati Ut mas | visszautasitotta a kérelmezo
Budakalaszi at | 773/6 telkek megkozelitésében szerepet | harom telkének egyesitését
30.) (773/1) nem jatszo részét szeretné az | az Osszetett kontOrra vald
Onkorményzattél megvasarolni és | hivatkozassal, és ligyintézéje
a telkeivel egyesiteni. a kérelmezett megoldast
javasolta. A kérelem
tamogathatd.
Morris Andrea | 758, Kérelmezok kérik, hogy a 758 | A megoldast a kérelmezok
(1124 1510 helyrajzi szam (tulajdonosa Morris | egyeztették a
Budapest, Kiss | (1511/3) Andrea) megkozelithetdségét az | polgarmesterrel és a
Janos Onkormanyzat az 1510 | foépitésszel. Tamogathato.
altabornagy (tulajdonosa Portmann Adrienn) és
utca 55-59. az  1511/3  (tulajdonosa az
C épiilet Onkormanyzat) rovasara
3. 1épcsOhaz biztositsa. Portmann Adrienn az
3. emelet 35.), 1511/3 maradék részét, Morris
Portmann Andrea pedig a  kialakuld
Adrienn feltaroutat kész megvasarolni.
(8263
Badacsony-
labdihegy,
Szézszorszép
koz 1.)
Mazl6 Eszter | 764/5 Kérelmezd kéri a 764/4 helyrajzi | A kérelem tamogathatd. A
(8245 Pécsely, | (764/4) szamu Gt 764/3 és 764/5 helyrajzi | 764/6 helyrajzi szam
Sz616hegy szamu telkek kozé esé részének | tulajdonosaval  egyeztetés
dilo) megsziintetését és kivaltasat egy | sziikséges.

uj, a 764/6 és a 764/5 helyrajzi
szam hataran a 764/5 rovasara
kialakitand6  tGtszakasszal. A
megsziintetett Gitszakasz egyesiilne
a 764/5 helyrajzi szammal az Wt
szamara atadott teriilet fejében.




6. | Onkorményzat | teljes Egy épitésrendészeti eljaras kapcsan deriilt ki egy kiskapu: ha egy
telepiilés telken barmilyen épitési munka van szerzddéssel igazoltan
folyamatban (nem kell, hogy engedélykoteles legyen), akkor arra
az idore jurta, lakokocsi, mobilhdz, barmilyen épitmény
felvonulasi épiiletnek nevezve ott allhat, az épitésfeliigyelet
tehetetlen. Ezért szeretnénk egy paragrafust, amely eldirja, hogy
felvonulasi épiilet csak akkor allhat a telken, ha az érintett telekre
épitési engedély van érvényben, és az engedélykiteles épitményt
csak akkor lehet hasznalatba venni, ha a felvonulasi épiiletet

elbontottak.
7. | Onkorméanyzat | Mk1 és | Szeretnénk, ha a kertes mezdgazdasagi Gvezetben a maximalis
Mk2 épiiletméret a jelenleginél (100 illetve 150 m2) szigorubban lenne

Ovezetek szabalyozva. A pontos értéket a tervezés folyaman kozosen
hatarozzuk meg.

8. | Onkorményzat | Kb-Kap/l | A 69/A § (2) bekezdés f) pontjanak torlését kérjiik: ,,Epiilet
0144/4 legmagasabb pontja: legfeljebb 8,0 m.” (Epitészeti tervpalyazat
van folyamatban, a kivalasztott terv telepitési tanulmanytervként
fog szolgalni a modositas alatamasztasara.)

9. | Onkormanyzat | 1676 A téargyi helyrajzi szamon egy nem funkcional6 arok talalhatd,
amelyet a szomszéd telek tulajdonosa meg szeretne vasarolni.
Ezért az arok megsziintetését kérjiik. Az ehhez sziikséges viziigyi
tervezdi szakvéleményt és a Viziigyi Igazgatdsag hozzajarulasat
az Onkormanyzat beszerzi.

A TRE III. szamt modositasa a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési  sajatos  jogintézményekrdl — sz6lo
419/2021.(VIL15.) Korm. r. szerinti egyszerisitett eljarasban elkészitheto.

A Korm. r. 7. § alapjan a TRE moédositdsdhoz a feladat jellegéhez igazodéan megalapozéd
vizsgalat ¢s alatdmasztd javaslat készitése sziikséges, amelynek tartalmat a telepiilési
féépitésznek kell meghataroznia egy feljegyzés formajaban, és a képviselo-testiiletnek kell
jovahagynia, errél a Korm. r. 7. § (6)-(8) bekezdései rendelkeznek az alabbiak szerint:

. (6) A fejlesztési terv és rendezési terv készitése vagy ezek modositdsa sordn kozos
megalapozo vizsgalat és alatamaszté javaslat késziil, a fejlesztési terv és a rendezési terv
megalapozdsat és aldtamasztasat maradéktalanul biztosité tartalommal és részletezettséggel.
(7) A megalapozé vizsgdlat és az aldtamaszto javaslat tartalmdt, tovabbd az (5) bekezdés
szerinti megalapozo vizsgdlat, aldtamaszto javaslat és telepiilésterv mddositdsdhoz késziilt
telepitési tanulmdnyterv felhaszndlhatosdgat — ide nem értve a telepiilési kirnyezeti
értékelést, valamint a milemlékvédelmi hatdstanulmdnyt — a telepiilés onkormdnyzati
Oépitésze hatarozza meg az (1)—(6) bekezdés alapjan, a képvisel-testiiletnek cimzett
feljegyzésben.

(8) A (7) bekezdés szerinti feljegyzést a képviselG-testiiletnek jova kell hagynia, és az a
megalapozd vizsgdlat és az aldtamaszto javaslat mellékletének részét képezi. A feljegyzésben
szerepld tartalom a tervezés sordan csak a tervezési feladat vdltozdsa vagy a tervezési teriilet
csokkenése miatt csokkenthetd, ugyanakkor a (2) bekezdésben foglalt kovetelmények
teljesiilése érdekében, a tervezd dltal a feljegyzés modositasa nélkiil kiegészithetd.”

A foépitészi feljegyzést jelen el6terjesztés 1. melléklete tartalmazza.
A Korm. r. 59. § (2) bekezdése rogziti, hogy:

. A telepiilésterv, kézikonyv készitését és modositdsat, valamint a telepiilésképi rendelet
modositdsdt az onkormdnyzat képviseld-testiiletének




a) a készités vagy modositds tényét,

b) uj beépitésre szant teriilet kijelolése esetén a Méptv.-ben foglalt kivetelményeknek valo
megfelelést,

¢) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitdst és

d) a7. s (7) bekezdése szerinti feljegyzés, a kézikonyv és a telepiilésképi rendelet esetében a
szakmai dsszefoglalo elfogadasdt

tartalmazo dontése alapozza meg.”

A fentiek alapjan nyilatkoznia kell a Képviseld-testiiletnek arr6l, hogy a Korm. r. 59. § (2)
bekezdés b) pontja szerinti @j beépitésre szant teriilet Kijelolésére a jelen TRE
moédositassal nem keriil sor. [lyet nem tartalmaz a mddositasi javaslat.

A Képviselo-testiiletnek tovabba nyilatkozni kell arrdl is, hogy a médositasnak van-e olyan
eleme, amelyet a Korm. r. 59. § (2) bekezdés c) pontja szerinti kiemelt fejlesztési teriiletté
nyilvanit. A képviselo-testiilet a médositassal nem jeldl ki kiemelt fejlesztési teriiletet.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az eloterjesztésben foglaltakat targyalja meg és

dontson a hatarozati javaslatban foglaltak szerint.

Pécsely, 2025. méajus 21.

? Gk O,
hur, yénTé Czibik Eva
polgarmester




HATAROZATI JAVASLAT

-../2028. (V.27.) szamu képviselé-testiileti hatarozat
Pécsely Kozség Onkormanyzaténak Képviselo-testiilete megtargyalta a ,,Dontés
Pécsely tobb telepiilésrészre vonatkozé telepiilésrendezési eszkozei modositasanak
meginditasarél (TRE III. médositas)” cimi napirendet €s a kovetkezd dontést hozta:

1./ Pécsely Kozség Onkorményzatanak Képviselé-testiilete kezdeményezi Pécsely
Kozség telepiilésrendezési eszkozeinek II1. szamu modositasat.

2./ A Képviselo-testiilet Pécsely Kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek III. szamu
modositasat a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII. 15.)
Korm. r. szerinti egyszerdisitett eljarasban folytatja le.

3./ A Képviselo-testiilet a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021.
(VIL.15.) Korm. r. 59. § (2) bekezdés d) pontjaban eldirt 7. § (7) bekezdése szerinti, a
megalapozé vizsgalat és az alatamaszto javaslat tartalmarol szolé f6épitészi feljegyzést
az e hatdrozat melléklete szerinti tartalommal elfogadja.

4./ A Képviselo-testiilet nyilatkozik arrdl, hogy a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VIL 15.) Korm. r. 59. § (2) bekezdés b) pontja
szerinti 0j beépitésre szant teriilet kijelolésére a jelen modositassal nem keriil sor.

5./ A Képvisel6-testiilet nyilatkozik arrél, hogy a telepiiléstervek tartalmérol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VIL. 15.) Korm. r. 59. § (2) bekezdés c) pontja
szerinti kiemelt fejlesztési teriiletet nem jeldl ki.

6./ A Képviselo-testiilet Pécsely Kozség telepiilésrendezési eszkozeinek III. szamu
modositassal Osszefliggésben az egyes tervek, illetve programok kornyezeti
vizsgalatardl sz616 2/2005. (1. 11.) Korm. r. szerinti kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasét és
a 419/2021. (VIL. 15.) Korm. r. 2. melléklet 2. pontja szerinti Telepiilési kdryezeti
értékelés készitését - amennyiben az érintett allamigazgatasi szervek azzal egyetértenek
- nem tartja indokoltnak.

7./ A Képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy a moddositasi eljarast
lefolytassa, a sziikséges dokumentumokat alairja.

Felelés: Burgyanné Czibik Eva polgarmester
Hataridé: azonnal






Pécsely Kozség Foépitésze
8245 Pécsely, Vasdrtér u. 148/a. Tel/fax:87/445-017.

FOEPITESZI FELJEGYZES

Pécsely Kozség Képviselo-testiiletének 2025. majus 27-i iilésére
Pécsely Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a Helyi Epitési Szabalyzatrél sz616
17/2022. (XII. 21.) 6nkormanyzati rendelete egyszeriisitett eljarasban torténé
modositasahoz

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szoldo 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. r.) 7. § alapjan a telepiilésrendezési eszk6zok modositdsahoz megalapozo
vizsgalat és alatdmaszto javaslat sziikséges. A nevezett paragrafus (5) bekezdése szerint a hét éven
beliil késziilt korabbi megalapozd vizsgalat és alatamasztd javaslat a szerzOi jogi szabalyok
betartdsa mellett felhaszndlhaté a telepiilésterv készitésénél és mddositasanal, azonban azokat a
tervezési cél megvalosulasa érdekében — figyelemmel az érintett tervezési teriiletre, tervezési
feladatra és annak telepiilési Osszefliggéseire — aktualizalni kell. A (7) bekezdés értelmében a
megalapozd vizsgalat €s az alatdmaszto javaslat tartalmat a telepiilés dnkormdanyzati f6épitésze
vagy a telepiilési onkormanyzati féépitész egyetértésével a tervezd hatdrozza meg a képviseld-
testliletnek cimzett feljegyzésben, a Korm. r. altal meghatarozott keretek kozott. Erre tekintettel
Pécsely Kozség Onkormdanyzat Képviselo-testiiletének a Helyi Epitési Szabalyzatrél szolo 17/2022.
(XII. 21.) onkormanyzati rendelete III. szamu médositasahoz

a megalapozo vizsgalat és az alaitamaszté javaslat tartalmat az alabbiakban hatarozom meg.

A szakagi fejezetek a hatalyos telepiilésrendezési eszkozok vizsgalati és alatamasztd javaslati
fejezeteinek kiegészitéseként keriiljenek kidolgozasra. Az egyes szakagi fejezetekben eldszor
roviden kertiljenek ismertetésre a vizsgalatok kiegészitései, majd ezt kovetben Keriiljenek
ismertetésre a modositasokra vonatkozo szakagi javaslatok:
1. Telepiilésrendezési eszkozok modositasat megalapozd dontés bemutatasa
2. A telepiilés hatdlyos telepiilésrendezési eszkozei €s telepiilésképi eszkozei
3. Telepiiléstervezési vizsgalatok és javaslatok kiegészitése

Az egyes modositasok bemutatasa az alabbi tartalom szerint:

3.1. A médositas targya, célja, a tervezett fejlesztés ismertetése

3.2. A mddositassal érintett teriilet bemutatasa

3.2.1. A mddositassal érintett teriilet adottsagai (telepiilésszerkezeti helyzet-, teriilethaszna-
lat-, beépitettség-, rendeltetés stb. vizsgalata)

1



3.2.2. A modositassal érintett teriilet a hatalyos telepiilésrendezési eszk6zokben
3.3. A tervezett valtozasok, a telepiilésrendezési eszkozok tervezett modositasanak ismertetése
4. Szakagi vizsgalatok és javaslatok kiegészitése, az adott részteriilet adottsagai altal igényelt tarta-
lom €s részletezettség szerint differencialtan
4.1.1. Kozlekedési szakagi vizsgalatok és javaslatok kiegészitése (a vizsgalt téma szerint
relevans szakagi tematika alapjan)
4.1.2. Tajrendezési-, zoldfeliiletrendezési szakagi vizsgalatok és javaslatok kiegészitése (a
vizsgalt téma szerint relevans szakégi tematika alapjan)
4.1.3. Orokségvédelmi érintettség vizsgalata
4.1.4. Kozmi és elektronikus hirk6zlés szakagi vizsgalatok és javaslatok kiegészitése (a
vizsgalt téma szerint relevans szakagi tematika alapjan
4.1.5. Kornyezetvédelmi szakagi vizsgalatok és javaslatok kiegészitése (a vizsgalt téma
szerint relevans szakagi tematika alapjan
A tervezett modositasok 6sszhangja Pécsely Telepiilésfejlesztési koncepcidjaval
A tervezett modositasok telepiilésképvédelmi kovetelményekkel vald 6sszhangja
A bioldgiai aktivitasérték szinten tartas kovetelményének teljesiilése
Telepiilési 6rokségvédelmi hatastanulmany kiegészitése érintettség esetén

o = B LA

Pécsely, 2025. majus 21.

Madarasi-Papp Rita
telepiilési f6épitész



