Pécsely Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
3/2025. (I11. 28.) 6nkormanyzati rendelete

 Pécsely Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
a Helyi Epitési Szabalyzatrél sz6l6 17/2022. (XII. 21.) 6nkormanyzati rendelete
moédositasarol

[1] Pécsely Kozség Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete kifejezi azon szandékat, hogy
dvja a telepiilés természetes és épitett kornyezetének egyensulyat, 6sztondzze a mindségi €s
fenntarthato épitészetet, illetve biztositsa a taj, a hagyomany ¢és a fejlodés kozti egyensily
megtartasat.

[2] Pécsely Kozség Onkorményzat Képviseld-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag
helyi 6nkormanyzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
és az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkérében eljarva, a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekr6l szoldé 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 68. § (1) bekezdés szerinti
eljarasban, a 62. §-ban biztositott jogkorében eljaré Veszprém Varmegyei Kormdanyhivatal
Allami Féépitészi Iroda, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Ké&ryezetvédelmi,
Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Foosztaly, Balaton-felvidéki Nemzeti Park
Igazgatosag, Fejér Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatésag, Orszdgos Viziigyi
Foigazgatosag,  Kozép-Dunantili  Viziigyi  Igazgatdésdg,  Veszprém  Varmegyel
Katasztrofavédelmi Igazgatdsag, Veszprém Varmegyei Kormdanyhivatal Népegészségiigyi
Foosztaly Kozegészségligyi és Jarvanyligyi Osztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
Kozlekedési és Miuszaki Engedélyezési Foosztaly Utiigyi Osztaly, Veszprém Véarmegyei
Korméanyhivatal —Epitésiigyi és  Orokségvédelmi  Féosztaly, Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly, Veszprém Varmegyei Kormdanyhivatal Veszprémi
Agrariigyi Féosztaly Erdészeti Osztaly, Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Foosztaly,
Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Foosztaly, Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti
Hatosaga Béanyaszati és Gézipari Féosztaly Pécsi Banyafeliigyeleti Osztaly, Nemzeti Média-
és Hirkozlési Hatosdg, Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségiigyi Fdosztaly,
Veszprém Véarmegyei Onkormanyzat Varmegyei Foépitész, az érintett telepiilési
onkormanyzatok, valamint a telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel és telepiiléskép-
érvényesitéssel Osszefiiggd partnerségi egyeztetés szabalyairl szolé 10/2017. (VIIL.14.)
onkorményzati rendeletben meghatarozott partnerek véleményének kikérésével a
kovetkezdket rendeli el:

1. §
A Helyi Epitési Szabalyzatrol szold 17/2022. (XII. 21.) 6nkormanyzati rendelet 3. §-a a
kovetkezd 21. ponttal egészil ki:

(E rendelet alkalmazdsdaban:)

»21. Folddel boritott pince: folddel boritott, mezO6gazdasagi miveléssel kapcsolatos
eszkozok és termények tdroldsara szolgalo, tivegezett nyilas nélkiili épitmény, amelynek
legfeljebb egy homlokzata van, €s az a lejt6 iranyaba néz.”



2. §
A Helyi Epitési Szabalyzatrél sz6l6 17/2022. (XII. 21.) énkormanyzati rendelet 7. § (6)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

,»(6) A Fo utca északi oldalan a telkek utcara merdlegesen megoszthatdk akkor is, ha mindkét
oldalhatarukon all lakohaz, és a kialakuld telkeken az eldirt oldalkert biztosithato. Ebben az
esetben az eldirt minimalis kialakithat6 telekszélességtél el lehet tekinteni.”

3.8
A Helyi Epitési Szabalyzatrol szol6 17/2022. (XIL 21.) énkormanyzati rendelet 21. § (3)
bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»(3) A talaj, a talajviz, a felszini- és felszin alatti vizek, valamint a vizbazisok védelme
érdekében mind a szennyviz, mind a tisztitott szennyviz kozvetlen talajba szikkasztisa a
telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén tilos, a szikkasztds még atmenetileg sem
alkalmazhato.”

4. §
A Helyi Epitési Szabalyzatrél szolo 17/2022. (XII. 21.) énkormanyzati rendelet 22. § (7)
bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»(7) A nyilt arkos vizelvezetd halozat feletti kocsi behajtok az arok vizszallitd képességét nem
korlatozhatjak, ezért az atereszt ugy kell kialakitani, hogy

a)  akapubehajté 3,5 m-nél szélesebb nem lehet,

b)  telkenként kizarélag egy kocsi behajtd 1étesithetd,

c¢)  avizszallitds akadalymentes legyen.”

5.§
A Helyi Epitési Szabalyzatrol szol6 17/2022. (XIL. 21.) onkormanyzati rendelet 28. § (2)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

+(2) Uj beépitésti teriileteken - egyéb szabélyozas hidnyéban - az elékert mélysége 5 m.”

6.§
A Helyi Epitési Szabélyzatrél sz616 17/2022. (XII. 21.) énkorményzati rendelet 30. § (1)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(1) Epiiletek elhelyezése: mar beépiilt utcak foghijbeépitései esetén az el6- és hatsokert
méreteknek egységesen az utcdban mar jellemzden kialakult méretekhez kell illeszkedni.”

7.8
A Helyi Epitési Szabalyzatrol sz616 17/2022. (XII. 21.) 6nkorményzati rendelet 32. § (6)
bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

,(6) Kialakult telektombben az épiiletmagassagra vonatkozd Ovezeti el6irdsok betartdsa
mellett az utcai homlokzatmagassag értéke nem haladhatja meg az épitési Ovezetben
megengedett legnagyobb épililetmagassagot.”

8.8
(1) A Helyi Epitési Szabalyzatrol szolé 17/2022. (XII. 21.) énkorményzati rendelet 33. § (3)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:



»(3) A kozigazgatasi teriileten amennyiben a tereprendezésre épiilet-elhelyezés érdekében
keriil sor, tigy - a meglévd terepszinthez viszonyitott - feltoltés vagy bevagas mértéke nem
haladhatja meg a 1,5 m-t, de egyiittesen legfeljebb 2,5 m-t. 30 foknal nagyobb hajlasszogl
rézsik nem alakithatok ki. 1,5 m-nél magasabb szintkiilonbségek esetén a rézsiit lépcsozve
(t6bb tagban) kell kialakitani. Az egyes rézsiik kozott, legalabb 1,0 m széles zoldfeliilet,
novényekkel betiltetett sav alakitand6 ki.”

(2) A Helyi Epitési Szabélyzatrél sz616 17/2022. (XIL 21.) 6nkormanyzati rendelet 33. § (6)
bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1¢ép:

»(6) MezOgazdasagi teriilet, erdoteriilet Ovezeteiben kerités csak erddgazdalkodasi,
mezdgazdalkodasi, illetve természetvédelmi célbol, kizardlag szabadsovényként vagy
villanypasztor kialakitasaval létesithetd. Mezdgazdasagi teriileten kerités kizarolag a
mezo6gazdasagi kultara korl 1étesithetd.”

5.3
A Helyi Epitési Szabalyzatrél szo6l6 17/2022. (XII. 21.) énkormanyzati rendelet 34. § (1)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:

(1) Az épitési telkek kozati vagy maganuti kapcsolatat a kgvetkezOk szerint kell biztositani:

a) az épitési ovezetek telkein - a (2) bekezdésben meghatarozottak kivételével - a
kozteriileti vagy maganuti telekhataron, vagy kozhasznalat céljara 4tadott
maganteriileti telekhataron telkenként vagy 30 méter telekhosszonként egy darab,
legfeljebb 4,0 méter szélességli, gazdasagi teriilet és vegyes teriilet épitési dvezeteiben
legfeljebb 6,0 m szélességli kapubehajtdo létesithetd, kivéve a nyiltarkos
vizelvezetohalozat feletti kapubehajtokat. A nyiltarkos vizelvezetohalozat feletti
kapubehajtok a 22. § (7) bekezdése eldirasai szerint alakithatok ki.

b) a kapubehajtok szaméanak meghatarozésanal saroktelek esetén csak az egyik oldali
telekhatar hossza vehet6 figyelembe, azonban a behajté barmelyik telekhataron
elhelyezhet6.”

10. §
A Helyi Epitési Szabalyzatrol sz6l6 17/2022. (XIL. 21.) 6nkormanyzati rendelet 56. §-a a
kovetkezd (9) bekezdéssel egésziil ki:

»(9) Mezo6gazdasagi teriiletek Ovezeteiben kizardlag folddel boritott és zart viztarozo
1étesithetd.”

11. §
A Helyi Epitési Szabalyzatrél sz6l6 17/2022. (XII. 21.) 6nkorményzati rendelet 57. §-a
helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»37. §
(1) A kialakult jellegzetes telepiilésszerkezet megtartasa, a hagyomanyos tdjhasznalat és a taji,
természeti értékek megorzése érdekében az altalanos mezdgazdasadgi teriilet az épiiletek,
¢pitmények elhelyezése szempontjabdl a kovetkezd ovezetekre tagolodik:

a) borvidéki altalanos mezdégazdasagi ovezet I. (Ma-1 jeli ovezet): az dvezetbe a kertes
mez6gazdasagi teriileten kiviili borsz6l6 termohelyi kataszter szerinti 1. osztalyba tartozo
tertiletek tartoznak.

b) borvidéken kiviili altalinos mezogazdasagi dvezet (Ma-2 jel Ovezet): az Ovezetbe az
Ma-1 6vezeten kiviili kiiltertileti altalanos mezdgazdasagi tertiletek tartoznak.



c¢) tajgazdalkodasi altalanos mezdégazdasagi dvezet (Ma-3 jell 6vezet): az ovezetbe azon
altalanos mezbdgazdasagi terliletek tartoznak, amely az okologiai halézat megteriilet
Ovezetébe tartoznak.

d) borvidéki altalanos mezégazdasagi dvezet II. (Ma-4 jelli 6vezet): az Gvezetbe azon
borvidéki altalanos mezdgazdasagi teriiletek tartoznak, ahol borturisztikai épitmények is
elhelyezhetok.

e) belteriileti kertek mezégazdasagi ovezet (Ma-S jelii 6vezet)

(2) Altalanos mezbgazdaségi teriilet Svezeteiben Uj épiilet nem helyezhet6 el. Az éltalanos
mezogazdasagi tertilet Ma-1, Ma-2, Ma-3, Ma-4 jelti 6vezeteiben a mar jogszertien beépiilt
telkeken a mar meglévd épliletek a terlilet rendeltetésszeri hasznalatanak megfeleld
rendeltetéssel megtarthatok, a telepiilésképvédelmi rendeletben a tajba ill6 és a helyi épitési
hagyomanyoknak megfelel6 modon felujithatok.

12.§
(1) A Helyi Epitési Szabalyzatrol szol6 17/2022. (XII. 21.) énkorményzati rendelet 63. § (2)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(2) E § alkalmazasaban a zartkerti miivelés aldl kivont teriiletek kertes mez6gazdasagi
teriileteknek mindsiilnek, épiiletek, egyéb épitmények a szabalyozasi terven jeldlt dvezet
el6irasai szerint helyezhetdk el.”

(2) A Helyi Epitési Szabalyzatrol szol6 17/2022. (XIL. 21.) énkormanyzati rendelet 63. § (5)
bekezdés b) pontja helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1€p:

(Mk-1 és Mk-2 jelii kertes mezdégazdasdgi teriilet ovezeteiben elhelyezhetd rendeltetések,
épitmények:)
,,b)  szakralis mutargy”

(3) A Helyi Epitési Szabalyzatrol sz6l6 17/2022. (XII. 21.) énkormaényzati rendelet 63. § (6)—
(8) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezések 1épnek:

»(6) MK-1 és MKk-2 jelii kertes mez6gazdasagi teriilet Gvezeteiben nem helyezhet? el:
a) onallo lakdépiilet, mobil lakdhaz, egyéb mobilhdz, lakokocsi, lakokonténer,
b) kerti t6, diszt6, medence, nyilt tliziviztarozo, t4jgazdalkodasi célu viztarozo,
c) éllattarto épilet
d) szallashely.

(7) Mk-1 és MKk-2 jelii kertes mez6gazdasagi teriilet 6vezeteiben az (5) bekezdés szerinti
épiiletek és egyéb épitmények az 1. mindségi osztalyu borsz6lé termodhelyi kataszterbe tartozo
telkeken legalabb 80%-ban sz016 miivelési d4gban nyilvantartott és ennek megfelelden mivelt
telken, az I. min6ségi osztalyi borszold terméhelyi kataszterbe nem tartozé telkeken
mezbgazdasagilag miiveltnek mindsiilé telken helyezhetok el. I. mindségi osztalyu borszold
termohelyi kataszterbe nem tartozd, mezdgazdasagilag mivelt teleknek az a telek mindsiil,
amelynek legaldbb 80%-a sz616, gylimolesds vagy kert mivelési dgban nyilvantartott és
ténylegesen is muvelt. A sz6l6teriiletek borszolé termohelyi kataszter I. mindségi osztalyba,
illetve II. mindségi osztalyba tartozasar6l a hegybir6 ad adatszolgaltatast.

(8) Az Mk-1 jelli 6vezet eldirasai:
a) Kialakithat6 legkisebb telek tertilete: 3 000 m?
b) Beépithetd legkisebb telek tertilete: 3 000 m’
¢) Beépithetd telek legkisebb szélessége: 14 m
d) Beépitési mdd: szabadonalld



e¢) Legnagyobb terepszint feletti brutto beépitettség: 3%, de legfeljebb 100 m’
/) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség mértéke: 3%, de legfeljebb 100 m®
g) Legnagyobb épliletmagassag: 4,0 m

h) Lejto feloli homlokzat magassag: 6,5 m”

(4) A Helyi Epitési Szabalyzatrol sz616 17/2022. (XII. 21.) énkormanyzati rendelet 63. § (10)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:

»(10) Mk-1 és Mk-2 jelli ovezetekben egy telken legfeljebb egy (5) bekezdés szerinti

gazdasagi épiilet és egy kiilonallo folddel boritott pince, valamint egy szakralis mitargy
helyezhetd el.”

13. §
A Helyi Epitési Szabalyzatrél szolé 17/2022. (XII. 21.) onkormanyzati rendelet 65. § (2)
bekezdése a kovetkezd e) ponttal egésziil ki:

(A beépitésre szdnt kiilonleges teriiletek funkciojuk, valamint az elhelyezhetd épiiletek,
épitmények alapjan a kovetkezd ovezetekre tagolodnak:)
»e) Kapolna teriilete Kb-Kap”

14. §
A Helyi Epitési Szabalyzatrél szold 17/2022. (XII. 21.) énkormanyzati rendelet 66. § (2)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:

,»(2) Sportteriilet 6vezetekben a kdvetkezd rendeltetésii épitmények helyezhetdk el:
a) sportépitmények: sportpalyak, tornacsarnok, uszoda
b) sportpalyak kiszolgald létesitményei pl.: 61t6z0k, lelatok stb.
c) pihenést €s testedzést szolgalod épitmények pl.: pihendhely, jatszotér, tornapélya, stb.
d) a teriilet fenntartasdhoz sziikséges épiilet,
e) a teriiletet hasznalok ellatasat szolgald vendéglatas épiiletei.”

15. §

(1) A Helyi Epitési Szabalyzatrol sz6l6 17/2022. (XII. 21.) énkormanyzati rendelet 67. § (1)
bekezdése helyébe a kivetkezd rendelkezés 1¢ép:

»(1) A Szabalyozasi terven Kb-Rek jellel jelolt rekreacids tertilet 6vezetekben a kovetkezd
rendeltetésti épitmények helyezhetok el:

a) a pihenés,

b) testedzés, sportolas,

c) jaték,

d) ismeretterjesztést,

e) idegenforgalmi,

/) vendéglatas

g) szallas

h) a fenntartast szolgald.”

(2) A Helyi Epitési Szabalyzatrol sz6lo 17/2022. (XII. 21.) dnkormdanyzati rendelet 67. § (6)
bekezdés h) pontja helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

(A Kb-Rek/3 jelii ovezet eldirdsai.)
»h) A telken beliil épiilet



ha) kozteriilet feloli telekhatartol 5 m tavolsdgon tal, és Natura 2000 teriilet hataratol 10
m tavolsagon tul

hb) a telek tobbi telekhataratdl Sm tavolsagon tul, kivéve a Natura 2000 teriilettel
hatéaros telekhatarokat, ahol 10 m tavolsagon tul helyezhet6 el.”

16. §
A Helyi Epitési Szabalyzatrol sz616 17/2022. (XIL. 21.) énkorményzati rendelet 68. § (1)~(3)
bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezések 1épnek:

»(1) Kb-Bmii/l jeli kiilonleges beépitésre nem szant boraszati mezbégazdasagi iizemi
teriileten 0j éplilet nem helyezhet6 el. Meglévd épiiletek atépitése, bodvitése a kovetkezd
rendeltetéseket tartalmazhatja:

a) szOlétermesztéshez kapcesolodo,

b) boraszati célu,

¢) borturizmust szolgalo.

(2) Kb-Bmii/1 jelt kiilonleges beépitésre nem szant boraszati mez6gazdasagi tizemi teriileten
nem helyezhetd el:

a) lakdrendeltetés,

b) csarnoképiilet.

(3) AKb-Bmii/1 jelii 6vezet eldirasai:

a) Kialakithat6 legkisebb telek teriilete: 3000 m>

b) Beépitési mod: szabadonallo

¢) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 5 %

d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 3 %

e) Epiiletek kizarolag az SZT-2 jell, Szabalyozasi terv I1. (kiilteriilet) tervlapon jeldlt épitési
helyen beliil helyezhetok el.

/) Legnagyobb épiiletmagassag: 5,5 m.”

17. §
A Helyi Epitési Szabalyzatrél sz616 17/2022. (XII. 21.) dnkorményzati rendelet 69. § (1)
bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

(1) A Szabalyozasi terven Kb-V jellel jelolt, Zador-var Ovezetben épitési és egyéb
atalakitasi, felujitasi munkak végzése kizarolag a rekonstrukcié megvaldsitasa érdekében a
torténelmi 6rokség figyelembe vételével torténhet.”

18. §
A Helyi Epitési Szabélyzatrol szolo 17/2022. (XII. 21.) énkormanyzati rendelet X. Fejezete a
kovetkez6 alcimmel egésziil ki:

»36. Kapolna teriiletre (Kb-Kdap) vonatkozé eldirasok

69/A. §
(1) Kb-Kap/1 jelii kiilonleges beépitésre nem szant kapolna teriileten a kovetkezd
rendeltetések helyezhetdk el:
a) szakrélis,
b) szakralis rendeltetésii épiileten beliil csaladi kripta.

(2) A Kb-Kap/1 jeli 6vezet eldirasai:
a) Kialakithato legkisebb telek teriilete: 2 700 m>



b) Beépitési mod: szabadonalld

c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 2 %, de az atépitett épiilet brutto alapteriilete
legfeljebb 50 m* lehet.

d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 2 %

e) Legnagyobb épiiletmagassag: 6,0 m

1) Epiilet legmagasabb pontja: legfeljebb 8,0 m.

(3) Kb-Kap/1 jelii 6vezetben egy telken egy épiilet helyezhetd el.”

19. §
A Helyi Epitési Szabalyzatrél sz616 17/2022. (XII. 21.) 6nkorményzati rendelet 2. melléklete
helyébe az 1. melléklet 1ép.

20. §
Hatélyat veszti a Helyi Epitési Szabalyzatrol sz616 17/2022. (XII. 21.) snkormanyzati rendelet
58-62. §-a.

21. § E R
Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 15. napon 1ép hatélyba. “‘ P/
Burgyanné Czibik Eva £ 7 V' Térnoki Richard/
polgarmester |t ) cimzetes f6jegyzd’

Péesey 7

A rendelet kihirdetve: Pécsely, 2025. mércius 28.

. Téarnoki Richérd
cimzetes f0jegyz0






Végso eloterjesztoi indokolas

Pécsely Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testillete a 10/2024. (II. 20.) szami
képviselo-testiileti hatarozataval dontott a telepiilésrendezési eszkz6k modositasarol. A
17/2022. (XII. 21.) énkorményzati rendelettel megalkotott uj Helyi Epitési Szabalyzat
elfogadasa ota eltelt idészakban ugyanis a rendelet gyakorlati alkalmazédsa bels6
ellentmondasokat hozott a felszinre, illetve a lakossag részérdl is modositasi kérelmek
keriiltek benyujtasra, ezért a telepiilésrendezési eszkozok modositasa valt sziikségessé. A
rendelet megalkotasa a fenti testiileti dontés végrehajtasahoz kapcsolodik a sziikséges
eljarasi jogszabalyok figyelembe vételével.

Pécsely kozség hatalyos telepiilésrendezési eszkozei az integralt teleptilésfejlesztési
stratégidrol és a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben meghatarozott tartalommal
keriiltek kidolgozasra, ezért mddositasuk a vonatkozé jogszabalyok szerint a 314/2012.
(XI. 8.) Korm. rendelet 2021. julius 15-én hatdlyos tartalmi kovetelményeinek ¢és
jelmagyarazatinak, valamint az Orszagos Epitési és Telepiilésrendezési Kovetelmények (a
tovabbiakban OTEK2021) 2021. julius 15-én hatalyos eléirdsainak alkalmazaséaval
megtortént. A rendezési terv moédositdsanak a véleményezésre bocsatott tervezete az
allamigazgatasi szervekkel ¢s a partnerekkel is egyeztetve lett.

A VVmKH Allami Féépitésze a telepiilésrendezési eszkozok médositasaval kapesolatos
dokumentaciot attekintve megadta VE/05/275-3/2025. lgyiratszamt egyetérté zard
szakmai véleményét, igy a modositas képviseld-testiileti jovahagyasa ellen kifogast nem
emelt.
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