Voros Lajos
okleveles ingatlanvagyon értékeld 8200 Veszprém,Pazmandi u.20.
88 427 452

Pécsely Kozség Onkormanyzati Hivatala
8245 Pécsely Vasar tér u.142/a

Targy: Piaci forgalmi érték aktualizalas

A Pécsely 347 és 409/24 hrsz.-0 ingatlanok 515 m2 foldrészletének
piaci forgalmi értékét 2023-04.17.-én készitett értélbecslésemben
nett61.184.500.-Ft értéken hatdroztam meg, figyelemmel annak
helyszinére,allapotara,elérhetdségére, fejlesztési lehetdségére.
Megvizsgalva a Telepiilés elmult idészakanak ingatlanpiaci
viszonyait az értékre hat6 tényezOket — melyek véltozatlanok - a
helyszin ismételt megtekintése utén az aktualizalés soréan az értéket
valtozatlanul hagyom.

Ervényesség ideje: 180 nap
\

T
Veszprém, 2024.08.13. / /]
Voros Lajos
okleveles ingatlanvagyon értékeld
Torzskonyvszam:442-10/2003
Torzslapszam:10/25/2007

Voros Lajos

Ingatlan vagyon értékel§
% Torzskdnyvszdm: 442-10/2003
""“" Térzslapszam: 10/25/2007

" * 4200 Veszorém, Pdzmandi u. 20



El6zmények
Megbiz6 — Burgyanné Czibik Eva - képvisel6jének szobeli

megrendelése alapjan készitettem el az értékbecslést.
Helyszini szemle id6pontja: 2023.04.13.

Ingatlan nyilvéntartasi adatok:

_Pécsely, belteriilet

Helyrajzi szam: 387 409/24
Megnevezése: lak6haz,udvar,g.épiilet beépitetlen teriilet
Foldrészlet 726 m2 4505 m2

Ebben az esetben csak az ingatlanok foldrészletének hatarrendezéssel
torténd valtozasa kapcesan a 409/24 hrsz-u ingatlan 515m2
értékelésre.

Ez a véltozas az Ingatlan nyilvantartasba még nem keriilt atvezetésre.
Viltozasi vazrajz mellékelve.

A helyszini szemlén megtekintettem az értékelésre kért ingatlant,
megvizsgaltam annak elérhetdséget .kdzmiives ellatottsagat.telepiilésen
beliili elhelyezkedését az ingatlanpiaci viszonyokat, értékre hato
tényezoket azok alapjan a kovetkez6kben hatdrozom meg a jelenlegi
piaci forgalmi értékét:

Ingatlan bemutatasa,kornyezete

A Telepiilés kdzpontjdban a Balaton és Iskola utcaval k6zott talalhato az
ingatlan a Balaton utca 2,szam alatti ingatlan telek kiegészitése lenne.
Az értékelés kért ingatlan rész z6ld park.

Kozmiivek: minden kézmii 200 méteren elérhetd

Ertékmeghatarozas

Az értékképzés soran figyelembe vettem a TEGOVA -ban, EVS 2019-
ban,25/1997. (VIII 01.) pM rendeletben ,1/2002.(BK8.)BM_EiiM-FVM-
ISM-K6M-K5ViM-NKOM-OM-SzCsM irényelvben és a telepiilés
Szabalyozasi Tervében foglaltakat mely az ingatlant az Lf-2 Gvezetbe
sorolja.

Vilasztott ért€kelési modszer: piaci



Osszehasonlité adatok

Pécsely,belteriilet
kinalati,internet -ingtlan.com

650 m2 4.600.000.-Ft  7.077.-Ft/m2
3325 m2 14.700.000.-Ft ~ 4.421.-Ft/m2
775 m2 5.425.000.-Ft ~ 7.000.-Ft/m2
1323 m2 6.000.000.-Ft  4.535.-Ft/m2

szamitott atlag: 5.758.-
korrekci6
- kinélat - 10 % 579.-
telek kiegészités
forgalomképesség
korlatozottsaga - 50 % 2.879.-
jelenlegi érték (kerekitve) 2.300.-Ft/m?
515m2 x 2.300.-Ft/m? = 1.184.500.-Ft

Osszefoglalva -zaradék

A Pécsely,387 és 409/24 hrsz.-u ingatlanok foldrészletének hatar -
rendez€s Kapcsan torténd valtozasa kapcesan értékelésre keriilt ingat-
lan rész piaci forgalmi értékét (netto )

1.184.500.-Ft
azaz egymillidegyszdaznyolcvannégyezeritszaz forint

hatarozom meg.
Ervényesség ideje: 180 nap

Az ingatlant ingatlanpiaci ,kdrnyezeti,jogi, adottsagok alapjan korlatozottan
tarom forgalomképesnek



