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ELOTERJESZTES 2. NAPIRENDI PONT

A Képviselo-testiilet 2024. augusztus 30-i iilésére

Targy: Dontés a Pécsely 409/24 hrsz.-u ingatlan részbeni értékesitésérol
Melléklet: vételi ajanlat, ingatlan értékbecslés, valtozasi vazrajz

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Fejesné Szalai Henrietta (Pécsely, Balatoni ut 1.) vételi kérelmet nyujtott be a Pécsely Kozség
Onkormanyzatanak tulajdonat képezé 409/24 hrsz. alatti kivett beépitetlen teriilettel (6sszesen
4505m?) teriiletrészb8l az elbterjesztéshez a 387, 409/24 helyrajzi szamu foldrészletek
hatarrendezésérdl mellékelt valtozasi vazrajz szerinti 515m*-es teriiletrészre. Nevezett
Onkormanyzati teriilet hataros a Pécsely 387 hrsz.-u ingatlannal, amelynek résztulajdonosa
Fejesné Szalai Henrietta 60/108 tulajdoni aranyban. Az ingatlan tulajdonosa tovabba Szalai
Gézané 48/108 tulajdoni aranyban. Kérelmében kérelmezd a Pécsely 409/24 hrsz.-u ingatlan
4505m?* térmértékil teriiletébdl 515m-es teriiletrészt szeretne megvasarolni. A 409/24 hrsz.-a
ingatlan teriilete igy 4505m?® térmértékii teriiletébdl 3990 m?* térmértékli kivett beépitetlen
teriilet marad, amennyiben az 6nkormanyzat a teriiletrész értékesitésérdl dont.

A fenti kérelem a képviselo-testiilet 2024. majus 28-i tilésén napirendként szerepelt, azonban
az értékbecslést aktualizalni kellett, mivel az értékbecslés érvényessége lejart. Az értékbecsld
az aktualizalt értékbecslést iilés napjaig nem kiildte meg az Oonkormanyzat részére, igy az
eldterjesztést le kellett venni a napirendrdl. Az értékbecslés feliilvizsgalata, aktualizalasa
megtortént, az értékbecsld nyilatkozata az eldterjesztés melléklete.

A dontéshez fontos informacid tovabba, hogy Pécsely Kozség Onkorméanyzata Képviseld-
testiiletének a Helyi Epitési Szabalyzatrol szolo 17/2022. (XII. 21.) 6nkormanyzati rendelete
(a tovabbiakban: HESZ) 1. mellékletében szerepld belteriileti szabalyozési tervében a nevezett
ingatlanok Lf, falusias lakoteriilet Gvezeti besorolasba tartoznak. A HESZ 38. § (3) bekezdés
a) pontja alapjan a kialakithato legkisebb telekméret 800 m?* lehet. A telekalakitast kovetéen
visszamarado telekméret 3990 m?® lesz, igy az onkormanyzati tulajdont képezd ingatlan
beépithetéségét a megjelolt teriiletrész értékesitése nem befolyasolja.

Az el6terjesztéshez mellékelt értékbecslésben foglaltak szerint az adasvétel targyat képezd
teriilet fajlagos piaci négyzetméterara 2.300 Ft/m? ami alapjan az 515m’-es teriiletrész
ellenértékeként mindosszesen 1 184 500.- Ft (nettd) Osszegben allapitja meg, amely bruttd
értékben 1 504 315.- Ft.
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A vételi kérelem benyujtdja a vételi ajanlatdban 1 200 000.- Ft vételi arajanlatot tett.

A felelés vagyongazdalkodas alapelvére tekintettel az ingatlan értékesitése az ingatlanrol
késziilt értékbecslés szerinti Osszegért javasolt, amennyiben a képviseld-testiilet az
értékesitésrdl dont.

A telekalakitdssal érintett ingatlannak (a vevd részérdl) 2 tulajdonosa van a telekalakitdshoz
valamennyi tulajdonostars hozzajarulasa sziikséges a jogiigylet csak ebben az esetben tud
végbemenni.

Az Onkormanyzati vagyonnal valdé gazdalkodas alapvetd helyi szabélyait az dnkormanyzat
vagyonarol szolo 5/2013. (V. 17.) énkorméanyzati rendelet (a tovabbiakban: Or.) hatirozza
meg.

Az értékesitéssel érintett ingatlan a kotelezd feladatok ellatdsat nem szolgalja, ezért ha a
testiilet arrol dont, akkor értékesitheto.

Az 6nkormanyzati vagyon értékesitésének vannak azonban a szabalyai. Az Or. 12. § (1)
bekezdése hatarozza meg az aldbbiak szerint:

(1) Forgalomképes vagyontargy egyéb modon torténd hasznositasarol

a) 1.000.000,. Ft forgalmi értéket meg nem haladé beépitetlen ingatlan, illetve 2.000.000.- Ft-
ot meg nem halad6 forgalmi értékii beépitett ingatlan esetében — az elidegenités, megterhelés,
biztositékul adas kivételével — a polgarmester,

b) az a) pontban meghatarozott forgalmi értékhatdrokat meghaladd hasznositds esetén a
Képviselo-testiilet dont.

A napirenddel kapcsolatos informécié tovabba, hogy a Pécsely belteriilet 409/24 hrsz.-a
ingatlan 4 505m” teriiletére jelenleg érvényes bérleti szerz6dés van hatalyban. A Képvisel6-
testiilet ugyanis a 40/2023. (IV. 27.) képviselO-testiileti hatarozataval dontott arrdl, hogy
meghosszabbitja a Hobe Laszld egyéni vallalkozdval (8245 Pécsely, Iskola u. 146/B) a
nevezett ingatlan hasznalatara kotott bérleti szerzodést. A bérleti szerz0dés hatarozott idore,
2025. janudr 31-ig szol. Az ingatlan értékesitésérdl szold dontés esetében sziikséges tehat a
bérleti szerz6dés modositésa is, hisz jelenleg a szerz6dés 4505m?* térmértékii teriilet bérletérol
sz0l, az értékesitést kdvetden a vallalkozo altal hasznalhaté teriilet 3990 m?* térmértékiire fog
csokkenni.

Kérem a Képviselo-testiiletet, hogy az eldterjesztést vitassa meg ¢és dontson az ingatlan
értékesitésével kapcsolatos vételi drajanlatrol

Pécsely, 2024. augusztus 23.

Burgyanné Czibik Eva
polgarmester



HATAROZATI JAVASLAT

.../2024.(VIIL. 30.) képviselo-testiileti hatarozat
Pécsely Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete megtargyalta a ,,Dontés a
Pécsely 409/24 hrsz.-u ingatlan részbeni értékesitésérol” cimi eldterjesztést és az
alabbi dontést hozta:

1./ Pécsely Kozség Onkorméanyzatinak Képviselo-testiilete dont az onkorményzat
tulajdondban 1évé Pécsely belteriilet 409/24 hrsz.-u  kivett beépitetlen teriilet
megnevezesii forgalomképes ingatlananak az eldterjesztés mellékletét képezo ,,a 387,
409/24 helyrajzi szamu foldrészletek hatarrendezésérdl” mellékelt valtozasi vazrajz
alapjan a jelen hatarozat 2./ pontja szerinti értékesitésérol.

2./ Pécsely Kozség Onkormanyzatianak Képviselo-testiilete dontdtt arrol, hogy eladja
Fejesné Szalai Henrietta (Pécsely, Balatoni ut 1.) kérelmezd részére az Onkormanyzat 1/1
tulajdoni aranyu Pécsely 409/24 hrsz.-u kivett beépitetlen ingatlan 515m*-es részét az
1./ pont szerinti valtozasi vazrajz alapjan. A Képviselo-testiilet az ingatlant a kérelmezd
altal megajanlott 1 200 000.- Ft-ot elfogadja. Az ingatlanrészt brutté 1.200.000.- Ft
vételarért értékesiti.

3./ A Képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy a telekalakitasi eljarasban
a sziikséges jognyilatkozatokat megtegye és az adasvételi szerzodést az e hatdrozataban
foglaltak szerint aldirja, amennyiben a vevé a 2./ pontban meghatirozott vételarat
elfogadja. Az ingatlan adasvételével €s a telekalakitasi eljarassal kapcsolatban felmertilt
minden koltség a vevot terheli.

Felelés: Burgyanné Czibik Eva polgarmester
Hataridé: azonnal
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