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ELOTERJESZTES 2. NAPIRENDI PONT

A Képviseld-testiilet 2025. marcius 27-i iilésére

Targy: Pécsely Kozség Onkorminyzat Képviselo-testiiletének a Helyi KEpitési
Szabalyzatrol sz6l6 17/2022. (X11.21.) 6nkormanyzati rendelete médositasarol

Mellékletek: 1. melléklet: TRE egyeztetéssel kapcsolatos szakhatosagi, allamigazgatasi
vélemények
2. melléklet: 2024. december 10-i allami f6épitészi egyeztetés jegyzokonyve
3. melléklet: Allami f6épitész zaré szakmai véleménye
4. melléklet: HESZ moédosité rendelet tervezet

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Pécsely Kozség Onkormanyzatanak Képviselo-testillete a 175/2022. (XII. 19.) szamu
képviselo-testiileti hatarozataval elfogadta a telepiilés 1) Telepiilésszerkezeti Tervét, valamint
a 17/2022. (XII. 21.) 6nkorményzati rendelettel megalkotta az uj Helyi Epitési Szabalyzatot (a
tovabbiakban: HESZ). Az azéta eltelt idoben azonban a jogszabaly gyakorlati alkalmazisa
belsé ellentmondasokat hozott a felszinre, illetve a lakossag részérdl modositasi kérelmek
keriiltek benyujtasra, ezért a telepiilésrendezési eszkozok (a tovabbiakban: TRE) moddositdsa
valt sziikségessé. A Képviseld-testillet 10/2024. (II. 20.) szamu képviseld-testiileti
hatarozataval dontdott a telepiilésrendezési eszkzok modositasarol.

Pécsely kozség hatalyos telepiilésrendezési eszkozei az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: 314/2012.R.)
meghatarozott tartalommal keriiltek kidolgozasra, ezért moddositasuk a vonatkozd
jogszabalyok szerint a 314/2012.R. 2021. jalius 15-¢én hatélyos tartalmi kovetelményeinek és
jelmagyarazatanak, valamint az Orszagos Epitési és Telepiilésrendezési Kovetelmények (a
tovabbiakban OTEK2021) 2021. julius 15-én hatalyos eléirasainak alkalmazasaval torténhet.

A telepiilésrendezési eszkozok jelen modositasa soran a hatalyos TRE megalapozo
vizsgalatai, valamint alatdmaszté javaslati munkarészei csak a modositasra vonatkozdan, a
tervezési feladat jellegéhez igazodva kertiltek kiegészitésre.



A TRE modositas egyeztetését az Onkormanyzat az E-TER feliiletén bonyolitotta le. Az
egyeztetéssel kapcsolatban beérkezett allamigazgatasi, szakhatésagi véleményeket az
eldterjesztés 1. melléklete tartalmazza.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szold 2/2005. (I. 11.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: SKVr.) szerint telepiilésrészre késziild telepiilésrendezési terv
esetében a varhatd kornyezeti hatdsok jelentdségének fliggvényében dontendé el, hogy
kornyezeti vizsgalat lefolytatasa, és a 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 2. melléklet 2.
pontja szerinti Telepiilési kornyezeti értékelés (a tovabbiakban: TSKV) készitése sziikséges-e.

A kornyezeti vizsgalat lefolytatisa és Telepiilési kornyezeti értékelés sziikségességének
eldontéséhez az Onkormanyzat megkereste az SKVr. szerinti kornyezet védelméért felelds
szerveket. A megkeresett kornyezet védelméért felelés szervek kornyezeti vizsgalat
lefolytatdsat és Telepiilési kornyezeti értékelés készitését jelen modositds kapesan nem
tartottak sziikségesnek. Az 6nkormanyzat ennek alapjan egyetértve a kornyezet védelméért
felelos szervek véleményével, jelen TRE modositas kapcsan kornyezeti vizsgalat lefolytatasat
nem tartottak sziikségesnek, ezért telepiilési kornyezeti értékelés elkészitésére nem keriilt sor.

Pécsely Kozség Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének  a teleptilésfejlesztéssel,
telepiilésrendezéssel és telepiiléskép-érvényesitéssel Ssszefiiggd partnerségi egyeztetés helyi
szabalyair6l szolo 10/2017. (VIL 14.) 6nkorményzati rendeletében és a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl sz0l6 419/2021. (VIL15.) Korm. rendeletben foglaltakkal
Osszhangban sor keriilt a partnerek megkeresésére. A Tajékoztatasi tervdokumentacio 2024.
junius 20-4tol julius 14-éig megtekintheté volt a telepiilés honlapjan, illetve papiralapon az
onkorményzati hivatal épiiletében, tovabba lakossagi forum keretében élészoban is
ismertetésre keriilt 2024. julius 4-én, ahol a megjelentek kérdéseket tehettek fel, amelyeket a
telepiilési f6épitész megvalaszolt. Az eseményrdl hangfelvétel és jegyzékonyv késziilt. A
partnerségi egyeztetés soran kritikai észrevétel, modositasi javaslat nem érkezett a tervezett
TRE modositasra vonatkozdan.

Pécsely Kozség Onkorményzat Képviselé-testiilete 40/2024. (IX. 30.) szamu képviselo-
testiileti hatarozataban:

- az allami foépitésznek megkiildendd zarédokumentacio tartalmét jovahagyta,

- rogzitette, hogy a kornyezetvédelemért felelés szervek véleményére tamaszkodva
kornyezeti vizsgalat lefolytatdsat nem tartja sziikségesnek, és telepiilési kornyezeti
értékelés nem késziil,

- a partnerségi egyeztetést és az egyeztetési eljaras véleményezési szakaszat lezarta,

- felhatalmazta a polgdrmestert az egyszer(sitett eljaras eléirdsai szerinti egyeztetd targyalds
kezdeményezésére a Veszprém Varmegyei Allami F6épitésznél.

Az allami f6épitészi egyeztetd targyalds 2024. december 10-én lezajlott. A jegyzékdnyv az
eldterjesztés 2. melléklete.

A Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi ~ FOosztaly — Természetvédelmi  Osztaly ~ VE/30/10144-2/2024.
ligyiratszamu véleményében, a Veszprém Véarmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda
¢s a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag képviseldi pedig a targyalason él3szoban
pontositasokat, kisebb modositasokat kértek, melyek a rendelet-tervezetben és rajzi
mellékletében atvezetésre Keriiltek.

A Veszprém Viarmegyei Korményhivatal Allami Foéépitészi Iroda 2025. februar 10-én
megkiildte zar6 szakmai véleményét, mely egyetértd volt. (eléterjesztés 3. melléklet)



Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a fentiek alapjan el6terjesztést vitassa meg, és
dontsén Péesely Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a Helyi Epitési Szabélyzatrol
sz016 17/2022. (XII. 21.) onkormanyzati rendeletének és kiilteriileti szabalyozasi tervének az
eloterjesztés 4. melléklete szerinti modositdsarol.

Pécsely, 2025. februar 11.

; S S A Qh y,
Bixgyanne Czibik ]



Elozetes hatasvizsgalat

Pécsely Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
.../2025.(.....) onkormanyzati rendelete

Pécsely Kozség Helyi Epitési Szabalyzatrol sz6lo
17/2022. (XII. 21.) 6nkormanyzati rendeletének médositasarol

A jogalkotasrol szold 2010. évi CXXX. torvény 17. §-a szerint a jogszabalyok eldkészitése soran
elézetes hatasvizsgalat elvégzésével kell felmémi a tervezett jogszabaly valamennyi jelentdsnek itélt
hatasat, a szabalyozas varhato kovetkezményeit. Az eldzetes hatasvizsgalat megallapitasai a rendelet-
tervezet esetében az alabbiak:

Tarsadalmi hatas:

Pécsely kozség hatalyos telepiilésrendezési eszkdzei az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben meghatarozott tartalommal keriiltek kidolgozéasra, ezért
modositasuk a vonatkozo jogszabalyok szerint a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 2021. julius 15-én
hatélyos tartalmi kovetelményeinek és jelmagyarizatanak, valamint az Orszagos Epitési és
Telepiilésrendezési Kovetelmények (a tovabbiakban OTEK2021) 2021. julius 15-én hatalyos
eléirasainak alkalmazasaval megtortént. A rendezési terv modositasanak a véleményezésre bocsatott
tervezete az allamigazgatasi szervekkel és a partnerekkel is egyeztetve lett.

Gazdasagi hatas:

Kozvetlen gazdasagi hatasa nincs.

Koltségvetési hatas:

Koltségvetési hatasa nincs.

Koérnyezeti, egészségiigyi hatas:

A rendelet megalkotéasa kozvetlen kornyezeti és egészségiigyi kovetkezményekkel nem jar.

Adminisztrativ terheket befolyasolé hatas:

A feladat adminisztrativ tobbletteherrel nem jar.

A __jogszabaly megalkotisinak sziikségessége, a jogalkotis elmaradisinak varhato

kévetkezményei:

Pécsely Kézség Onkorméanyzatanak Képviselé-testiilete a 10/2024. (I1. 20.) szdmu képviseld-testiileti
hatérozataval dontott a telepiilésrendezési eszkozok modositasardl. A 17/2022. (XIL. 21.)
onkorményzati rendelettel megalkotott uj Helyi Epitési Szabalyzat elfogadasa ota eltelt iddszakban
ugyanis a rendelet gyakorlati alkalmazasa bels6 ellentmondasokat hozott a felszinre, illetve a lakossag
részérdl is modositasi kérelmek keriiltek beny(jtasra, ezért a telepiilésrendezési eszkdzok modositisa
valt sziikségessé. A rendelet megalkotdsa a fenti testiileti dontés végrehajtasahoz kapcsolodik a
sziikséges eljarasi jogszabalyok figyelembe vételével. A feladatra vonatkozoan a rendelet
megalkotasanak elmaraddsa 6nmagéaban tSrvényességi feliigyeleti eljarast nem von maga utan, a
rendelet elfogadasanak torvényességi feltételei a sziikséges egyeztetések lebonyolitasaval és az eljarasi
szabalyok megtartasaval teljesiiltek.

A rendelet alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek:
Rendelkezésre allnak.




Pécsely Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
weleees (o..) Onkormanyzati rendelete

_ Pécsely Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
a Helyi Epitési Szabalyzatrol sz616 17/2022. (XII. 21.) 6nkormanyzati rendelete
modositasarol

[1] Pécsely Kozség Onkorményzatanak Képviselo-testiilete kifejezi azon szandékat, hogy
6vja a telepiilés természetes €s épitett kornyezetének egyensulyat, 6sztonézze a mindségi és
fenntarthat6 épitészetet, illetve biztositsa a t4j, a hagyomany és a fejlodés kozti egyensuly
megtartasat.

[2] Pécsely Kozség Onkorményzat Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitdsarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag
helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
¢s az épitett kérnyezet alakitasarol és védelmérol szold 1997. évi LXXVIIL térvény 6. § (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének ¢€s elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szold 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 68. § (1) bekezdés szerinti
eljarasban, a 62. §-ban biztositott jogkérében eljar6 Veszprém Varmegyei Korményhivatal
Allami Féépitészi Iroda, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi,
Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi F6osztaly, Balaton-felvidéki Nemzeti Park
Igazgatosag, Fejér Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosdag, Orszagos Viziigyi
Foigazgatosag,  Kozép-Dunantuli  Viziigyi  Igazgatésag, Veszprém  Varmegyei
Katasztrofavédelmi Igazgatosag, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi
Féosztaly Kozegészségiigyi és Jarvanyligyi Osztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
Kozlekedési és Miiszaki Engedélyezési Fdosztaly Utiigyi Osztaly, Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal Epitésiigyi és  Orokségvédelmi Féosztdly, Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly, Veszprém Varmegyei Korményhivatal Veszprémi
Agrariigyi Féosztaly Erdészeti Osztaly, Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi F6osztaly,
Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Foosztaly, Szabalyozott Tevékenységek Felligyeleti
Hatdsaga Banyaszati és Gazipari Foosztaly Pécsi Banyafeliigyeleti Osztaly, Nemzeti Média-
¢s Hirkozlési Hatosag, Budapest Fovaros Kormanyhivatala Népegészségiigyi Foosztaly,
Veszprém Véarmegyei Onkormanyzat Varmegyei Foépitész, az érintett telepiilési
onkormanyzatok, valamint a telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel és telepiiléskép-
érvényesitéssel Osszefliggd partnerségi egyeztetés szabdlyairol szolé 10/2017. (VIL.14.)
Onkormanyzati rendeletben meghatarozott partnerek véleményének kikérésével a
kovetkezoket rendeli el:

1. §
A Helyi Epitési Szabélyzatrél sz6l6 17/2022. (XII. 21.) énkormanyzati rendelet 3. §-a a
kovetkezo 21. ponttal egésziil ki:

(E rendelet alkalmazasaban:)

,21. Folddel boritott pince: folddel boritott, mezdgazdasagi miiveléssel kapcsolatos
eszkozok és termények tarolasara szolgald, livegezett nyilas nélkiili épitmény, amelynek
legfeljebb egy homlokzata van, €s az a lejtd iranyaba néz.”



2. §
A Helyi Epitési Szabalyzatrol sz6lo 17/2022. (XII. 21.) dnkorményzati rendelet 7. § (6)
bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»(0) A F6 utca északi oldalan a telkek utcara mer6legesen megoszthatok akkor is, ha mindkét
oldalhatarukon all lakohaz, €s a kialakuld telkeken az eléirt oldalkert biztosithaté. Ebben az
esetben az eldirt minimalis kialakithato telekszélességtél el lehet tekinteni.”

3.8
A Helyi Epitési Szabalyzatrol sz0l6 17/2022. (XII. 21.) énkormanyzati rendelet 21. § (3)
bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»(3) A talaj, a talajviz, a felszini- és felszin alatti vizek, valamint a vizbazisok védelme
érdekében mind a szennyviz, mind a tisztitott szennyviz kozvetlen talajba szikkasztisa a

telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén tilos, a szikkasztds még 4tmenetileg sem
alkalmazhato.”

4. §
A Helyi Epitési Szabalyzatrél sz616 17/2022. (XII. 21.) dnkormanyzati rendelet 22. § (7)
bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

.(7) A nyilt arkos vizelvezeté hélozat feletti kocsi behajtok az arok vizszallité képességét nem
korlatozhatjak, ezért az atereszt ugy kell kialakitani, hogy

a)  akapubehajté 3,5 m-nél szélesebb nem lehet,

b)  telkenként kizarélag egy kocsi behajté 1étesithetd, a vizszallitis akadalymentes legyen.”

5.8
A Helyi Epitési Szabalyzatrél szolé 17/2022. (XII. 21.) onkormanyzati rendelet 28. § (2)
bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

+(2) Uj beépitésii teriileteken - egy€b szabalyozas hidnyaban - az el6kert mélysége 5 m.”

6. §
A Helyi Epitési Szabalyzatrél sz6l6 17/2022. (XII. 21.) 6nkormanyzati rendelet 30. § (1)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(1) Epiiletek elhelyezése: mar beépiilt utcak foghijbeépitései esetén az elo- és hatsokert
méreteknek egységesen az utcaban mar jellemzden kialakult méretekhez kell illeszkedni.”

7.§
A Helyi Epitési Szabalyzatrol sz6l6 17/2022. (XII. 21.) 6nkormanyzati rendelet 32. § (6)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(0) Kialakult telektombben az épiiletmagassagra vonatkozé Ovezeti eldirasok betartasa
mellett az utcai homlokzatmagassag értéke nem haladhatia meg az épitési Gvezetben
megengedett legnagyobb épiiletmagassagot.”

8.8
(1) A Helyi Epitési Szabalyzatrél sz616 17/2022. (XII. 21.) 6nkormanyzati rendelet 33. § (3)
bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:



»(3) A kozigazgatasi teriileten amennyiben a tereprendezésre épiilet-elhelyezés érdekében
keriil sor, ugy - a meglévd terepszinthez viszonyitott - feltoltés vagy bevagas mértéke nem
haladhatja meg a 1,5 m-t, de egyiittesen legfeljebb 2,5 m-t. 30 foknél nagyobb hajlasszogl
rézsiik nem alakithatok ki. 1,5 m-nél magasabb szintkiilonbségek esetén a rézsiit 1épcsézve
(tobb tagban) kell kialakitani. Az egyes rézsiik kozott, legaldbb 1,0 m széles zoldfelilet,
novényekkel beitiltetett sav alakitando ki.”

(2) A Helyi Epitési Szabalyzatrél sz616 17/2022. (XIL. 21.) 6nkormanyzati rendelet 33. § (6)
bekezdése helyébe a kiovetkezo rendelkezés 1ép:

,(6) Mezodgazdasagi teriilet, erdoteriilet Ovezeteiben kerités csak erdégazdalkodasi,
mez6gazdalkodasi, illetve természetvédelmi célbol, kizarolag szabadsovényként vagy
villanypésztor kialakitasaval létesithetd. Mez6gazdasagi teriileten kerités kizardlag a
mezbdgazdasagi kultura koriil 1étesithetd.”

9.8
A Helyi Epitési Szabalyzatrél sz616 17/2022. (XIL. 21.) dnkorményzati rendelet 34. § (1)
bekezdése helyébe a kovetkez rendelkezés 1ép:

,(1) Az épitési telkek kozuti vagy maganuti kapcsolatat a kovetkezok szerint kell biztositani:

a) az épitési 6vezetek telkein - a (2) bekezdésben meghatdrozottak kivételével - a
kozterilleti vagy magéanati telekhatdaron, vagy kozhasznalat céljara atadott
maganteriileti telekhataron telkenként vagy 30 méter telekhosszonként egy darab,
legfeliebb 6,0 m szélességli kapubehajto létesithetd, kivéve a nyiltarkos
vizelvezetohalozat feletti kapubehajtokat. A nyiltarkos vizelvezetdhalozat feletti
kapubehajtok a 22. § (7) bekezdése eldirasai szerint alakithatdk ki.

b) a kapubehajtok szamanak meghatarozasandl saroktelek esetén csak az egyik oldali
telekhatar hossza vehet figyelembe, azonban a behajté barmelyik telekhataron
elhelyezhetd.”

10. §
A Helyi Epitési Szabalyzatrél sz616 17/2022. (XII. 21.) énkormanyzati rendelet 56. §-a a
kovetkezo (9) bekezdéssel egésziil ki:

(9) Mezbgazdasagi teriiletek Ovezeteiben kizarolag folddel boritott €s zart viztarozo
létesithetd.”

11. §
A Helyi Epitési Szabalyzatrol sz6l6 17/2022. (XII. 21.) énkormanyzati rendelet 57. §-a
helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

97, §
(1) A kialakult jellegzetes telepiilésszerkezet megtartasa, a hagyomanyos tajhasznélat és a taji,
természeti értékek megbrzése érdekében az altalanos mezbgazdasagi teriilet az épiiletek,
épitmények elhelyezése szempontjabol a kovetkezod 6vezetekre tagolodik:

a) borvidéki 4ltalanos mezdgazdasagi ovezet I. (Ma-1 jelii 6vezet): az dvezetbe a kertes
mezbgazdasagi teriileten kiviili borsz616 termdhelyi kataszter szerinti I. osztalyba tartozo
teriiletek tartoznak.

b) borvidéken kiviili altalanos mezégazdasagi dvezet (Ma-2 jelli dvezet): az dvezetbe az
Ma-1 dvezeten kiviili kiilteriileti altalanos mez6gazdaségi teriiletek tartoznak.



¢) tajgazdalkodasi dltalanos mezégazdasagi svezet (Ma-3 jeld 6vezet): az Gvezetbe azon
altalanos mez6gazdasagi teriiletek tartoznak, amely az okoldgiai halozat megteriilet
dvezetébe tartoznak.

d) borvidéki dltalinos mezégazdasagi ovezet II. (Ma-4 jell ovezet): az dvezetbe azon
borvidéki altalanos mezdgazdasagi teriiletek tartoznak, ahol borturisztikai épitmények is
elhelyezhetok.

e) belteriileti kertek mezégazdasagi 6vezet (Ma-5 jelii Ovezet)

(2) Altalanos mez6gazdasagi teriilet 6vezeteiben 0 épiilet nem helyezhetd el. Az altalanos
mezOgazdasagi teriilet Ma-1, Ma-2, Ma-3, Ma-4 jelti vezeteiben a mar jogszertien begpiilt
telkeken a mar meglévé épilletek a teriilet rendeltetésszerti hasznalatanak megfeleld
rendeltetéssel megtarthatok, a telepiilésképvédelmi rendeletben a tajba ill6 és a helyi épitési
hagyomanyoknak megfeleld médon feltjithatok.

(3) Kb-Kap/1 jelii kiilonleges beépitésre nem szint kapolna teriileten a kovetkezd
rendeltetések helyezhetdk el:

a) szakralis,

b) szakralis rendeltetésti épiileten beliil csaladi kripta.

(4) AKb-Kap/1 jelt vezet eldirasai:

a) Kialakithat6 legkisebb telek teriilete: 2 700 m?

b) Beépitési mod: szabadonalld

¢) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 2 %, de az atépitett épiilet brutto alapteriilete
legfeljebb 50 m? lehet.

d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 2 %

e) Legnagyobb épiiletmagassag: 6,0 m

#) Epiilet legmagasabb pontja: legfeljebb 8,0 m.(3) Kb-Kap/1 jelii 6vezetben egy telken egy
épiilet helyezhet6 el.

(5) Kb-Kidp/1 jelii kiilonleges beépitésre nem szant kapolna teriileten a kovetkezd
rendeltetések helyezhetdk el:

a) szakralis,

b) szakralis rendeltetésii épiileten beliil csaladi kripta.

(6) A Kb-Kap/1 jelt dvezet elbirasai:

a) Kialakithato legkisebb telek teriilete: 2 700 m?

b) Beépitési mdd: szabadonallo

¢) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 2 %, de az atépitett ¢épiilet brutto alapteriilete
legfeljebb 50 m? lehet.

d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 2 %

e) Legnagyobb épiiletmagassag: 6,0 m

/) Epiilet legmagasabb pontja: legfeljebb 8,0 m.(3) Kb-Kap/1 jelii vezetben egy telken egy
épiilet helyezhet6 el.”

12. §
(1) A Helyi Epitési Szabalyzatr6l sz6l6 17/2022. (XII. 21.) 6nkormanyzati rendelet 63. § (2)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(2) E § alkalmazasiban a zértkerti miivelés alél kivont teriiletek kertes mezOdgazdasagi
teriileteknek mindsiilnek, épiiletek, egyéb épitmények a szabalyozasi terven jelolt ovezet
eldirasai szerint helyezhetdk el.”



(2) A Helyi Epitési Szabalyzatrél sz616 17/2022. (XII. 21.) énkormanyzati rendelet 63. § (5)
bekezdés b) pontja helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

(Mk-1 és Mk-2 jelii kertes mezégazdasdgi teriilet ovezeteiben elhelyezheti rendeltetések,
épitmények:)
»b) szakrélis mitargy”

(3) A Helyi Epitési Szabalyzatrél sz616 17/2022. (XII. 21.) nkormanyzati rendelet 63. § (6)—
(8) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezések 1épnek:

»(6) Mk-1 és Mk-2 jelli kertes mezdgazdasagi teriilet §vezeteiben nem helyezhet6 el:
a) 6nallo lakoépiilet, mobil lakohaz, egyéb mobilhaz, lakdkocsi, lakokonténer,
b) kerti td, disztd, medence, nyilt tiiziviztarozo, tajgazdalkodasi céla viztarozo,
c) allattart6 épiilet
d) szallashely.

(7) Mk-1 és MKk-2 jeli kertes mezdgazdasagi teriilet ovezeteiben az (5) bekezdés szerinti
épiiletek és egy€b épitmények az I. mindségi osztalyt borsz6l6 termdhelyi kataszterbe tartozd
telkeken legalabb 80%-ban sz616 mivelési agban nyilvantartott és ennek megfeleléen miivelt
telken, az I. minéségi osztalyu borsz6lé termohelyi kataszterbe nem tartozd telkeken
mezOgazdasagilag miiveltnek mindsiilé telken helyezhetdk el. I. mindségi osztalya borszold
termohelyi kataszterbe nem tartozd, mezdgazdasagilag muvelt teleknek az a telek mindsiil,
amelynek legalabb 80%-a sz616, gyiimolesos vagy kert miivelési agban nyilvantartott és
ténylegesen is mivelt. A szdloteriiletek borszol6 termohelyi kataszter 1. mindségi osztalyba,
illetve II. min6ségi osztalyba tartozasarol a hegybir6 ad adatszolgaltatast.

(8) Az Mk-1 jell 6vezet eldirasai:
a) Kialakithato legkisebb telek teriilete: 3 000 m?
b) Beépithetd legkisebb telek teriilete: 3 000 m?
c) Beépithetd telek legkisebb szélessége: 14 m
d) Beépitési mod: szabadonallo
e) Legnagyobb terepszint feletti brutté beépitettség: 3%, de legfeljebb 100 m?
/) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség mértéke: 3%, de legfeljebb 100 m?
g) Legnagyobb épiiletmagassag: 4,0 m
h) Lejtd fel6li homlokzat magassag: 6,5 m”

(4) A Helyi Epitési Szabalyzatrol szol6 17/2022. (XIL. 21.) 6nkormanyzati rendelet 63. § (10)
bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»10) Mk-1 és Mk-2 jelii 6vezetekben egy telken legfeljebb egy (5) bekezdés szerinti
gazdasagi épiilet és egy kiilonallo folddel boritott pince, valamint egy szakralis mitargy
helyezhet6 el.”

13. §
A Helyi Epitési Szabalyzatrol sz616 17/2022. (XIL 21.) Onkormanyzati rendelet 65. § (2)
bekezdése a kovetkezd e) ponttal egésziil ki:

(A beépitésre szdnt kiilonleges teriiletek funkciojuk, valamint az elhelyezheté épiiletek,
épitmények alapjan a kovetkezd dvezetekre tagolodnak:)
»¢) Kaépolna teriilete Kb-Kap”



14.§
A Helyi Epitési Szabalyzatrél szolo 17/2022. (XII. 21.) onkorményzati rendelet 66. § (2)
bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»(2) Sportteriilet vezetekben a kovetkezo rendeltetésii épitmények helyezhetdk el:
a) sportépitmények: sportpalyak, tornacsarnok, uszoda
b) sportpalyak kiszolgald 1étesitményei pl.: 61t6z0k, lelatok stb.
c¢) pihenést és testedzést szolgalo épitmények pl.: pihendhely, jatszotér, tornapélya, stb.
d) a teriilet fenntartasahoz sziikséges épiilet,
e) a teriiletet haszndlok ellatasat szolgald vendéglatas épiiletei.”

15. §
(1) A Helyi Epitési Szabalyzatrol sz0l6 17/2022. (XII. 21.) 6nkormanyzati rendelet 67. § (1)
bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»(1) A Szabélyozasi terven Kb-Rek jellel jelolt rekreacios teriilet Gvezetekben a kovetkezd
rendeltetésii épitmények helyezhetok el:

a) a pihenés,

b) testedzés, sportolas,

c) jaték,

d) ismeretterjesztést,

e) idegenforgalmi,

/) vendéglatas

g) szallas

h) a fenntartast szolgalo.”

(2) A Helyi Epitési Szabalyzatrol szolo 17/2022. (XI1. 21.) Onkormanyzati rendelet 67. § (6)
bekezdés h) pontja helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

(A Kb-Rek/3 jelii ovezet eldirdsai:)
»h)  Atelken beliil épiilet
ha) kozteriilet feldli telekhatéartol 5 m tavolsagon tul, és Natura 2000 teriilet hataratol 10
m tavolsagon tal
hb) a telek tobbi telekhataratol Sm tavolsagon tdl, kivéve a Natura 2000 teriilettel
hatéaros telekhatarokat, ahol 10 m tavolsagon tdl helyezhet6 el.”

16. §
A Helyi Epitési Szabalyzatrol szol6 17/2022. (XII. 21.) onkormanyzati rendelet 68. § (1)—(3)
bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezések 1épnek:

»(1) Kb-Bmii/l jelti kiilonleges beépitésre nem szdnt bordszati mezdgazdasagi iizemi
teriileten 0j épiilet nem helyezhet6 el. Meglévd épiiletek atépitése, bdvitése a kovetkezd
rendeltetéseket tartalmazhatja:

a) szOlétermesztéshez kapcsolddo,

b) boraszati célu,

¢) borturizmust szolgalo.

(2) Kb-Bmii/1 jeli kiilonleges beépitésre nem szant boraszati mezogazdasagi iizemi teriileten
nem helyezheto el:

a) lakdrendeltetés,

b) csarnoképiilet.



(3) AKb-Bmii/1 jelli 6vezet eloirdsai:

a) Kialakithat6 legkisebb telek teriilete: 3000 m?

b) Beépitési mod: szabadonalld

¢) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 5 %

d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 3 %

e) Epiiletek kizérélag az SZT-2 jelii, Szabélyozasi terv II. (kiilteriilet) tervlapon jellt épitési
helyen beliil helyezhetdk el.

f) Legnagyobb épiiletmagassag: 5,5 m.”

17. §
A Helyi Epitési Szabélyzatrol szolo 17/2022. (XII. 21.) énkorményzati rendelet 69. § (1)
bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»(1) A Szabalyozasi terven Kb-V jellel jelslt, Zador-var Gvezetben épitési és egyéb
atalakitasi, felujitasi munkak végzése kizarolag a rekonstrukcio megvaldsitasa érdekében a
torténelmi 6rokség figyelembe vételével torténhet.”

18. §
A Helyi Epitési Szabalyzatrél sz616 17/2022. (XII. 21.) énkormanyzati rendelet X. Fejezete a
kovetkezd alcimmel egésziil ki:

»36. Kapolna teriiletre (Kb-Kap) vonatkozo eldirasok

69/A. §
(1) Kb-Kap/1 jelii kiilonleges beépitésre nem szant kapolna teriileten a kovetkezd
rendeltetések helyezhetok el:
a) szakralis,
b) szakralis rendeltetésii éplileten beliil csaladi kripta.

(2) AKb-Kap/1 jelii 6vezet eldirdsai:
a) Kialakithato legkisebb telek teriilete: 2 700 m?
b) Beépitési mod: szabadonallo
¢) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 2 %, de az atépitett épiilet bruttd alapteriilete
legfeljebb 50 m? lehet.
d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 2 %
e) Legnagyobb épiiletmagassag: 6,0 m
#) Epiilet legmagasabb pontja: legfeljebb 8,0 m.

(3) Kb-Kap/1 jelti 6vezetben egy telken egy €piilet helyezhet6 el.”

19. §
A Helyi Epitési Szabalyzatrdl sz616 17/2022. (XII. 21.) 6nkormanyzati rendelet 2. melléklete
helyébe az 1. melléklet 1ép.

20. §
Hatalyat veszti a Helyi Epitési Szabalyzatrol sz616 17/2022. (XI1. 21.) 6nkorményzati rendelet
58-62. §-a.



21. §

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 15. napon 1ép hatéalyba.

Burgyanné Czibik Eva dr. Tarnoki Richard

olgarmester cimzetes f6jegyz6
polg gy

A rendelet kihirdetve: Pécsely, 2025. marcius ...

dr. Tarnoki Richard
cimzetes f6jegyz0



Végso eloterjeszt6i indokolas

Pécsely Kozség Onkorményzatinak Képviselé-testillete a 10/2024. (II. 20.) szamu
képviseld-testiileti hatarozataval dontott a telepiilésrendezési eszkdzok moédositasarél. A
17/2022. (XII. 21.) dnkormanyzati rendelette]l megalkotott uj Helyi Epitési Szabalyzat
elfogaddsa ota eltelt idoszakban ugyanis a rendelet gyakorlati alkalmazasa belsd
ellentmondésokat hozott a felszinre, illetve a lakossag részérdl is modositasi kérelmek
keriiltek benytjtasra, ezért a telepiilésrendezési eszkdzok médositasa valt sziikségessé. A
rendelet megalkotdsa a fenti testiileti dontés végrehajtaséhoz kapcsolédik a sziikséges
eljarasi jogszabalyok figyelembe vételével.

Pécsely kozség hatalyos telepiilésrendezési eszkdzei az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarol €s a telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szol6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben meghatérozott tartalommal
keriiltek kidolgozasra, ezért médositasuk a vonatkozé jogszabalyok szerint a 314/2012.
(XI. 8.) Korm. rendelet 2021. julius 15-én hatalyos tartalmi kovetelményeinek és
jelmagyarazatanak, valamint az Orszagos Epitési és Telepiilésrendezési Kovetelmények (a
tovabbiakban OTEK2021) 2021. julius 15-én hatéalyos eldirasainak alkalmazasaval
megtortént. A rendezési terv modositasanak a véleményezésre bocsatott tervezete az
allamigazgatasi szervekkel és a partnerekkel is egyeztetve lett.

A VVmKH Allami Foépitésze a telepiilésrendezési eszkézok modositasaval kapcsolatos
dokumenticiét attekintve megadta VE/05/275-3/2025. tigyiratszami egyetértd zard
szakmai véleményét, igy a modositas képviselo-testiileti jovahagyasa ellen kifogast nem
emelt.
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