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Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Pécsely Kozség Onkorményzatanak Képviseld-testiilete a 24/2024. (V. 28.) szam képvisel-
testiileti hatarozataval a telepiilésképi rendeletének feliilvizsgalatat hatarozta el. A tervezett
modositasok részben a jogalkalmazasi tapasztalatok visszacsatoldsara, részben kisebb hibak
korrekcigjara és az attekinthetobb szévegszerkezetre iranyulnak, részben pedig a magasabb
rendi jogszabalyokkal valé harmonizaciot szolgaljak.

2024. szeptemberében megtortént a tervezet partnerségi egyeztetése. Szeptember 18-an az
elkésziilt rendelettervezetet a telepiilési foépitész lakossagi forumon ismertette. A forumrol
késziilt jegyzOkonyv az elbterjesztés 3. mellékletét képezi. 20 lakossagi észrevétel érkezett,
az Osszes irdsban benyujtva. Ezeket a telepiilési foépitész, aki egyben a rendelettervezet
elkészitésével megbizott tervezd is, szakmai szempontbdl véleményezte. Az észrevételeket, az
azokra adott tervezoi valaszokat és a dontési javaslatokat szintén az eldterjesztéshez csatoltuk.

A partneri egyeztetéssel parhuzamosan jutott az Onkorméanyzat tudomasara, hogy a Magyar
Epitészeti Miizeum és Miiemlékvédelmi Dokumentaciés Kozpont (MEM MDK) 2024-ben
orszagos €pitészeti topografiai programot inditott, amelynek keretében Pécsely épitészeti
értékeinek egységes szempontrendszer szerint torténd, teljes kort felleltarozasa, tudomanyos
értékelése, az eredmények egységes adatbazisban torténd rogzitése is elindult. Az igy feltart
épitészeti értékeket a kutatok helyi védelemre javasoljak. Az Onkormdnyzat gy dontott,
hogy — tekintettel az értékek gyors pusztuldsara — a minél gyorsabb jogszabalyi védelem
érdekében a folyamatban 1évé TKR moédositas keretében fog intézkedni a MEM MDK altal



javasolt pécselyi épiiletek védelem ala helyezésérdl. Ezért felfiiggesztette a folyamatban 1évé
eljarast addig, amig el nem késziil a szoban forgd felmérés. Ez elkésziilt, a helyi védett
értékek jegyzeékét a kutatok kiegésziteni javasoltak kozel szaz tétellel.

Pécsely telepiilésképi rendelete eldirja, hogy a védetté nyilvanitashoz be kell szerezni a helyi
védelemre javasolt értékek tulajdonosainak allaspontjat. Ezért ezt elézetesen irdsban, postai
uton minden tulajdonostol megkértiik, tovabba egy megismételt lakossagi forumon - 2025.
aprilis 28-an - széban is ismertettiik a tervezetet eldterjesztés 4. melléklet). A forumot
kdvetden a tulajdonosi érdekek jelentds érintettségére vald tekintettel a szokasosnal hosszabb,
30 napos hatarid6t biztositottunk a helyi védelemmel kapcsolatos 4llasfoglalésra. 47 db helyi
védelemre javasolt ingatlannal kapcsolatban érkezett nyilatkozat, mind irdsban. Ebbdl 10
tamogato volt, 37 esetben pedig a tulajdonosok ellenezték a tulajdonukban allé épitészeti
érték helyi védelem ala helyezését. A helyi védelemre javasolt épiiletek jegyzékébdl kivettiik
azokat, amelyeknek tulajdonosa gy nyilatkozott, hogy ellenzi a védelmet, jelen elSterjesztés
tehdt csak azokat az ingatlanokat javasolja a védett ingatlanok jegyzékébe felvenni,
amelyeknek tulajdonosa(i) nem nyilatkoztak vagy kifejezetten tdmogattak azt.

Idokozben egy 2024. oktoberében életbe 1épé jogszabalyvéltozas lehet6vé tette, hogy a
telepiilések a lakoépiiletek épitését is tamogatd telepiilésképi véleményhez kossék.
Célszertinek latjuk, hogy Pécsely éljen ezzel a lehetdséggel, ezért ezt a modositast is
partnerségi egyeztetésre bocsatottuk a helyi védett épitmények korének kibdvitésével egyiitt.

Mivel az elsé és a megismételt (5. melléklet) partnerségi egyeztetésen egyiittesen jelentés
szamu €s - elfogadasuk esetén - a tervezet tartalmat jelentésen befolyasold észrevétel érkezett,
ezért javasoljuk, hogy mieldtt a tervezet egyeztetését megkezdjiik a véleményezésre jogosult
allamigazgatasi szervekkel. Kérem, hogy a Tisztelt Képvisel6-testiilet vitassa meg a partnerek
altal benyujtott észrevételeket és modositasi javaslatokat (2. melléklet, amely egyben a
hatdrozati javaslat 1. szdmii hatdrozat melléklete is lesz), és dontson réluk, hogy a
véleményezésre jogosult szervek az ezeknek megfelelden modositott tervezetet
véleményezhessék.

Megjegyzendd, hogy a partnerségi egyeztetés még nem lezarhato, mert a partnerek az E-TER-
ben zajlo egyeztetési eljaras soran is adhatnak véleményt.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az elbterjesztést targyalja meg és dontson a
hatérozati javaslatokrdl.

Pécsely, 2025. julius 10.
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rgyanné Czibik Eva
polgarmester



HATAROZATI JAVASLAT 1.

-../2023. (VIL. 14.) szamu képvisel6-testiileti hatirozat
Pécsely Kozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete megtargyalta ,,Pécsely kozség
telepiilésképi rendeletének feliilvizsgilata - dontés a kapcsolédo partnerségi
észrevételekrél” cimii napirendet és a kovetkezd dontést hozza:

1./ Pécsely Kozség Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete a hatélyos telepiilésképi
rendeletének feliilvizsgalata eljdrdsaban a lakossagi és a partnerségi véleményezési
szakasz lefolytatdsra keriilt (lakossagi forum 2024. szeptember 18, megismételt
lakossagi forum 2025. aprilis 28 ¢és annak partnerségi véleményezés kiegészitése).

2./ Pécsely Kozség Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete a 1./ pont szerinti idészak
véleményezési szakaszaban keletkezett partneri véleményeket megismerte, véleményét
kialakitva az e hatdrozaténak melléklete szerinti ,Partneri észrevételek” cimi
tablazatban ismertetett kérdésekben a partnerek altal benyujtott véleményekre adott
tervezdi valaszokat elfogadja.

Felelos: Burgyanné Czibik Eva polgarmester, Madarasi-Papp Rita telepiilési foépitész
Hatarido: azonnal

HATAROZATI JAVASLAT 2.

-../2025. (VII. 14.) szamu képviseld-testiileti hatirozat
Pécsely Kozség Onkormanyzatdnak Képvisel6-testiilete megtargyalta ,,Pécsely kozség
telepiilésképi rendeletének feliilvizsgalata - dontés a kapcsolodé partnerségi
észrevételekrol” cimii napirendet és a kovetkezd dontést hozza:

Pécsely Kozség Onkormanyzatanak Képvisel-testiilete a teleptiléskép védelmérol szo6lo
onkormanyzati rendeletének feliilvizsgalt tartalmat és mellékleteit megismerte €s a jelen
hatarozat melléklete szerinti tartalommal a rendelettervezetet a szakhatosagi
véleményezési eljarashoz jovahagyja.

Felelgs: Burgyanné Czibik Eva polgarmester, Madarasi-Papp Rita telepiilési f6épitész
Hataridé: azonnal






Pécsely Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
«../2025. (...) onkormanyzati rendelete

A telepiiléskép védelmérol
(tervezet véleményezési eljardshoz)

[1] A rendelet célja a telepiilés épitett orokségének és egyedi telepiilésképének védelme,
jellegzetes, értékes, vagy hagyomanyt Orz6 teriiletei épitészeti arculatanak és
telepiilésszerkezetének megoérzésével az épitészeti és a tdji  értékek, valamint az
orokségvédelem elveinek egyiittes figyelembevételével.

[2] Pécsely kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a telepiiléskép védelmérdl szélo
2016. évi LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdés a)-h) pontjaiban kapott felhatalmazas alapjan,
Magyarorszag helyi onkormanyzatairél szolé 2011.évi CLXXXLX. torvény 13. § (1)
bekezdésének 1. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szolo 419/2021.(VIL. 15.) Korm. rendelet 70. § a) pontjaban és 11.
mellékletében biztositott véleményezési jogkdrében eljardé Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal Allami Féépitész, orokségvédelmi hataskorében eljaré Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Féosztaly, Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag, a Nemzeti Média- és
Hirkoézlési Hatosag Hivatala, Honvédelmi Minisztérium, tovabba a Telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012.(XI. 8.)
Korményrendelet alapjan elfogadott, Pécsely kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a
partnerségrél szolo 10/2017.(VIL.14.) szaml hatdrozata szerinti partnerek véleményének
kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1. A rendelet hatilya

L. §

A rendelet hatdlya kiterjed minden természetes személyre, jogi személyre és jogi
személyiséggel nem rendelkez6 szervezetre aki vagy amely a kozség kozigazgatasi tertiletén:
a) jogszabalyban meghatdrozott épitési tevékenységet végez vagy végeztet, illetve azzal
Osszefliggod épitészeti-miiszaki tervdokumentaciot készit,
b) reklamfeliratot, illetve hirdetd-berendezést helyez el, tart fenn vagy kivan elhelyezni,
valamint ilyen céllal feliiletet alakit ki,
c) meglévo épitmény rendeltetését - részben vagy egészben — megvaltoztatja,
d) olyan ingatlannal rendelkezik, amelynek teriiletén az a) - c) pontban felsorolt
tevékenységeket végzik.

2. A helyi védelem ala helyezésnek és a helyi védelem megsziintetésének szabalyai

2.§

(1) A helyi védelem ala helyezési és annak megsziintetése iranti eljarast barmely természetes
személy, jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet kezdeményezheti
irasban, az 6nkormanyzat hivatalanak cimezve.



(2) A helyi védelem ala helyezést kezdeményezo javaslatnak tartalmaznia kell:

a) a helyi védelemre javasolt épitészeti 6rokség megnevezését, egyedi védelem esetén a
cimét és helyrajzi szamat, teriileti védelem esetén a teriilet térképi lehatarolasat a
helyrajzi szamok megjelolésével,

b) a helyi védelem alé helyezés kezdeményezésének indokolasat,

c) a kezdeményezé nevét vagy megnevezését, lakcimét vagy székhelyét, egyéb
elérhetdségeit,

d) a védendo érték jellegétol fiiggden, kiilon jogszabalyban megallapitott jogosultsaggal
rendelkezé szakértd altal készitett értékvizsgalatot, amely feltarja és részletesen
meghatdrozza a ténylegesen meglévo, a telepiilés szempontjabsl annak minésiild értéket,
amely védelemre érdemes. A vizsgdlatnak tartalmaznia kell a védelemre javasolt érték
értékhordoz6 elemeinek meghatarozasat, a javaslat indokléasat, valamint — amennyiben
ismert — épitéstorténeti 5sszefoglalot.

(3) Helyi védelem akkor sziintethet6 meg, ha a védetté nyilvanitdskor fennallé értékek
elpusztultak, vagy helyre nem allithatéan karosodtak és ezt értékvizsgalat alatimasztja.

(4) A helyi védelem megsziintetését kezdeményez6 javaslatnak tartalmaznia kell:

a) a helyi védett érték megnevezését, egyedi védelem esetén cimét és helyrajzi szamat,
teriileti védelem esetén a teriilet lehatarolasat a helyrajzi szamok megjelslésével,

b) a helyi védelem megsziintetésére iranyuld kezdeményezés indokolasat,

c) a kezdeményezé nevét vagy megnevezését, lakcimét vagy székhelyét, egyéb
elérhetdségeit,

d) a védendd érték jellegétdl fliggden, kiilon jogszabalyban megéllapitott jogosultsaggal
rendelkezd szakértd altal készitett értékvizsgalatot, amely igazolja a védett érték
megszlinését vagy helyre nem éllithaté karosodasat,

e) tartoszerkezeti szakvéleményt, ha a helyi védett épitmény tartoszerkezetében keletkezett
olyan kérosodés, amely helyre nem Aallithatd és életveszélyes allapot kialakuldsahoz
vezethet.

(5) Amennyiben a helyi védelem ald helyezést vagy annak megsziintetését kezdeményezd
javaslat nem tartalmazza a jelen rendeletben meghatdrozott adatokat és munkarészeket, a
polgarmester a kezdeményez6t 30 naptari napos hataridével hidnypétlasra hivja fel.
Amennyiben a hidnypétlasi felhivas eredményteleniil eltelik, a polgarmester a javaslatot
elutasithatja, vagy intézkedhet az értékvizsgalat kiegészitésérol, vagy 6nalld értékvizsgalat
készitésérol.

(6) A helyi védelem ald helyezési vagy a helyi védelem megsziintetése irdnti eljarasban
érdekeltnek kell tekinteni:

a) ajavaslattal érintett foldrészlet, ingatlan tulajdonosat,

b) mualkotas esetén az alkotot vagy a szerzdi jog jogosultjat,

c¢) a kezdeményezot.

(7) A helyi védelem elrendelésével és a helyi védelem megsziintetésével kapcsolatos
képvisel6-testiileti dontést megalapozo eldterjesztés feleldse a telepiilési foépitész.

(8) A helyi védelem ald helyezés vagy a helyi védelem megsziintetése irdnti eljaras
kezdeményezésérdl szolo tajékoztatast, valamint az értékvizsgalatot és/vagy szakvéleményt az
onkormanyzat honlapjan 15 napon beliil k6zz¢ kell tenni, tovabba helyi egyedi védelemre
iranyul6 kezdeményezés esetén irasban értesiteni kell a (6) bekezdés szerinti érdekelteket.



(9) A kezdeményezéssel kapcsolatban az érdekeltek az értesités atvételét kovetd 15 napon
beliil irasban észrevételt tehetnek.

(10) A helyi védelem ala helyezésr6l vagy a helyi védelem megsziintetésérol a képviselo-
testiilet:
a) a helyi védelem ala helyezés elrendelését vagy megsziintetését megalapozo értékvizsgalat
és/vagy szakvélemény, valamint
b) a (6) bekezdésben meghatarozott érdekeltek észrevételeinek és
c¢) az onkormanyzati f6épitész véleményének figyelembevételével dont.

(11) A helyi védelem alé helyezéssel vagy a helyi védelem megsziintetésével kapcsolatos
képviseld-testiileti dontésrol az Gnkormanyzat honlapjan a dontés napjatdl szamitott 15 napon
beliil tajékoztatast kell kozzétenni, tovabba irasban értesiteni kell a (6) bekezdés szerinti
érdekelteket.

(12) A helyi védelem ala helyezést €s a helyi védelem megsziintetését elrendeld képviseld-
testiileti dontés hatalyba Iépésétdl szamitott 15 napon beliil a jegyz6 kezdeményezi az
ingatlantigyi hatosagnal a védelem jogi jellegként vald feljegyzését vagy a védelem ingatlan-
nyilvantartasbdl valo torlését.

(13) Ha egy helyi védelem alatt all6 érték orszagos védelem ala kertil, annak k6zzétételével
egyidejlileg a helyi védelem megsziinik, a jegyz6 kezdeményezi az ingatlaniigyi hatésagnal a
helyi védelem ingatlan-nyilvantartasbol vald torlését, a képviselo-testiilet pedig torli a
védelem elrendelését az bnkormanyzati rendeletbdl.

3. A helyi védett értékek meghatarozasa

3.8
(1) A rendelet 4. mellékletében lehatarolt aldbbi teriiletek helyi teriileti védelemben
részesiilnek:
a) Ofalu: a F6 utca mindkét oldala, a Vésartér és Iskola utcak északnyugati oldala és 310-
325, 328, 384, 385, 387-390 helyrajzi szamu ingatlanai, a Templom utca mindkét oldala,
a kozok teriiletei, a Hosszu utca, valamint a reformatus templom és telke.
b) Kiilteriilet: Torténelmi sz616hegyek teriilete: Hideg-hegy, Derék-hegy, Zador-hegy, Cina-
volgy, Szekrény-volgy, Kutfé, Fecskefarki-diils, Oreg-hegy, Bogoma, Uj-hegy, Nyalo-
hegy, Meggy-hegy, Kispécsely-hegy (dilo).

(2) A tertileti védelem az (1) bekezdésben meghatarozott teriileteken

a) atelepiilésszerkezet,

b) atelekstruktura,

¢) az utcavonal-vezetés,

d) az utcakép,

e) atelepiilés- és tajkarakter elemek megdrzésére, értékovo fenntartasara és fejlesztésére
iranyul.

(3) A helyi egyedi védelem alatt allo épitmények meghatarozasat az 2. melléklet tartalmazza,
a miiemléki védelemmel érintett ingatlanok felsorolasat az 1. melléklet tartalmazza.



4. A helyi védett értékekkel kapcsolatos jogok és kitelezettségek

4. §

(1) Tilos a helyi védett érték veszélyeztetése, megrongalasa.

(2) A helyi védett épitményt az értékéhez, jellegéhez, torténeti jelentdségéhez méltdan, a
védett értékek veszélyeztetését kizardo modon kell hasznalni, illetve hasznositani.

(3) A helyi védett épitménynek és telkének hasznélata és funkcidvaltasa soran csak a védett
értékeket nem veszélyeztetd, fenntarthatd hasznélatnak és gazdasagi fenntarthatosagnak van
helye.

(4) A helyi védett érték karbantartasa, allapotanak megdvasa a tulajdonos kotelezettsége.

(5) A helyi védett érték megfeleld fenntartasat és meg6rzését e célnak megfelelé hasznalattal
kell biztositani.

5.§

(1) A helyi védett érték feltjitasahoz az Onkorményzat palyazat Gtjan timogatést nytjthat.

(2) A tamogatas sziikséges feltétele, hogy
a) a tamogatott €pitési tevékenység jogszert és szakszerii legyen,
b) a folyamat résztvevoi rendelkezzenek a megfelel6 jogosultsaggal és képesitéssel,
c¢) gondoskodjanak a védett érték meg6rzésérol és megovasardl.

(3) Ha a (2) bekezdésben felsorolt feltételeket az épités ideje alatt vagy az azt kovetd 6t évben
megszegik, a timogatast vissza kell fizetni.

6. §

(1) A helyi védelem al4 helyezett értékekrél az Onkormanyzat nyilvéantartast vezet.

(2) A nyilvantartas kotelezen tartalmazza:
a)  avédett érték védelmi nyilvantartasi szamat,
b) a védelem tipusat (egyedi vagy teriileti védelem),
c) a védett érték cimét, helyrajzi szamat, teriileti védelem esetén a védett teriilet
lehatarolasat,
d) helyi egyedi védelem esetén a védett érték rendeltetését,
e) a védelem alapjaul szolgalé értékvizsgalatot.

(3) A nyilvantartas tartalmazhatja tovabba:
a) a helyi védelem indoklasat,
b) a tulajdonos, kezeld nevét, cimét,
c¢) az épiilet fotodokumentaciojat,
d) a védett érték felmérési terveit és allapotfelmérésének adatait,
e) minden egyéb adatot, amely a megoérzend6 érték szempontjabol a védelemmel
Osszefliggésben a nyilvantartast vezet6 indokoltnak tart,
f) avédett értékhez kapcsolddd tamogatasokat €s
g) a helyreallitasi javaslatot.

(4) A nyilvantartas vezetésérol a telepiilési f6épitész gondoskodik.



7. §
(1) A helyi védelem alatt allé épiiletet, épitményt - annak értékeit nem sérté modon - az
Onkormanyzat e célra rendszeresitett egységes tablaval megjel6lheti.

(2) A tulajdonos a tabla elhelyezését tiirni koteles.

5. Telepiilésképi szempontbdél meghatarozo teriiletek megallapitasa

8.§

(1) Telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek:
a) Az egykori Nagypécsely telepiilésrész teriilete,
b) Az egykori Nemespécsely telepiilésrész teriilete,
c) Azj falurész,
d) Torténelmi sz616hegyek teriilete.

(2) A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek térképi lehatarolasat a 3. melléklet
tartalmazza.

6. A telepiilés teljes teriiletére vonatkozo altalinos épitészeti kovetelmények

9.§

(1) A tetéfedé anyagok koziil csak a fekete, a sziirke, a fehér, az okker, a homokszin, az
agyagszin, a tégla-, terrakotta vords szinliek és ezek arnyalatai, illetve természetes
épitdanyagok (természetes pala, nad, fazsindely) hasznalata esetén azok természetes szinei
alkalmazhatok.

(2) Az ¢épiiletek homlokzati falfeliiletének szinezésénél a kornyezethez vald illeszkedés
érdekében csak fehér és sziirkével kevert, erdsen tort szinek alkalmazhatok.

(3) A homlokzatfelujitasnak, homlokzatszinezésnek az épiilet minden kozteriiletr6l lathatd
teljes homlokzati feliiletére ki kell terjednie, a ldbazatot is beleértve.

(4) Természetes ko haszndlata esetén a helyi, illetve a kornyezd telepiiléseken banyaszott
mészkovet kell elonyben részesiteni.

(5) Fautanzata milanyag- vagy fémfeliilet - fautanzati miianyag nyilaszard kivételével - nem
alkalmazhato.

(6) Nem telepithetdk olyan mediterran vagy tropusi fas szari névényfajok,amelyek elfagyas
ellen téli fizikai védelmet vagy fiitést igényelnek.

7. A telepiiléskép szempontjabol meghatarozo teriiletére vonatkozo egyedi épitészeti
kovetelmények

10. §

(1) Uj ¢épiiletek épitése, meglévok 4talakitdsa, bOvitése a helyi hagyomanyokhoz
alkalmazkodd, a hagyomanyos épiiletekhez igazodd tomegformaval és aranyrendszerrel, a
telepiilés meglévo épitészeti és kornyezeti értékeit tiszteletben tartva torténhet.



(2) A 380/1, 381 és 377/1 helyrajzi szamu foldrészletek intézményi és gazdasagi rendeltetésii
éptiletei kivételével kizardlag magastetds épiilet helyezhetd el 37-45° tet6hajlasszoggel. 37°-
nal alacsonyabb hajlast vagy lapostetd az épiilet brutté alapteriiletének legfeljebb 20%-an, de
legfeljebb 40 m’-en létesithetd, kivéve az ilyen tetével épiilt meglévé hazak bovitésének
esetét, illetve az ilyen tetdvel épiilt foépiilet telkén elhelyezett melléképiiletet.

(3) Kétszintes tetdterti épiilet nem létesitheto.

(4) Napenergiat hasznosit6 berendezés (napkollektor, napelem)
a) hajlasszoge — tet6feliiletre torténd telepitésnél - a tetdsik hajlasszogétol nem térhet el,
b) csak téglalap alakban telepithetd (Iépcsds, T, L vagy egyéb dsszetett kontuirral nem).

(5) Uj épiiletek esetében a héjazatba integralt - azzal megegyezé szinli - napenergiat
hasznosito berendezéseket eldnyben kell részesiteni.

(6) Az épiiletek homlokzati feltjitasa, szinezése, atalakitasa, tetézetének megvaltoztatasa csak
az egész épiiletre kiterjedo, atfogo épitészeti koncepcid alapjan lehetséges.

(7) A maganteriileten elhelyezett kiiltéri, térszin feletti gépészeti berendezéseket, kézmii-
becsatlakozasi miitargyakat a kozteriilet felol novényzettel kell eltakarni.

(8) A telek természetes terepfeliiletét és az értékes novényallomanyt megvaltoztatni nem
szabad, kivéve, ha az a rendeltetésszerii épitmény-, illetve telekhasznalat biztositasa
érdekében sziikséges (megkozelités, csapadékviz-elvezetés, stb.).

(9) Konténer, konténerhdz, mobilhdz, ronkhaz, gerendahaz, lakokocsi, jurta, egyéb épiiletpotlo
miitargy kizarolag épitkezés ideje alatt, felvonulasi épiiletként telepitheto.

(10) Elektronikus hirk6zlési antennat lehetéség szerint kozteriiletrdl nem lathaté formaban
kell elhelyezni.

(11) Magankertek ¢és kozteriileti zoldfeliiletek kialakitasanal ajanlott a Balaton-felvidéki
Nemzeti Park 4ltal javasolt, az 5. mellékletben felsorolt ngvényeket hasznalni.

8. A helyi védett értékekre vonatkozo egyedi épitészeti kovetelmények

11. §
(1) A helyi védett érték helyredllitasa és hasznalata soran torekedni kell a korabban — az
eredeti érték csorbitasaval — eltavolitott, fellelhetd és azonosithatd alkotorészek, tartozékok és
berendezési targyak visszahelyezésére.

(2) Helyi védett épitmény korszerlisitése — kiilondsen az energiahatékonysagra vonatkozé
minimumkodvetelmények betartdsa, az energia-megtakaritasi célu felujitds — nem okozhatja a
helyi védelem alapjat képezo értékeinek helyreallithatatlan sériilését, elvesztését.

(3) A helyi védett érték egésze nem bonthato el.

(4) A helyi védett érték részlegesen akkor bonthato el, ha
a) egyes részeinek, illetve szerkezeti elemeinek megmentése céljabol sziikséges,



b) helyreallitasaval kapcsolatban korabbi és jelentés épitési korszak maradvanyanak
bemutatasat, vagy a hiteles allapotat eltorzité idegen részek eltavolitasat, illetve a
muszaki allagbiztositas vagy életveszély-elharitas érdekében sziikséges elkeriilhetetlen
beavatkozasokat célozza, vagy

c) utodlag létesitett, értékkel nem bird épitményrész eltavolitasat célozza,

€s a beavatkozas a mélté hasznalat érdekében, az altalanos védelmet illetve a védettséget
megalapozo értékek helyreallithatatlan sérelme nélkiil megvaldsithato.

(5) Helyi védett épitmény terepcsatlakozasanak szintje csak akkor valtoztathatd meg, ha a
beavatkozas a védettséget megalapozd épitési korszakra jellemzd terepcsatlakozas
helyreallitasara iranyul.

(6) Helyi védett miitargyak koziil a kereszt, szobor, emlékmi athelyezhetd.

(7) A helyi védett érték telkén és a vele hatdros telkeken épitmény bontdsa, Gj épitmény
Iétesitése soran a védelmet megalapozo érték érvényesiilésére tekintettel kell lenni.

(8) Helyi védett épitmény bovitése a védett érték érvényesiilését elosegité modon és ahhoz
illeszkedve torténhet.

(9) Szerelt égéstermék-elvezetdt, parabolaantennat, légkondicionalé berendezés kiiltéri
egységét s kivezetését, valamint egyéb technikai berendezést — a riaszto kiiltéri egységét
kivéve — kozteriiletrdl 1athaté modon elhelyezni nem lehet.

(10) Védett épiilet homlokzatdn harsany szinli vagy fényt kibocsatd cégér, cégtabla, felirat
nem helyezhet6 el.

9. Az egykori Nagypécsely és Nemespécsely telepiilésrészekre vonatkozo egyedi épitészeti
kovetelmények

12. §
(1) Az egykori Nagypécsely és Nemespécsely teriiletén épitmény csak az aldbbi, helyi
hagyomanyokhoz alkalmazkodé anyagok haszndlataval épitheto:

a) a tetéhéjazatot illetden sik feliileti, natur vords szinli égetett agyagcserép, nad- és
kévefedés, valamint 30°-ndl alacsonyabb hajlasu tetdfeliileten korcolt vagy lécezett
fémlemez fedés,

b) a homlokzatképzés tekintetében vakolt-festett feliilet, natir agyagvakolat, természetes ko,
valamint fiitetlen melléképiilet esetén, illetve kisebb feliileteken deszkaburkolat,

c) a nyilaszarok tekintetében csak natdr vagy szinre festett fa, illetve fehértdl eltérd szini
milanyag, sziniik nem lehet kék, lila, illetve egyéb harsany, telitett szin.

(2) Epiileten, keritésen beton lathat6 feliiletként nem jelenhet meg.

(3) Epiilet csak az utcara meréleges gerincli nyeregtetovel épithetd, csonkakonty nélkiil.
(4) Egyszerti, kevés sikbol allo tetdidomra kell térekedni.

(5) Az utcafronti homlokzat szélessége legfeljebb 7,0 m lehet.

(6) Keresztszarny az utcafronti homlokzattol legalabb 4 méterrel visszahuzva létesithetd.



(7) Tetbablakok és tetéfelépitmények dsszesen a tetéfeliilet legfeljebb 10%-at foglalhatjak el.

(8) A hagyomanyos épitészeti elemeket, homlokzati tagozatokat, diszeket, valamint a
termésko falakat meg kell 6rizni.

(9) A kozteriilet felé néz6 oromfalas homlokzaton gardzsajté nem létesithetd.

(10) Szerelt égéstermék-elvezetdt, hoszivattyu, 1égkondiciondld berendezés kiiltéri egységét
és kivezetését, valamint egyéb technikai berendezést — a riaszto kiiltéri egységét kivéve —
kozteriiletrdl lathato6 modon elhelyezni nem lehet. Parabolaantennat csak akkor lehet
kozteriiletrdl 1athaté modon elhelyezni, ha a vételi viszonyok a rejtett elhelyezést nem teszik
lehetové.

(11) Az utcafronti kerités vakolatlan terméské fal, illetve ldbazatos vagy labazat nélkiili, fa
vagy fém anyagu kerités lehet. A labazat vakolt feliilettel vagy vakolatlan terméskébol
késziilhet.

(12) A keritésben falazott pillér csak a kapuk mellett és a telek sarkain 4llhat.

(13) A fa anyagu kerités fiiggéleges deszkazattal vagy lécezéssel, a fém anyagl kerités
fiiggbleges palcakkal vagy drothaldval késziilhet.

(14) A drothalobol késziilt kerités csak sovénnyel vagy egyéb Osszefliggd novényzettel
kisérve fogadhato el.

(15) A kerités magassaga 4ttort kerités esetén legfeljebb 180, tomor kerités esetén legfeljebb
140 cm lehet.

(16) Telken beliil az egyes kiilon hasznélata telekrészek drotfonatos Kkeritéssel vagy
¢losovénnyel valaszthatok el. Telken beliil egyéb mas kerités nem létesithetd.

(17) Tamfal csak terméskdbol vagy termésko el6tétfallal épiilhet.

(18) Allattarté és egyéb melléképitményeket a fééptilet mogott, vele azonos telekhataron kell
elhelyezni.

(19) Az tivegfeliiletek arnyékolasat elsésorban fa vagy — vakolt tokos vagy tok nélkiili - textil
arnyckoloszerkezettel, vagy a nyilaszarok elé iiltetett lombhullaté fakkal kell megoldani.

(20) Ko épitdanyag barmely célra alkalmazasa esetén kizarolag helyben banyaszott terméskd
vagy ahhoz hasonld egyéb sargasfehér, sziirkésfehér szinti mészkd hasznalhato.

10. Ujfalu meghatarozo teriiletre vonatkozé egyedi épitészeti kovetelmények

13. § .
(1) Ujfalu meghatarozo teriileten épitmény csak az aldbbi anyagok hasznalataval épithet6:

a) a tetdhéjazatot illetden égetett agyagceserép, betoncserép, természetes anyagu palafedés,
azbesztmentes miipala fedés, nad- és kévefedés, 30°-nél alacsonyabb hajlasu tetdfeliileten
korcolt vagy lécezett fémlemez fedés, valamint - kizarélag meglévd ipari épiiletek
héjazatanak cseréje esetén - fémvértezetii szendvicspanel.



b) a homlokzatképzés tekintetében vakolt-festett feliilet, természetes ko, finombeton,
szalcement, valamint flitetlen melléképiiletek esetén, illetve kisebb feliileteken deszka-
burkolat.

(2) A nyilaszarok szine nem lehet kék, lila, illetve egy€b harsany, telitett szin.
(3) Tetoablak a tetofeliilet legfeljebb 15%-at foglalhatja el.

(4) Szerelt égéstermék-elvezetdt, hoszivattyu, 1égkondicionalé berendezés kiiltéri egységét és
kivezetését, valamint egyéb technikai berendezést — a riasztd kiiltéri egységét kivéve —
kozteriiletrol lathato modon elhelyezni nem lehet. Parabolaantennat csak akkor Ilehet
kozteriiletrél lathaté modon elhelyezni, ha a vételi viszonyok a rejtett elhelyezést nem teszik
lehetové.

(5) Az utcafronti kerités vakolatlan terméské fal, illetve labazatos vagy labazat nélkiili, fa
vagy fém anyagu kerités lehet. A labazat vakolatlan terméskobdl vagy vakolt-festett falazott
szerkezettel késziilhet, 20 cm-nél alacsonyabb labazat esetén latszo beton is alkalmazhato.

(6) A fa anyagu kerités fiiggleges deszkazattal vagy lécezéssel, a fém anyagu kerités
fiiggoleges palcakkal vagy drothaloval késziilhet.

(7) A drothalobol késziilt kerités csak sovénnyel vagy egyéb Gsszefiiggd novényzettel kisérve
fogadhato el.

(8) A kerités magassaga attort kerités esetén legfeljebb 180, tomor kerités esetén legfeljebb
140 cm lehet.

14. §
A 380/1, 381 és 377/1 helyrajzi szamu intézményi és gazdasagi rendeltetési foldrészletek
kivételével:
a) Epiilet csak az utcara merSleges gerincii nyeregtetdvel épitheté, csonkakonty nélkiil.
b) Uj épiilet utcafronti homlokzatanak szélessége legfeljebb 8,0 m lehet.
c) Allattarté és egyéb melléképitményeket a foépiilet mogott kell elhelyezni.
d) A keritésben falazott pillér csak a kapuk mellett és a telek sarkain allhat.

11. Torténelmi sz6l6hegyek meghatirozo teriiletre vonatkozo egyedi épitészeti
kovetelmények

15. §
(1) Torténelmi sz6ld6hegyek meghatarozod teriileten épitmény csak az alabbi, helyi
hagyomanyokhoz alkalmazkod6 anyagok hasznalataval épithet6:

a) a tetdhéjazatot illetben sik feliileti, natir vords szinii égetett agyagcserép, nad- és
kévefedés, valamint 30°-nal alacsonyabb hajlast tetdfeliileten korcolt vagy lécezett
fémlemez,

b) a homlokzatképzés tekintetében vakolt-festett feliilet fehér vagy sziirke szinben, valamint
termésko,

c) a nyilaszarok tekintetében szinre festett vagy natdr fa, sziniik nem lehet kék, lila, illetve
egyeb harsany, telitett szin.

(2) Csak nyeregtetd alkalmazhatd. Satortetd, kontyolt tetd, csonkakonty nem megengedett.



(3) Az oromfalas homlokzatok szélessége — az istéllos préshaz kivételével - legfeljebb 6,0 m
lehet. Az istdllés préshaz oromfalas homlokzatinak szélessége legfeljebb 8 m lehet. Az
istallos préshéz e paragrafus vonatkozasaban azt a helyben hagyomanyos épitkezésmodot
jelenti, amikor az egytraktusos, nyeregtetds szoldhegyi épiilet additiv médon kiegésziil egy
oldalhomlokzathoz ragasztott épiilettsmeggel, amelyre szogtoréssel fut 14 a tetd. A tetbgerinc
a fotomeg felez6vonaldban van. A kifejezés nem rendeltetést, hanem tsmegformat jelol.

(4) A tetégerinc iranya lehet8ség szerint a szintvonalakra meréleges legyen.
(5) Torekedni kell az egyszer, téglalap alaprajzi épiilettémegre és az egyszerti, kevés sikbol
allo tetéformara. A keresztszarny lehetéség szerint keriilendd, 60 m? bruttd alaptertiletti vagy

annal kisebb 1j épiiletek esetében nem alkalmazhato.

(6) Tetdablak a tetofeliilet legfeljebb 10%-4t foglalhatja el, és lehetéség szerint a kozteriiletrdl
kevésbé lathato tetdsikra keriiljon.

(7) Koztertiletrdl lathaté oromfal haromszogének legfeljebb 20%-a lehet iivegezett.

(8) Kozteriiletrél lathaté homlokzaton garazsajté nem létesithetd.

(9) Szerelt égéstermék-elvezetot, parabolaantennat, hészivattyt, légkondicionald berendezés
kiiltéri egységét és kivezetését, valamint egyéb technikai berendezést — a riaszté kiiltéri
egységét kivéve — kozteriiletr6l 1athatd modon elhelyezni nem lehet.

(10) Onall6 vagy épiilethez csatlakozé, labon 4ll6 arnyékold szerkezet (pergola, sz616lugas)
csak fa tartoszerkezettel épithetd, illetve a késztermékként vasarolt fém tartoszerkezetii

napvitorla is elfogadhato.

(11) A (10) bekezdés szerinti arnyékoloszerkezet legfeljebb 5 méteres szélességben, legfeljebb
50 m” alapteriilettel késziilhet.

(12) Terepszint alatti épitmény, épitményrész jellemzden termény, élelmiszer és bor tarolaséra
szolgal, alland6 tartzkoddsra szolgalé helyiséget nem tartalmazhat, ennek megfeleléen
livegezett nyilds nem nyithato rajta.

(13) Terepszint alatti épitmény lejtd fel6li homlokzata legfeljebb 4 méter széles lehet.

(14) Kotelezé az épiiletek terepre illesztése az eredeti terepviszonyok minél teljesebb
megtartasaval.

(15) 5000 m*nél kisebb telekméret esetén pinceszintre vezetd, jarmivel jarhaté rampat
kialakitani tilos.

(16) Tamfal csak helyben banyaszott terméskobol vagy ahhoz hasonlé egyéb sargasfehér,
sziirkésfehér szini mészk6bol épiilhet.

(17) Redény hasznalata nem megengedett.

(18) AL vilaghdboruig épiilt pincék és préshazak nem bonthatok el, feljitasuk a helyi védett
épiiletekre vonatkozd el6irasok szerint torténhet.



12. A helyi teriileti védelemmel érintett teriiletekre vonatkozo kivetelmények

16. §
(1) A jellegzetes telepiilésszerkezetet, telekosztast, utcavonal-vezetést meg kell rizni.

(2) Az uj épitményeket a jellegzetes teleptiléskép, valamint az épitett és természetes kornyezet
egységes megjelenését biztositdo modon kell épiteni, a meglévoket erre tekintettel kell
hasznalni illetve fenntartani.

(3) A védett teriileten csak olyan épitési munka engedélyezhetd, amely nem érinti hatranyosan
a védett érték megjelenését, karakterét, eszmei, térténeti, helytorténeti értékét.

(4) Védett teriileten a kozteriiletet, annak burkolatat, butorzatat a kialakult kornyezeti kép
jellegzetességeinek és karakterének megtartasaval kell kialakitani.

13. Reklamok, reklaimhordozok, hirdetések, cégtablak, cégérek és feliratok elhelyezésére
vonatkozo telepiilésképi kovetelmények

17. §
(1) A telepiiléskép védelmérol szolo 2016. évi LXXIV. térvény 11/F. § 3. pontjanak fogalom-
meghatdrozasa szerinti reklam, reklamhordozo elhelyezése a telepiilés teljes kozigazgatasi
tertiletén tilos.

(2) Lakossagi aprohirdetések kozteriileten csak az onkormanyzat altal e célra biztositott
hirdetétablan helyezhetok el.

(3) A telepiilés szempontjabdl jelentds eseményrdl valo tdjékoztatas érdekében az esemény
elétt legfeljebb 3 hétig, és az esemény id6tartama alatt molind elhelyezhetd. A hirdetést az
esemény végeztével 72 6ran beliil el kell tavolitani.

(4) Uzlethelyiség portaljanak, kirakatanak iivegfeliilete mogétt hirdetés elhelyezhetd.

(5) Epiilé beruhazas palyazati forrdsara utalo, el6irds szerinti tabla elhelyezheté az épitési
teriileten.

(6) Nyilaszaro tivegfeliilete mogott vagy keritésen, ezek hidnyaban labon 4ll6 tdblaként az
ingatlan elidegenitésére vonatkozd ajanlati felhivas (hirdetés) legfeljebb 0,4 m? méretben

elhelyezhetd.

(7) Textil arnyékold, napellenzo, napernyé feliiletének legfeljebb 2%-dn reklam
megjelenithetd.

(8) Egy épiileten 1 db cégér és vallalkozasonként 1 db cégtabla helyezhetd el.

(9) Kozteriilet folé benytld cégér a jardszinthez viszonyitva 2,20 m-nél alacsonyabban nem
lehet.

(10) A cégér befoglalé mérete a 0,4 m2-t nem haladhatja meg, mtianyagb6l nem késziilhet.



(11) Egy adott homlokzaton vagy keritésen csak azonos méretii cégtablak helyezhetdk el egy
rendezett sorban vagy oszlopban. Meéretik egyenként 0,4 m2-nél nagyobb nem lehet,
egylittesen 0,6 m2-nél nagyobb feliiletet nem foglalhatnak el.

(12) Az épiiletre keriild cégtablat az épiilet homlokzati architektirajanak figyelembevételével
kell elhelyezni. A tablak nyilaszardt, parkanyt, vakolatdiszt és egyéb épitészeti elemet nem
takarhatnak el.

(13) Az épiilet tulajdonosat (pl. Jokai-villa), rendeltetését (pl. Babamuzeum) feltiintet6 révid
feliratot festett vagy homlokzathoz rogzitett, iddjarasallo anyagbdl késziilo, kiilonallo, vonalas
jellegii bettikkel kell kialakitani. Az igy kialakitott felirat betimagassaga 20 cm-nél nagyobb
nem lehet.

(14) Epiileten, épitményen és keritésen fényt kibocsaté cégtéabla, cégér, cégfelirat nem
alakithato ki.

(15) Kiilteriileten vallalkozés székhelyéhez Ttbaigazité tabla keritésen - a kerités
tulajdonosanak egyetértésével -, kerités hianyaban labon 4ll6 tablaként, legfeljebb 0,4 m2-es
méretben, a kozteriilet és a kapcsolodé maganteriiletek hasznalatat nem akadalyozé médon
elhelyezheto.

14. Felszini energiaellatasi és elektronikus hirkozlési sajatos épitmények, miitargyak
elhelyezése

18. §
(1) Uj vezetékes energiaellatasi és elektronikus hirkdzlési halozatokat fold alatti elhelyezéssel
kell épiteni.

(2) Ahol a villamos energiaellatds meglévd halozatai fold feletti vezetésiiek, Gj villamos
meglévd oszlopsorra, vagy kozos tartdoszlopra kell fektetni. Kozos oszlopsorra vald telepités
barmilyen akaddlyoztatdsa esetén az épitendd haldzatot csak f6ld alatti elhelyezéssel szabad
kivitelezni.

(3) Uj villamos energia és elektronikus hirkzlési ingatlanbekotést fold alatti csatlakozassal
kell kiépiteni akkor is, ha a kézhal6zat oszlopsoron halad.

(4) Fold feletti halozat rekonstrukcidja - az egyes fold feletti bek6tésii ingatlanok atkotését is
beleértve - csak fold alatti elhelyezéssel kivitelezhet.

(5) A nem haszndlt, felhagyott légvezetékeket €s tartdelemeiket a szolgaltatonak vagy a
vezeték tulajdonosanak az oszlopsorokrdl el kell tavolitani, valamint az épiiletekhez vald
becsatlakozast el kell bontani.

(6) A teljes telepiilés ellatasat biztositd felszini energiaellatasi és elektronikus hirkdzlési
sajatos épitmények, miitargyak elhelyezésére elsésorban alkalmas teriiletek: azok a beépitésre
nem szant, sem 6koldgiai haldézat magteriiletéhez, sem tajképvédelmi szempontbol kiemelten
kezelendd teriilet 6vezetéhez nem tartozé teriiletek, amelyekre a felsorolt teriiletekrdl nem
adodik ralatas, és lakoépiilet 100 méteres korzetben nem talalhato.



15. A szakmai konzultacié szabalyai

19. §
(1) Az épittetd vagy a tervezd telepiilésképi kovetelmények tisztazasa céljabol szakmai
konzultéciot kérhet.

(2) A szakmai konzultaci6 iranti kérelemnek tartalmaznia kell legalabb:
a) a kérelmezd nevét és elérhetbségét,
b) az érintett ingatlan cimét €s helyrajzi szamat,
c) a tervezett épitési tevékenység rovid szoveges osszefoglalasat.

(3) Ha a szakmai konzultacio épiilet bovitésével vagy 1j épiilet épitésével kapcsolatban
torténik, a kérelemhez mellékelni kell a tervezett épitmény vazlettervi szinti dokumentéciojat.

(4) A szakmai konzultaciorol késziilt emlékeztetérdl 6nkormanyzati nyilvantartast kell
vezetni.

16. A telepiilésképi véleményezési eljaras esetei

20. §
Telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni minden esetben épitmény épitésére,
bovitésére, telepiilésképet érintd atalakitasara iranyuld épitési, fennmaradasi és Osszevont
engedélyezési és egyszerl bejelentési eljarast megel6zGen, valamint az §sszevont telepitési
eljaras integralt épitési engedélyezési szakaszat megel6z6en, ha a telepiilésrendezési €s
épitészeti-miszaki tervtanacsokrol szol6 korméanyrendelet szerinti teriileti épitészeti-miiszaki
tervtanacsnak nincs hatéskore.

17. A telepiilésképi véleményezési eljaras részletes szabalyai

21. §
(I) A telepiilésképi véleményezési eljarast a kérelmezé az Onkormanyzatnak cimzett
kérelemmel kezdeményezheti.

(2) A telepiilésképi véleményezési eljaras iranti kérelemhez épitészeti-miiszaki
tervdokumenticiot kell mellékelni, amely tartalmilag és a benydjtandd6 munkarészek
tekintetében az épitési engedélyezési dokumentacidval azonos, a kovetkezd eltérésekkel:

a) a telepiilésképi szempontbdl nem relevans munkarészek - igy kiilondsen az
épliletgépészeti, villamos, technologiai, energetikai munkarészek, a tartoszerkezeti
szamitasok, az igazolasok - elhagyhatok,

b) fotoba illesztett latvanyterv benyujtasa sziikséges, amely a fOépitész eldzetes
hozzéjarulasaval egyszeriibb esetekben elhagyhato,

c) festett, szinezett homlokzat és nyilaszard szerkezetek esetén a tervezett szint széles
korben hasznalt szinrendszer szinkddjaval (pl. RAL, NCS) vagy a festékgyartd sajat
szinpalettajanak kodjaval meg kell hatarozni.

(3) A telepiilésképi véleményezési eljaras iranti kérelem beérkezése utan a polgarmester
haladéktalanul kikéri a f6épitész véleményét.



18. A telepiilésképi véleményezés szempontjai

22. §
(1) A teleptilésképi véleményezési eljaras soran vizsgalni kell, hogy az épitészeti-miiszaki
tervdokumentécio:

a) eléri-e az elvérhato épitészeti mindséget,

b) megfelel-e a telepiilésképi rendeletben foglalt eléirasoknak,

c¢) kidolgozasa a szakmai tajékoztatas szerint tértént-e,

d) figyelembe veszi-e az arculati kézikényvben talalhaté telepiilésképi megjelenésre,
épitészeti illeszkedésre vonatkozo javaslatokat,

e)a c) és d) pont szerinti javaslatoktol eltér6 megoldas azokkal egyenértékii vagy
kedvezobb beépitést, illetve telepiilésképi megjelenést eredményez-e,

f) a beépités modja, az épitmény anyaghasznalata, tomegének, homlokzatanak és
tetozetének kialakitasa illeszkedik-e a természeti és épitett kornyezethez,

g) megfeleléen veszi-e figyelembe a kialakult, illetve atalakulé kornyezé beépités
adottsagait, rendeltetésszerii hasznalatanak és fejlesztésének lehetdségeit,

h) nem jar-e a meglévo terepfelszin indokolatlan mértéki atalakitasaval,

i) figyelembe veszi-e a telepiilés egyéb teriileteirdl vald ralatasi viszonyokat,

J) nem korlatozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok benapozasat, illetve
épitmények kilatasat,

k) nem sérti-e egyéb vonatkozdsokban a szomszédos ingatlanok tulajdonosainak,
hasznaléinak jogos érdekeit,

l) az épitmény kiilsé megjelenése Gsszhangban van-e a rendeltetésével és hasznalatanak
sajatossagaival,

m)a terv javaslatot ad-e a rendeltetéssel Osszefiiggd reklam- és informacios berendezések,
feliiletek elhelyezésére €s kialakitasara,

n) a terv telepiilésképi szempontbol kedvezd megoldast tartalmaz-e az épitmény gépészeti és
egy¢b berendezései, tartozekai elhelyezésére,

o) takarékosan, felelosen hasznalja-e az épitdanyagokat €s egyéb természeti eréforrasokat,

p) ajavasolt megoldas fenntarthato-e lizemeltetési €s kornyezeti szempontbdl,

q) megfeleléen veszi-e figyelembe a kozteriilet adottsigait és esetleges berendezéseit,
miitargyait, valamint ndvényzetét, és ebbol eredéen

r) megfelelé javaslatokat ad-e az esetleg sziikségessé valo — a kozteriiletet érinté —
beavatkozasokra,

s) a kozteriilet folé benyuld épitményrészek, illetve szerkezetek és berendezések nem
akadalyozzak-e a kozteriilet hasznalatat.

(2) Tobb épitési titemben megvaldsulo €pitési tevékenység esetén az épitmény minden épitési
titemben meg kell, hogy feleljen a telepiilésképi el6irasoknak ¢és a véleményezés
szempontjainak.

19. A telepiilésképi bejelentési eljaras esetei

23. §
Teleptilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni:

a) a kozteriiletrél, kozforgalom altal hasznalt teriiletr6l vagy kozforgalom céljara atadott
magantertiletrdl lathatd, épitésiigyi hatosagi engedélyhez, orokségvédelmi engedélyhez,
orokségvédelmi bejelentéshez, egyszerii bejelentéshez nem kotott alabbi  épitési
tevékenységeket megel6zben:



aa) emberi tartozkodasra alkalmas 0j épitmény (példaul névénytermesztésre szolgélo
tiveghaz, kerti pavilon, szerszamtarold, lugas, pergola, arusit6 pavilon) épitése,

ab) emberi tartozkodasra alkalmas épitmény vagy egyes részei Gjjaépitése, magasitasa,
befoglald formdjanak, tetéformajanak megvaltoztatasa, Uj nyilas vagy
tetofelépitmény kialakitdsa, meglévé nyilas atalakitasa, homlokzat szinezése,
feltiletképzésének megvaltoztatasa,

ac) nyilaszaro cseréje — Ujfalu meghatarozo teriilet kivételével,

ad) kerités épitése, atépitése,

ae) 1j kémény épitése - Ujfalu meghatarozé teriilet kivételével,

af) elotetd, védotetd, homlokzati arnyékolo szerkezet épitése,

ag) allattartasra szolgalo épitmény épitése,

ah) temetd terliletén urnafal, valamint 1,6 m magassagot vagy 6 m2 alapteriiletet
meghaladd siremlék, sirbolt épitése,

ai) szobor, emlékmi, kereszt, emlékjel elhelyezése, amelynek magassiga meghaladja a
3 métert,

aj) szobor, emlékmii, kereszt, emlékjel elhelyezése kozteriileten méretre valo tekintet
nélkiil,

ak) burkolt sportpalya, sportolasi feliilet és kiszolgalé mitargyai,

al) 30 napnal tovabb fennall6, rendezvényeket kiszolgald szinpad, szinpadi tetd, lelato,
mutatvanyos, szorakoztatd, vendéglato, kereskedelmi, valamint el6adas tartasara
szolgalo épitmény, kiallitasi vagy els6segélyt nyujtd épitmény, levegével felfujt
épiilet, satorszerkezet, ideiglenes fedett lovarda, legfeljebb 50 f6 egyidejii
tartézkodéasara alkalmas — az Orszagos Tilizvédelmi Szabalyzat szerinti — allvany
jellegti épitmény épitése,

am) 1 méternél magasabb vagy 4 m>-nél nagyobb alapteriiletet elfoglalé tartaly, tarold és
kiiltéri miliszaki berendezés, mitargy elhelyezése,

an) kerti t0, épitett medence, nyilt viztikkrli tiiziviz tarozd létesitése, amelynek barmely
befoglalo mérete a 4 métert meghaladja,

ao) 70 cm-t meghaladé magassagu tamfal épitése,

ap) kemence, husfiist6ld, haztartasi hulladékgyiijt6t magaba foglalé épitmény épitése,

aq) napelem, napkollektor elhelyezése — Ujfalu meghatarozo teriilet kivételével,

ar) aru- és pénzautomata elhelyezése,

as) a 17. § (13) bekezdés szerinti homlokzati felirat, 17. § (15) bekezdés szerinti
litbaigazité tabla elhelyezése — Ujfalu meghatarozo teriilet kivételével,

at) helyi védett épitményen, keritésén és telkén cégtabla, cégér, cégfelirat, egyéb jel,
tabla és felirat elhelyezése,

au) a természetes terepfelszin 0,5 métert meghaladd mértékii megvaltoztatasa,

av) pince €pitése,

b) épitkezés kozben a jogerds épitési engedélytol vald eltérés, ha az eltérés Gnmagaban az a)
pont szerint telepiilésképi bejelentés koteles,
c) az épitmények rendeltetésének megvaltoztatdsa — igy az Onallo rendeltetési egység
rendeltetésének moddositasa vagy az épitmény rendeltetési egységei szamanak
megvaltozasa — esetén.

20. A telepiilésképi bejelentési eljaras részletes szabalyai
24. §

(1) A telepiilésképi bejelentési eljaras iranti kérelemhez a telepiilésképi kovetelmények
teljestilését, illetve rendeltetésvaltozas esetén a rendezési terv rendeltetésekre vonatkozd



kovetelményeinek vald megfelelést igazolo épitészeti-miiszaki dokumentaciot kell csatolni,
amelynek tartalma

a) €pitési tevékenység esetén:
aa) miszaki leiras,
ab) helyszinrajz,
ac) eltérd szintek alaprajzai,
ad) jellemz6 metszetek,
ae) homlokzatok,
af) fotoba illesztett latvanyterv,
ag) fotddokumentécio a meglévo allapotrol,
ah) megléve épiilet 4talakitdsa, bovitése esetén a meglévd allapotot 4abrazolod

alaprajz(ok), metszetek, homlokzatok;

b) cégér, cégtabla, utbaigazito tabla, felirat esetén:
ba) miszaki leiras,
bb) helyszinrajz,
bc) legalabb 1:10 méretaranyu nézetrajz(ok),
bd) homlokzatra rogzitett reklam, reklamhordozd, cégér, cégtabla, homlokzati felirat

esetén az érintett homlokzat(ok) legalabb 1:100 méretaranyi rajza;

c¢) rendeltetésvaltozas esetén:
ca) muszaki leiras,
cb) helyszinrajz,
cc) eltér6 szintek alaprajzai,
cd) fotodokumentacio.

(2) A bejelentés targya szempontjabol érdemi tényt, adatot, informaciét nem tartalmazo
munkarészek a telepiilési foépitésszel torténd egyeztetés alapjan elhagyhatok.

(3) Ha e rendelet masképp nem rendelkezik, a rajzok méretaranya az épitési engedélyezési
dokumentacidra vonatkozoan mas jogszabalyokban meghatarozott méretarany.

(4) A dokumentacidban rogziteni kell az abrazolt épiiletszerkezetek, berendezések, reklamok,
reklamhordozok minden lényeges méretét és egyéb, a kérelem elbirdldsa szempontjabdl
lényeges adatat, tulajdonsagat.

(5) Tervezett festett feliiletek esetén a szint széles korben hasznalt szinrendszer szinkddjéval
(pl. RAL, NCS) vagy a festékgyarto sajat szinpalettajanak kodjaval kell meghatarozni.

21. A telepiilésképi bejelentés elbiralasanak szempontjai

25. §
(1) A telepiilésképi bejelentési eljaras soran vizsgalni kell, hogy az épitészeti-miiszaki
tervdokumentacio:
a) eléri-e az elvérhatd €pitészeti mindséget,
b) megfelel-e a telepiilésképi rendeletben foglalt eldirasoknak,
c¢) kidolgozasa a szakmai tajékoztatas szerint tortént-e,
d) figyelembe veszi-e az arculati kézikonyvben talalhatd teleptilésképi megjelenésre,
épitészeti illeszkedésre vonatkozo javaslatokat,
e)a c) és d) pont szerinti javaslatoktol eltér6 megoldas azokkal egyenértékii vagy
kedvezdbb beépitést, illetve telepiilésképi megjelenést eredményez-e,



f) a beépités mddja, az épiilet anyaghasznalata, tomegének, homlokzatanak és tet6zetének
kialakitasa illeszkedik-e a természeti €s épitett kérnyezethez,
g) megfelelden veszi-e figyelembe a kialakult, illetve atalakulé kornyezé beépités
adottsagait, rendeltetésszerti hasznalatanak és fejlesztésének lehetoségeit,
h) nem jar-e a meglévo terepfelszin indokolatlan mértékii atalakitasaval,
i) figyelembe veszi-e a telepiilés egyéb teriileteirdl vald ralatasi viszonyokat,
J) nem korlatozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok benapozasat, illetve
épitmények kilatasat,
k) nem sérti—e egyéb vonatkozasokban a szomszédos ingatlanok tulajdonosainak,
hasznéloinak a jogos érdekeit,
) az épiilet kiils6 megjelenése Osszhangban van-e a rendeltetésével és hasznalatanak
sajatossagaival,
m)a terv javaslatot ad-e a rendeltetéssel Osszefliggd reklam- és informacids berendezések,
feliiletek elhelyezésére és kialakitasara,
n) a terv telepiilésképi szempontbol kedvezé megoldast tartalmaz-e az épiilet gépészeti és
egyéb berendezései, tartozékai elhelyezésére,
o) takarékosan, felel6sen hasznalja-e az épitdanyagokat és egyéb természeti eréforrasokat,
p) ajavasolt megoldas fenntarthatd-e tizemeltetési és kornyezeti szempontbdl,
q) megfelelden veszi-e figyelembe a kozteriilet adottsagait és esetleges berendezéseit,
mitargyait, valamint ndvényzetét, és ebbol eredéen
r) megfeleld javaslatokat ad-e az esetleg sziikségessé valo — a kozteriiletet érintG —
beavatkozasokra,
s) a kozterillet folé benyuld épitményrészek, illetve szerkezetek és berendezések nem
akadalyozzak-e a kozteriilet hasznalatat,
t) A cégér, cégtabla, utbaigazitd tabla, homlokzati felirat
ta)rendezett homlokzati €s utcaképet eredményez-e,
tb)nem befolydsolja-e hatranyosan az épiilethomlokzat vagy kerités megjelenését,
tc)nem akadalyozza-e a kozterlilet hasznalatat.
(2) Tobb épitési litemben megvalosulo épitési tevékenység esetén az épitmény minden épitési
titemben meg kell, hogy feleljen a telepiilésképi el6irasoknak és a véleményezés
szempontjainak.

22, Telepiilésképi kotelezés és birsag

26. §
(1) Az e rendeletben foglalt teleptilésképi kovetelmények illetve a telepiilésképi bejelentési
eljaras soran meghozott dontésben foglaltak megszegése, tovabba a telepiilésképi bejelentés
elmulasztisa esetén az Onkormdanyzat figyelmeztetést tartalmazd dontésében felhivia az
ingatlantulajdonos figyelmét a jogszabalysértésre ¢s megfelelé hataridét biztosit a
jogszabalysértés megsziintetésére.

(2) Az (1) bekezdés szerinti hataridé eredménytelen eltelte esetén az Onkorményzat
telepiilésképi kotelezés formajaban — Onkormanyzati hatosagi dontéssel — a telepiilésképi
kovetelmények érvényesitése, a rendeltetésvaltozas esetén a helyi épités szabalyzat
elbirasainak teljesitése érdekében az ingatlan tulajdonosat az el6irasok betartasara kotelezi,
egyidejlileg az ingatlantulajdonost telepiiléskép-védelmi birsag megfizetésére is kitelezi.

(3) A (2) bekezdés szerinti birsag 6sszege 100 000.- Forinttol 1 000 000.- Forintig terjedhet.



23. A telepiilésképi kivetelményektol valé eltérés

27. §
(1) A polgarmester és a foépitész egyetértésével a képviselo-testiilet hatarozatdban indokolt
esetben felmentést adhat a telepiilésképi kovetelmények alol, ha olyan egyedi koriilmények
allnak fenn, amelyek egyedi elbiralast kivannak.

(2) Az (1) bekezdés szerinti eltérést egyeztetni kell a partnerekkel a telepiilésképi rendelet
partnerségi egyeztetésére vonatkozd, a kérelem benyujtasakor hatalyos jogszabalyokkal
azonos szabalyokkal.

24. Hatalyba léptet6 rendelkezések

28. §
Hatalyat veszti A kozség telepiilésképének védelmérdl szolo 7/2019.(VIIL. 30.) 6nkormanyzati
rendelet.

29. §
Ez a rendelet a kihirdetését kvetd napon 1ép hatalyba.

30. §
A rendelet rendelkezéseit a hatalyba 1épését kovetden indult tigyekben kell alkalmazni.

Burgyanné Czibik Eva dr. Tarnoki Richard
polgarmester cimzetes f6jegyz6

A rendelet kihirdetve: Pécsely, 2025. .........

dr. Tarnoki Richard
cimzetes f6jegyz6



Végsoé eloterjesztoi indokolas

Pécsely Kozség Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete 24/2024. (V.28.) szami képviseld-
testiileti hatarozataval a hatalyos telepiilésképi rendeletének feliilvizsgalatat hatarozta el.

A rendelet feliilvizsgalata és modositasanak sziikségessége azért is indokolt volt, hogy az
egyes ¢épitésligyi eljarasokban Osszegylijtott tapasztalatok alapjan egy a hatdlyos TKR
hidnyossagait és ellentmondésait kikiiszobolo telepiilésképi rendeletet alkosson az
onkormanyzat. Az alapvetden gondosan Osszeallitott kordbbi rendeletnek ugyanis szamos
hidnyossagara és gyengeségére is fény deriilt a gyakorlati alkalmazds soran. 2024.
szeptemberében megtortént a tervezet partnerségi egyeztetése. Szeptember 18-dn az elkésziilt
rendelettervezetet a telepiilési f6épitész lakossagi forumon ismertette, amelynek kapcsan 20
lakossagi észrevétel érkezett. Ezeket a telepiilési f6épitész, aki egyben a rendelettervezet
elkészitésével megbizott tervezo is, szakmai szempontbdl véleményezte és az észrevételek is
beépitésre keriiltek a rendelettervezetbe.

A tervezett modositasok részben a jogalkalmazasi tapasztalatok visszacsatoldsara, részben
kisebb hibak korrekcidjara és az attekinthetobb szovegszerkezetre irdanyulnak, részben pedig a
magasabb rendii jogszabalyokkal valé harmonizaciot szolgaljak. A telepiilésképi érdekek
hatékony érvényesitése csak szigoruan és egyértelmilen meghatérozott rendeleti keretek
kozott lehetséges, ezért ezt is szem el6tt tartottuk a jelenlegi rendelet tervezet elékészitése
soran.

Fentiek alapjan indokolt egy teljesen 1j telepiilésképi rendeletet elfogadni, mint a meglévd
rendeletet modositgatni, kiegésziteni.



1. melléklet a .../2024 (...) dnkormanyzati rendelethez

Miemléki védelemmel érintett ingatlanok

sorsz. megnevezés utca, hazszam hrsz.
1. Lakéhaz , istallé, pajta Hosszu utca 67. 121
Z. Lakéhaz, gazdasagi épllet, pince Templom u. 85. 153/1
3. Préshaz Sz6l6hegy 166 1632
4. Préshaz Szo6léhegy 194 1086/6
8. Préshaz Sz6l6hegy 214 992/4
6. Lakéhaz Hosszu utca 68. 123/1
123/2
f Lakéhaz Hosszu utca 69. 122
8. Lakéhaz, istalld, pajta Hosszu utca 67. 121
9. Préshaz Meggy - hegy 1913
10. Préshaz Meggy — hegy 56. 1926
11. Préshaz Derék — hegy 174. 1082/2
12. Lakéhaz Hosszu u. 71 126
13. Lakéhaz és gazdasagi épulet Templom u. 85. 153/1

14. Zador var romjai Pusztavar, Zadori dlé6  070/17



