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ELOTERJESZTES 2. NAPIRENDI PONT

A Képviselo-testiilet 2025. augusztus 18-i iilésére

Targy: Dontés Pécsely telepiilésrendezési eszkozeinek IV. szamu, rovid eljarasban
torténo
modositasarol

Mellékletek:
1. Kérelem
2. Telepitési tanulményterv
3. Foépitészi feljegyzés

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Molnér Ferenc 1052 Budapest, Varoshaz u. 3-5. szam alatti lakos kérelmet nyujtott be Pécsely
Kozség Képviseld-testilletéhez Pécsely Kozség Onkorményzata Képviseld-testiiletének a
Helyi Epitési Szabélyzatrél sz6l6 17/2022. (XII. 21.) o6nkormanyzati rendelete (a
tovabbiakban: HESZ) 67. § (4) bekezdés ha) és hb) pontjanak modositisa targyaban. A
megnevezett jogszabalyhely a Kb-Rek/2 jelt kiilonleges rekreacios §vezetben az elhelyezhetd
éptilet telekhatartél valo tavolsagat legalabb 15 méterben hatarozza meg. Kérelmezd a
tervezett épiiletet a tulajdondban all6 0161/5 helyrajzi szamu, Kb-Rek/2 6vezeti besorolasu
telkén a keleti telekhatartol 1 méterre szeretné elhelyezni, €s kéri a Képviseld-testiiletet, hogy
a HESZ-t ugy modositsa, hogy a tervezett elhelyezést lehetové tegye.

Tervezési feladat annak eldontése, hogy a kitliz6tt célt az Onko’rményzat a targyi telekre
rajzilag meghatarozott épitési hely kijelolésével, vagy a HESZ normaszovegében a
telekhatartol valo tavolsagra vonatkozé eldiras modositasaval érje el.

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) 62. § (1) bekezdése szerint a telepiiléstervet €s mddositasait a
polgarmester az elfogadas elott az E-TER feliileten egyeztetési eljarasban véleményezteti a
jogszabalyban el6irt allamigazgatasi, onkorményzati és egyéb szervekkel (a tovabbiakban
egylitt: véleményezésre jogosult szerv) és a lakossaggal, érdekképviseleti, civil €s gazdalkodo
szervezetekkel, vallasi kozosségekkel (a tovabbiakban egyiitt: partnerek). A Korm. rendelet
60. § (6) bekezdése szerint az egyeztetési eljaras tipusa szerint altalanos, egyszertsitett vagy
rovid eljaras lehet. Ugyanazon telektombre vonatkozoan egyidejlileg tobb eljards is



folyamatban lehet, azzal, hogy az 59. § (1) bekezdés c) pontja szerinti zar6 szakaszbol
egyidejiileg csak egy lehet folyamatban. Jelenleg Pécsely Kozség kozigazgatasi teriiletére
vonatkozdan folyamatban van a telepiilésrendezési eszkszoknek egy egyszertisitett eljarasban
torténd modositasa, azonban ez még nem lépett a zaré szakaszba, a rovid eljaras egyideji
meginditasanak tehat jogi akadalya nincs.

A Korm. rendelet 69. § (1) bekezdése rdgziti, hogy mely esetekben van helye rovid
eljarasnak. A felsorolasban az ,.épitési hely, épitési hatarvonal vagy épitési vonal médositasa”
is szerepel [cc) pont], a tervezett modosités tehat rovid eljardsban egyeztethetd.

A Korm. rendelet 59. § (2) bekezdése alapjan a telepiilésterv készitését és modositasat az
Onkormanyzat képviselo-testiiletének

a) a készités vagy modositas tényét,

b) 1) beépitésre szant teriilet kijelolése esetén az Méptv.-ben foglalt kovetelményeknek valo
megfelelést,

¢) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitast és

d) a telepiilési foépitésznek a megalapozo vizsgalat és az alatamaszto javaslat tartalmara,
tovabba a 7 éven beliil késziilt korabbi megalapozo vizsgalat és alatamaszté javaslat
felhasznalhatosagara vonatkozé feljegyzését tartalmazo dontése alapozza meg.

Jelen esetben a b) és c) pont nem relevans, hiszen 1j beépitésre szant teriilet kijelolése €s
kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitas nem torténik. A d) pont szerinti f6épitészi feljegyzést
az elbterjesztéshez mellékeltiik.

A telepiilési foépitész véleményét is kikérve a tervezett modositast tamogathaténak tartom,
mert a tervezett é€piilet helyének megvaltoztatisaval a teriilet kornyezeti terhelése nem né,
ellenben az épiilet a 7307 szamu orszagos kozitrol kevésbé lesz lathatd, mivel még inkabb
egy erd6folt takarasaba keriil. Emellett épitészeti szempontok is amellett szolnak, hogy a két
szintes, tekintélyes épiilet tora néz6 féhomlokzata elStti tér nagyobb legyen, mig a mar
emlitett erd6folt szélvédelmet biztosit, ami épiiletenergetikailag is kedvezd.

Kérelmez8 a modositas tervezési koltségeit vallalta, és a jogszabalyban eldirt telepitési
tanulmanytervet kérelméhez mellékelte.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eléterjesztésben foglaltakat targyalja meg és
dontson a hatarozati javaslatban foglaltak szerint.

Pécsely, 2025. augusztus 8.
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HATAROZATI JAVASLAT

-../2025. (VIIL. 18.) képviselo-testiileti hatarozat
Pécsely Kozség Onkormanyzatinak Képviseld-testiilete megtargyalta a ,,Dontés
Pécsely telepiilésrendezési eszkozeinek IV. szamu, rovid eljarisban torténé
modositasarol” cimi napirendet és a kdvetkez6 dontést hozta:

1./ Pécsely Kozség Onkorményzatanak Képviseld-testiilete kezdeményezi Pécsely
Kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek 1V. szamu modositasat.

2./ A Képviselo-testiilet Pécsely Kozség telepiilésrendezési eszkozeinek IV. szamu
modositasat a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérol,
valamint egyes teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrol szol6 419/2021. (VIL. 15.)
Korm. r. szerinti rdvid eljarasban folytatja le.

3./ A Képviseld-testiilet a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo
419/2021.(VIL15.) Korm. r. 59. § (2) bekezdés d) pontjaban eléirt 7. § (7) bekezdése
szerinti, a megalapozo6 vizsgalat és az alatamaszto javaslat tartalméarél szolo féépitészi
feljegyzést az e hatarozat melléklete szerinti tartalommal elfogadja.

4./ A Képvisel6-testiilet nyilatkozik arrdl, hogy a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szol6 419/2021. (VI 15.) Korm. r. 59. § (2) bekezdés b) pontja
szerinti uj beépitésre szant teriilet kijel5lésére a jelen modositassal nem kertil sor.

5./ A Képviselé-testiilet nyilatkozik arrdl, hogy a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének €s elfogadasinak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol sz6l6 419/2021. (VIL. 15.) Korm. . 59. § (2) bekezdés c¢) pontja
szerinti kiemelt fejlesztési teriiletet nem jeldl ki.

6./ A Képviselo-testiilet Pécsely Kozség telepiilésrendezési eszkozeinek IV. szamu
modositasaval Osszefiiggésben az egyes tervek, illetve programok kornyezeti
vizsgalatarol sz616 2/2005. (I. 11.) Korm. . szerinti kérnyezeti vizsgalat lefolytatasat és
a 419/2021. (VIL 15.) Korm. r. 2. melléklet 2. pontja szerinti Telepiilési kdrnyezeti
ertékelés készitését - amennyiben az érintett allamigazgatési szervek azzal egyetértenek
- nem tartja indokoltnak.

7./ A Képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy a modositasi eljarast
lefolytassa, a sziikséges dokumentumokat alairja.

Felelés: Burgyanné Czibik Eva polgarmester
Hataridé: azonnal






Tisztelt Pécsely kozség KépviselGtestiilete, Polgarmesterasszony, Féépitészasszony!

Kérelem

Alulirott Molnar Ferenc, 1052 Budapest, Varoshaz u. 3-5 alatti lakos azzal a kéréssel fordulok
Onokhéz, hogy sziveskedjenek dénteni a Rendezési Terv, illetve Helyi Epitési Szabalyzat
csaladomat, és jovémet érintd, alabb taglalt mddositasairdl.

Rendezési terv, HESZ gyorsitott eljdrdsban térténé modositdsa

Edesapam, idGsebb Molnar Ferenc jelenleg érvényben lévé HESZ elfogaddsa el6tt
egyeztetéseket folytatott le az Onkormanyzattal annak érdekében, hogy a hosszi évek
munkdja soran a benétt névényzettl megtisztitott, mederkotrott Halasto partjan beépitésre
szant rekredcids ovezetek jojjenek létre. Ez megtortént, a 0161/5 hrsz. terlilet Kb-Rek2
besorolast kapott. Fenti helyrajziszam felett helyezkedik el egy erdésay, illetve ugyancsak
csalddom birtokdban all6 mezb6gazdasagi teriilet. Feleségemmel egylitt ezen a terileten
szeretnék egy hazat felépiteni, és csaladot alapitani. Az dvezet szabalyozasa szerint sajnos 15
métert a telekhatartdl (sajat tulajdon 1/1) el kell hagyni. Polgdrmesterasszonnyal, és
Féépitészasszonnyal a helyszint bejarva k6z6sen egyetértettiink abban, hogy a leendd épiilet
tokéletes épitési helye kdzvetleniil a keleti telekhatar alatt 1 méterrel, az erdésdv védelmében,
takarasaban van.

Kérem Tisztelt Képvisel6testuletet, hogy Kb-Rek2 o6vezet esetében gyorsitott eljarasban a

szabalyozast sziveskedjen modositani ugy, hogy a telekhatartdl valé minimalis tavolsag 1 méter
legyen.

Egyedi eltérés

Kb-Rek2 évezet szabalyozdsdban az épitménymagassag 4 méterben van maximalizalva, egyedi
eltérés azonban plusz 1 métert engedélyez. Epitésztervezénkkel egyemeletes hazat terveztiink
meg, aminek szamitott épitménymagassaga 4,93 méter.

Kérem Tisztelt KépviselGtestiiletet fenti egyedi eltéréshez val6 hozzéjarulasat.

Koszdnettel,
,/f’/ 7 - /

-
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Pécsely, 2025.08.01
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Molnar Ferenc—






BRINDZA TIVADAR

~épitészmérndk-
Miiszaki leiras
8245 Pécsely, kiilterulet, htsz:0161/5 alatti ingatlanon lak6épiilet
egyszerl bejelentéséhez kotott kivitelezési dokumentacidjahoz

El6zmények, el6irasok, tervezési megoldasok

$Z-8Z-B Véi‘h«egyai Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly
4401 Nyiregyhaza Bathori u, 13.

Ingatlan leiré adatai
2024.12.29

TISZALOK ‘ Szektor: 61
Belteriilet 1512/1 helyrajzi szam : Térképszelvény.

4450 TISZALOK Xawincay Ferenmc utca 15.

1. Az ingatlan adatai:
alrésrlet adatok terillet kat.t.jdv. aleosztaly adatok
mivelési dg/kivett megneverés/ min.o ha =2 k.Fill. ter. kat.jbv

ha m2 k.fill
. Rivett lakdhdz, udvar, gazdasdgi épilet, mihely
@ 4842 8,00

Pécsely kilteriiletén vasaroltak meg a tulajdonosok ezt az ingatlant, amelyre egy uj lakoépiiletet
szetetnének felépiteni. Kb-Rek/2 rekreaciés besorolasu az épitési telek, amelynek kozvetlen
elérése van a 0136 hrsz-U aszfaltozott kozittal. A tervezett haz és a kozat kozotti szakaszat egy
foldat kapcsolja Gssze. A kapott geodéziai anyag tartalmazza 0161/5 hrsz-G  terilet
topogtafidjanak kozépso, az épitkezéssel érintett szakaszat. Az enyhém lejtSs teriilet also (foldut
altal hatarolt) pereménél egy vizfelillet talalhat6, amelyet egy patak taplil. A telek jelenleg nem
kozmivesitett, igy furt kut kialakitasarol, és a vizminéség bevizsgalasarol gondoskodik az épitteto.
A keletkez$ szennyviz zartrendszerd tartalyba fog keriilni, az eséviz megfogasardl a helyszinrajz



szamitasai alapjan kert kiosztisra zaportirozé. Tlziviz ellatottsig szamitasat, kialakitisinak
modjat, és helyét killon szimitasként a tizvédelmi miiszaki leirds tartalmazza.

A kotnyek nagyobb hanyadat rét, patak, legeld alkotja, kozvetlen szomszédos lakéépiilet nem
csatlakozik a 0161/5 ingatlanhoz. Keleti oldalrdl egy erddsiv hatirolja (0161/2 htsz), nyugati
tajolasu t6 partjan pedig egy fasor huzddik végig, kovetve a vizfeliletet szegélyezd foldutat.

A terilletre érvényben 1évG eléirdsok egyike rendelkezik a tervezendd haz telken beliili
clhelyezéserdl, és 15m-ben illapitja a telekhatiroktél valé tavolsigot. A lakéépilet hatsé
szakaszatol hagytunk el a 15m tivolsigot. Szabadonalls elrendezésti a tervezett kétszintes
lakoépilet. Tervezési program alapjan Gsszeallitott anyag szerint egy szimmetrikus elrendezést,
elegans kilsével rendelkezd, lakofuncidji épiilet megalkotasa volt feladat. A topart iranyaba nézd,
hossziranyt homlokzat tengelyében elhelyezett kétszarnyl bejarati ajté mogote egy tagasabb
eloteret terveztiink amely kettévalasztja a kozosségi teriileteket a lakofunkci6tol. A déli tajolisa
nappali-konyha-étkez6 harmas egy egységet alkot terilletileg, télik elszeparilva egy kisebb
télikertet helyeztiink el. A déli tdjolds miatt napvédd foliat illetve fan-coil rendszert szitkséges
alkalmazni a bels6 tér hdcsillapitisira gépészeti terveknek megfeleloen. A foldszinti alaprajz
északi teriiletére kerilt egy konyvar, vendégszoba, gépészeti helyiség, és a vendégmosdo. Az
épulet mogotti keleti tajolast egy gépkocsi fogadasira alkalmas garazst egy iivegezett folyosé koti
Ossze a kozponti résszel. A szintek kozotti kapesolatot egy huzott vasbeton lépesé fogja
biztositani. Az emeleti szinten szill6i halét, ahhoz tartozé fiirdészobat és gardréb helyiséget
terveztiink. Két gyerekszobihoz egy kiillonallé fiird6szobat, mosokonyhat, wellness teret és kis
kozés tér kerilt kialakitasra. A lakoépiilet hagyomanyos keramia falazattal, kiilséoldali
hoszigeteléssel, fa fedélszerkezettel, Eternit pala fedéssel késziil.




Telepiilésrendelkezési eléirasok Torvazen badphiel jellencdic
Kb-Rek/2 rekreacis terilet Kb-Rek/2 rekredcios teriilet

Telepités helye: szabadon &li6 szabadon allé

Min. teleknagysag: 10.000 m2 13.896 m2

Minimalis telekszélesség 50 m >50 m

Minimalis zoldfeldleti arany: 80 % 93,85 %

Legnagyobb beépitettség: 3 % és max. 300 m2 2,15 % &5 299,44 m2

Legnagyobb épitménymagassag: 50m 4935 m

Kézmieliatas: részleges nem kdzmiivesitett, tervezés alatt

1 db gépkocsi elhelyezés és tarolas telken beliil lakéépiletben tonénik,
Az épitkezés sorsn 46,19 m3 dsvényi anyag kitermelése tonénik meg.

A ecsapadékviz éplileten i6vd figgberesz csatoman dsszegyiitve, lefolydesatoman levezetve,
2dbt 6 m3-es esdvizgyitd tartdliyban térolva, és Gnibzésre felhaszndiva

Zoldfeliilet = telek teriilet -( beépitett tertilet + burkolt teriiletek + tervezett murvas Ut tertilete)
13896 m2 - (299,44 m2 + 83,40 m2 + 471,22 m2 ) = 13896 m2 - 854,06 m2= 13041,94 m2

13041,94 m2 /13896 m2 =0,0215 x 100 =93,85 %
Zéldteriileti mutaté (z6ldteriileti fedettség): 93,85%

Beépitési % szamitas: beépitett terilet / telekteriilet
299,44 m2 /13896 m2 = 0,0215x 100 =215 %

Zaportarozo kiépitése :
Betervezve 2db 6 m3 tartaly. (lasd helyszinrajz, féldszinti alaprajz)

Belmagassag féldszint: 2,40 m (atkoto folyosé) 2,55 m (garazs fafédém alsé sikja) 3,00 m (fdldszinti lakéépilet belmagassaga)

Gerincmagasségok: +2,96 m +336m +3,57m +8,74m +11,27m
Szarufa alsé sikjanak magassaga: +2,74 m +2,86m +307m +6256m



Epiiletmagassig, és homlokzat magassiginak szimitisa (E-09 tervlap)
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KELETI HOMLOKZAT TERULETE: 107,68 m2

KELETI HOMLOKZAT HOSSZA:23,58 m
HOMLOKZATOK TERULETE: 93,42 m2 + 113,17 m2 + 142,64 m2 + 107,68 m2 = 456,91 m2

TERVEZETT EPULETMAGASSAG: 456,91 m2/92,58 m=4,935m



Helyiséglista (E-09 tervlap)

HELYISEGLISTA

Minden helyiség

Honszint neve  Helyiség szam Helyiség neve Burkolat tipusa Tertlet (m2)
Foldszint F-01 fedett bejarat andezt k& 12,88
Feldszint F-02 eldtér keramia 9,52
Foldszint F-03 kozlekedd svédpadlo 29,33
Fdldszint F-04 lépcsd keményfa burk. 3,78
Féldszint F-05 kézlekedd svédpadld 3,74
Féldszint F-06 flrdé kerdmia 6,81
Foldszint F-07 konyvtar svédpadld 2443
Foldszint F-08 vendégszoba svédpadlo 1758
Féldszint F-09 gardréb svédpadld 3,98
Foldszint F-10 gépészet keramia 9,55
Feldszint F-11 konyha+étkezG+nappali  svedpadlo 66,07
Féldszint F-12 tarold keramia 2,13
Féldszint F-13 térold kerdmia 0,58
Féldszint F-14 kamra kerdmia 3,07
Foldszint F-15 télikert keramia 22,33
Féldszint F-16 Uvegezett &tjard keramia 5,92
Féldszint F-17 garazs Keramia 28,97
Emelet E-01 lépcsd keményfa burk. 767
Emelet E-02 koézlekedd svédpadld 12,20
Emelet E-03 kdzds tér svédpadld 11,95
Emelet E-04 wellness vinylpadlé 16,66
Emelet E-05 szoba svédpadld 22,44
Emelet E-06 gardréb svédpadld 12,83
Emelet E-07 szoba svédpadld 24,81
Emelet E-08 furdd kerdmia 8,49
Emelet E-09 gardréb svédpad|d 2,18
Emelet E-10 szoba svédpadld 20,27
Emelet E-11 kozlekedd svédpadld 7,32
Emelet E-12 furdd ker&dmia 14,73
Emelet E-13 mosokonyha ker&mia 8,26
Emelet E-14 tarold kerdmia 0,77
Emelet E-15 erkély fagyallo csiszasmker, 12,45

433,70 it
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Egyedi kialakitasok, és szerkezeti megoldasok:

- LABAZAT KIALAKITASA VIZSZIGETELESSEL : egyes helyek, ahol a padlészint és
a jardaszint kozel azonos (nem léptékhelyes, altalanos megoldas)

- :j&ié.ii‘f}”ﬂ“*‘f AEADIEE

- KOZPONTI SZELLOZTETO RENDSZER: gépészeti terv szerint



- SCHOCK ISOKORB vasbeton lemez: foldszinti fedett bejarat kialakitdsa Schock
vasbeton lemezzel

1.) Erkélylemez

2.) Fodémiemez
3.) Schock isokorb
4.) Rétegrend kivil
5.) Rétegrend beliil
6.) Falszerkezet
7.) Hoszigetelés

- Lindab korcolt lemezfedés szell6zGszonyeggel: Télikert (F-15) és tivegezett atjaro
(F-16) fedésénél. A télikert tivegezését napvedé foliaval szitkséges ellatni, valamint Fac-
Coil hutési rendszetrel.

Kémények: A kémények beépitése elott egyeztetni szitkséges az épiilet kivitelezojének a
Schiedel Kémeénygyar Kft.-vel. A foldszinti nappali tertiletén (F-11) beépitésre keriil 1db
Schiedel Kingfire Lineare SC kémény 55x60cm, mellette pedig 1db Schiedel Absolut 18
kémény, amelyre egy a télikert terilletén (F-15) elhelyezett kalyhat csatlakoztatjak. A két



kémény, a fels6 szinten csatlakozik (E-05 helyiség) a gyartd eldirasa alapjan 1-1, Schiedel
Absolut kilonallé kéménnyel. (Absolut 18 TL és Absolut)

A szintén foldszinti E-07 konyvtar helyiségben elhelyezésre kertilt 1db Schiedel Kingfire
Lineare SC kémény 55x60cm méretben, majd folotte, a felsé szinten az E-10
gyetekszobaba egy fodémrdl inditott a gyart6 elGirasa alapjan 1-1, Schiedel Absolut
kilonallé kéménnyel.

Kémény elhelyerkedése a kandalidmodulon (kéniik jeltle X
O 2vernd O Bvernd O 4 verzids
* * #
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A lap masolasa a forras megjelélése nélkiil tilos!

Biuisscher

Hoffmann

Rétegrend 1.

Talajnedvesség elleni szigetelés
egy réteg bitumenes lemez szigeteléssel,
vizszintes rétegrend

padloburkolat

aljzatbeton

technologiai szigetelés, védéréteg **

lépésalld PS hab hészigetelés *

1 rtg. mod. bitumenes lemez talajnedvesség elleni szigetelés
kellosités

szerelGbeton

kavics vagy zuzalék agyazati réteg rétegesen tomoritve

®
®
®
®
®
®
®

A retegrendben javasolt szigetelé lemezek

GG E 45 K SPEED GGEASK

KV E 45 K SPEED GGEA4S
KV E 45

KV E 45 K

KV ES5 K

*  Azalkalmazando hoszigetelés vastagsaga hotechnikal méretezés alapjan hatarozandé meg

** Az alkalmazando technologiai szigetelés, vagy védéréteq fajtaja a ra haté mechanikai terhelés mértékének fliggvényében
hatdrozandé meg.

A bemutatott rajz a szerkezeti kialakitds egy lehetséges valtozatit dbazolja. A tervezett szerkezetek minden esetben mérete-
zenddk, kialakitdsuk a vonatkozd eléirasoknak és kévetelményeknek ( tartdszerkezeti, energetikai, akusztikai, stb.) megfeleld
legyent

2017, 06. 30.

BUSSCHER & HOFFMANN Kft.

H-1138 BUDAPEST Vaci Ut 135.-139, A éplilet » Mobil tel.: +36 30 578 0501 hungaria@bueho.at » www.bueho.hu

A Busscher & Hoffmann Alkalmazastechnika 1. Tervezeési és Kivitelezési elbirasok
28
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A lap mésolasa a forras megjelslése neétkil tilos!

Blisscher

Hoffmann

Részletrajz 1.1.

Talajnedvesség elleni szigetelés
egy réteg bitumenes lemez szigeteléssel,
Szigetelés atvezetése kozbenso fal alatt

Javasolt bitumenes termékeink:
1 rtg. szigetelés: KVE 45K
Kellgsités: BV alapozd

® 6@9@

(@ teherhordé fal alatti talajnedvesség elleni szigetel sav
(@ talajnedvesség elleni padidszigetelés

() PE folia szigetelést védd réteg az aljzatbeton alatt

@ kell6sités

(5) C12/16 minéségl aljzatbeton, vagy esztrich

(&) kavics agyazoréteg réteges tomoritéssel

A rétegrendben szerepld anyagokat lésd a Rétegrend 1. lapon.

't rajz a szerh kialakitas egy lehetseges valtozatat dbazelia. A tervezett szerkezetek minden esetben méretezen-
dék, kialakitasuk a vonatkozo eldirdsoknak és kévetelményeknek { tartdszerkezeti, energetikal, akusztikai stb.) megfeleld legyent
2017.06. 30,

BUSSCHER & HOFFMANN Kft.
H-1138 BUDAPEST Vaci Gt 135.-139. A épalet » Mobil tel.: +36 30 578 0501 hungaria@bueho.at » www.bueho.hu

™ 1at,

A Busscher & Hoffmann Alkalmazastechnika it Tervezesi és Kivitelezési eldirasok
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Talajnedvesség és talajviz elleni szigetelések, pince falon, padién és labazator

@ tgy pince szakszer( szigetelése elengedhetetlen az épiilet hosszutavi allékonysaga érdekében.

® legjobb vizszigeteld anyagokkal, szakért6 kivitelezével kell megvalositani a lapostet6 szigetelést.

@ A talajba szivargd nedvességet kiépitett drénrendszer segitségével kell az épuilet falatél elvezetni.

@ Az esetleges kiegészité hoszigeteldanyag vastagsagat hétechnikai szamitas alapjan kell meghatarozni.

e Dréniemer

geotextiba szirbréteg bortassal  ® Akar lakoepiletekrdl, vagy ipati, mezdgazdasagi létesitmenyekr6l v
526, nagyon fontos a bea &5 jol hoszigetelt alépitmeény falak
padiok megvalositasa,

* A felszivodt nedvesséy a vedelem nélkili épilet-szerkeretekbe,
épitdanyagokba felszividva karosits hatast fet ki

*  Akkor b tunk talajnedvességrel, ha a talajszemcsék  kdzd
Gregeket és hézagokat nem toiti teljesen kiaviz.
A walapiz vagy réteguiz esetén a talajszemcsek kozot hézagok vizn
telitettek. A talapiz nyomdss igen nagy karokat okorhat az épllet
szerkezeteben &5 lehetotlennd tehetl & talapaint alatti helyiseg
hasznalatat. A karok megeldzésére 10bb rétegl talapiznyomas elle
szigetetest kell alkalmazni. liyen esetekben az éplletszerkezetekre ha
viznyomnast thvol kell tartani. Erre szolgalnak a fellletszivérgok
vizelvezetd (drénjrendszerek

A falazatok csapoesod és felszivodd nedvesség elleni védelmére

vizszintes fal- és fugolleges labazatszigetelés meglelel kialakitd

szikséges

A csapadékok magas sotartaima matt a felszivodo nedvessig jelentds

roncsolhatja a tartosrerkezeteket.

A komfortosabl belss terek kialakitssa sdekibben javasolt & pincelals

hoszigetelése.

A bitumenes lememel kiszGld melyépitds vizsrigetelds altaldban ket

"5 vagy tObh rétegben késpll, eraltal mindmébig a legmegbizhatot

alepitmeny- soigetelési megoldas

Blajpara vagy idoszakos talajnedvesség esetén a pince szigetel

készithet egyréteg bitumenes lemezes szigetelésselis,

felsd rhrege

&5l réteqe

Haglatek, vagy

4

Rétegesen ratliftés

Koszoru és labazat hészigetelése: 5 cm vastagsagu (koszorik) és 20 cm (libazat,
pincefal) Austrotherm TOP P GK -vagy azzal egyenértékl -, hészigeteld lemezzel
(labazatok A tabla sGrin bordazott feliletd, formahabositott expandalt polisztitolhab
hoszigetel6 lemez. |61 alkalmazhaté libazatok, héhidak szigetelésére. A bordazott feliilet a
betonhoz és a vakolathoz is szilard kotést biztosit.

Padlé hészigetelése:
15 cm (talajjal érintkezé foldszinti teriileteken) 1épésallo AUSTROTHERM GRAFIT
100 vagy azzal egyenértéki -, tablakkal torténik.

Padlasfodém hdszigetelés: 40 cm Rockwool Airrock LD hészigetelés

Hdszigetelés a padlastérben: 35 cm ROCKWOOL Deltarock Plus hészigetelés.

Az Airrock LD Super (LD = Low Density, kis testslirliség) lemezek elsésorban a
magastetOk szarufak kozotti — Deltarock lemezekkel késziilt — hészigetelésének szarufak
alatti kiegészité hoszigeteléseként, illetve nem jarhaté padlisfodémek, zar6fodémek
hoszigeteléséhez ajanlhato.
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Hészigetelés homlokzaton:

15,0 cm vastagsagban Austrotherm/Baumit Grafit Reflex (vagy EPS) hdszigetels
rendszer (lasd metszeti rétegrendek)

Keramia falazat kiilsé oldalon: Porotherm 38 X-therm) Dryfix vagy LeietPLAN 38
PRO 0,23w/m2K +15cm EPS= 0,11w/m2K

Kilss vakobit

Al eriak

{ s nornsl

[ro

ups grafi
Rt b

U=0.11 ey

Epiarkent ¢ 46

Keramia f6fal a belsé térben: Porotherm 30 N+F Profi

Valaszfalak: Porotherm keramia valaszfalak 10 cm vastagsagban
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- Homlokzati nyilaszarok: ‘

Ropant gyartmanya -vagy azzal egyenértékd -, 3 rétegli tvegezésii hdszigetelt fa
nyiliszarok 4 rétegl felilletkezeléssel, antracit szinben. A ROPANT STANDARD kivitel
68mm-es  profilvastagsagban, rétegragasztott, hossztoldott vagy  toldismentes
alapanyagbol késziil. Kettés szarnyban kérbefuto és stulp gumitomitéssel.

Huzatbiztos vasalatrendszerrel, hibasmikodtetés-gitloval, résszellbztetéssel, téli-nyari
bukoallassal, vasalattakar6val. Aluminium tok és szirny es6vetével. Normal (
Ug=1,0W/m2K ill. Ug=09W/m2K ) kétrétegi hdszigetels iiveggel, héhidmentes

uvegperemmel.

Homlokzati szinek:

- Tetdfedés: Antracit szind 40x40cm-es (francia) Eternit pala

- Lindab fém ereszcsatorna

Szinvalaszték

Elérhetd szinek:

Valasztott szin:

Szinkod:

242 sotetsziirke (D)

LegkOzelebbi NCS LegkGzelebbi RAL
szin: kod:
- 7012
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Homlokzat vakolat: Baumit -vagy azzal egyenértéka -, tortfehér szinl szilikongyanta
vékonyvakolat (BaumitStarTherm hészigetel6 rendszer) Kivalo paraatereszto és viztaszito
hatasa.

Nyilaszaro szin és zsalugater: Ropant fa nyilaszarok csontfehér szinben 3 rtg.
hoészig.ivegezéssel

Télikert és tivegezett atjard: Ropant fa nyilaszarok csontfehér szinben 3 rtg.
hészig.ivegezéssel

17



- Otti miké labazat tortfehér szinben

- Viz,-szennyvizellatas,-elektromos ellatas, gazszolgaltatas:

A telek jelenleg nem kozmuvesitett. A flités és hités levegs hészivattyas rendszerrel.
Kiegészit6 fatés: kalyhak és kandallo az alaprajzokon jelolt helyeken.

- Ziartrendszerii szennyviztartaly: méretezett, statikai terv alapjan épitett, vizszigeteléssel
ellatott 30m3-es tartaly, elhelyezése a gépészeti kiviteli terveknek megfelelGen.

- Esévizgyiijté tartaly : 6 m3 kapacitassal, 2 db darab elhelyezése (lisd E-03 helyszinrajz)
méretezett, statikai terv alapjan épitett, vizszigeteléssel ellatott tartalyok, elhelyezése a
gépészeti kiviteli terveknek megfelelGen.

Gépészeti rendszerek Osszefoglalasa kiilon tervfejezetben.

A csapadékviz épiileten 1évé fliggberesz csatornan Osszegyujtve, lefolyoesatornan levezetve, 2db
6m3 foldalatti esGvizgyujto tartalyba vezetve, ontozésre felhasznilva
- A monolit szerkezetek-mint kivalté fodém gerendik, athidalok, fodémmezdk, vasbeton
koszoruk és pillérek-kizarolag kiviteli tervek alapjan készithetok.
- Tetéfedés: Antracit szind 40x40cm-es (francia) Eternit pala

- Fiités: Levegss hoszivattyas rendszerrel
kiegészit6 fités: fatiizelést kandall6 vagy kalyha a nappali-étkezd légterében (F-11)
kalyha a f6ldszinti telikert helyiségben (F-15), kandallé vagy kalyha a foldszinti
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konyvtar helyiségben (F-07), valamint az emeleti gyerekszoba helyiségben (E-10)
Kandallok as kalyhak bekotése Schiedel Absolut kéményrendszerekbe torténik!

- Szell6zés: Kozponti szelloztetS rendszer kertl kiépitéste.
- Héjazat: a megadott tetGszéki elemek : Antracit szini 40x40cm-es (francia) Eternit pala
figyelembevételével van meghatarozva.
A cserép ala vizet be nem engedd, de a padlastér fel6l
paraatereszté alatéthéjazatot kell beépiteni minimum 10 cm-es atfedéssel.
Az épitéanyagok alkalmazastechnikai el6irasait be kell tartanil

A tervezett épulet energetikailag, h6technikailag megfelel!

Szamitott épitményérték:
Féldszinti rész megépitése: 433,70 m2 x 600.000 Ft/m2= 260.220.000 Ft

Az épitkezés soran 46,19 m3 asvanyi anyag kitermelése torténik meg.

A miszaki leirast az OTEK 50. § (3) bekezdésében meghatarozott kovetelményeknek
foglaltaknak megfelel6en készitettem.

Figyelem!
A kivitelezés soran a vonatkozé biztonsagtechnikai szabalyok maradéktalanul
betartandok!

Miskolc, 2025. jalius ho Brindza Tivadar
tervezé

TN: E3-05-0351/08

Brindza Tivadar , e-mail: brindzativadar@gmail.com
3530 Miskolc, Szemercu, 3. www planZyou.com Mobil: 06-70/367-26006
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BRINDZA TIVADAR

~épitészmérnok-

MUNKAVEDELMI MUSZAKI LEIRAS

Epités helye: 8245 Pécsely, kiilteriilet, hrsz:0161/5
A létesitmény rendeltetése: Lakoépiilet
Elvégzendd munka: Lakoépiilet épitése

A kivitelezési munka soran a munkavédelemrdl szolé 1993. évi XCIIL. torvény, valamint az
épitési munkahelyeken és az épitési folyamatok sotin megvalositandé minimalis munkavédelmi
kovetelményekrol szolo  4/2002.(11.20.) SzCsM-EiiM  egyiittes rendeletben foglaltak

szigoruan betartandok!
Legfontosabb tudnivalok:

A kivitelezés soran épittets, kivitelezG koteles betartani az érvényben 1évé munkavédelmi,
balesetvédelmi és biztonsagtechnikai eléirasokban foglaltakat. Kivitelezés — bontas és épités
egyarant — csak Felel6s Muszaki Vezetd iranyitasa mellett torténhet!

A munkaterileten minimum két ember végezhet munkat.

Csak ép szerszamot és eszkozt lehet a kivitelezéshez hasznalni. A szerszamokat és eszkozoket
rendeltetésiiknek megfelel6en lehet hasznalni.

A munkateriileten minden 100 cm-nél nagyobb szintkilonbséget stabil véddkorlattal kell ellatni.
Az egyes munkafazisokat minden esetben gy kell befejezni, hogy annak stabilitisa biztositva
legyen. Sziikség esetén a stabilitast segédszerkezetekkel kell biztositani.

A tormeléket az épitési anyagoktol elkilonitetten kell — elszallitisdig — tirolni. A gombafert6zott
faanyagot haladéktalanul el kell égetni, illetve klormésszel ledntve legalibb 2 m mélyre kell elasni.
A kivitelezés soran hasznalt elektromos gépeket, eszkozoket azok hasznalati utasitisiban
foglaltaknak megfelel6en szabad tizemeltetni.

Kivitelezési munkat csak arra jogosultsaggal rendelkezé személy vagy szetvezet végezhet, miszaki
vezets 1ranyitasa mellett.

Oktatassal fel kell késziteni a dolgozokat az aktualis munkafazis megkezdése elétt a feladatban
rejlé veszélyekre, az elharitas modjara és az esetlegesen bekovetkezd baleset esetén szikséges
tennivalokra.

Az oktatas megtorténtét irasban rogzitent kell.

Ketté vagy tobb dolgozo egyiittes munkavégzés esetén mindig ki kell jelolni a2 munkavédelemért
felelos iranyité vezetot.

A 2 m-nél magasabban végzett munkak esetén csak kotlattal és labdeszkaval ellatott allvanyzat
hasznalhato, ligyelve az allvany allékonysagara és teherbir6 képességére.

Ahol allvany nem épithetd, ott megfelel6 védéfelszerelést kell hasznalni.

Ducolashoz, zsalulat alatimasztashoz 15x15 cm  keresztmetszeti fltészelt fenybaru, vagy
szabvanyositott acél allithaté duc hasznalhato.

20



A munkateriiletet biztonsagos moédon el kell keriteni és meg kell akadalyozni, hogy a
munkateriiletre illetéktelenek ne juthassanak be.

Munkat végezni csak megfelel6 érintésvédelemmel rendelkez6 elektromos géppel, illetve
szerszammal szabad.

A munkak soran a munkavédelmi eszkozok hasznalata kotelezd!

A munkahelyen biztositandé minimalis kovetelmények:

az épitést helyen rendet és tisztasagot kell tartant,

a munkavégzés helyének meghatarozasakor figyelembe kell venni annak elérhetéségét, meg kell
hatarozni a kozlekedési utakat vagy a kozlekedési zonakat,

meg kell hatarozni a munkahelyek kémiai biztonsagaval 6sszefiiggé szabalyokat,

gondoskodni kell a karbantartastol, az uzemeltetést megel6z6 ellendrzéstdl az eszkozok és
berendezések rendszeres ellenorzésérol, a meghibasodasok elharitasarol,

meg kell allapitani az 1pari és kommunalis hulladékok, valamint az épitési tormelék tarolasanak,
elszallitasanak szabalyait,

rendszeresen at kell tekinteni a munkafolyamatok, munkaszakaszok tervezett elvégzési idejét és
modjat.

Fontosabb munkanemekre vonatkozo tudnivaldok:
Eléirasokat tartalmazé szabvanyok:

Foldmunkak: MSZ 04- 800/82/1 és 802/2, MSZ 04- 901-83
Betonozés: MSZ. 04- 803/5 és 803/6, MSZ 04. 904-83
Acs — allvanyozé munka: MSZ 13010, MSZ 13011, MSZ 13016

Alulirott tervezé kijelentem, hogy a tervdokumentacié készitésénél a munkavédelemrdl szolo
1993. évi XCIII. torvény, valamint az épitési munkahelyeken és az épitési folyamatok soran
megvalositandé minimalis munkavédelmi kovetelményekrdl szolo 4/2002.(11.20.) SzCsM-EaM
egyiittes rendeletben foglaltakat figyelembe vettem, a tervdokumentaci6 munkavédelmi
szempontbol megfeleld.

Miskolc, 2025. julius ho Brindza Tivadar

tervezd
TN: E3-05-0351/08

Brindza Tivadar ’ e-mail: brindzativadar@gmail. com
3530 Miskole. Szemere u, 3. www.plan2you.com Mobil: 06-70/367-2606
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BRINDZA TIVADAR

-épitészmérndk-

EPITESZ TERVEZOI NYILATKQZAT

8245 Pécsely, kiilteriilet, hrsz:0161/5 alatti ingatlanon lak6éptilet
egyszera bejelentéséhez kotott kivitelezési dokumentaciojahoz

Alulirott kijelentem,

hogy a lakoépiilet tervének készitése soran

-253/1997.  (XI1.20.) Kormanyrendelet Az orszigos telepiilésrendezési és  épitési
kovetelményekrSl(OTEK),

- 312/2012. (XI1.8.) Kotmanyrendelet

- 155/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet szerint jartam el.

A tervezetett épitési tevékenység: lakdéplet épitése

Cime: 8245 Pécsely, kiilterilet
Helyrajzi szama: 0161/5

- Az égéstermék-elvezetSkre vonatkozd kovetelmények teljesitésének modja targyaban az érintett
keménysepré-ipari kozszolgaltatoval az egyeztetést lefolytattuk/ nem folytattuk le,

- A tervezet épitmény vonatkozasiban a jogszabilyokban meghatirozottaktol eltérés engedélyezése
szitkséges/ nem szikséges.

- A vonatkozé nemzeti szabvanytol eltéré muszaki megoldas alkalmazasara sorkerult/ nem kerult
sot.

- Az altalunk tervezett épiilet megfelel az épiiletenergetikai kovetelményeknek

- A tervezett épiilet azbesztet nem tartalmaz.

- A tervezett épiilet nem a Nemzeti Mintaterv Katalgus alkalmazasaval tortént.

- A tervezésnél figyelembe vettem:
-a 2/2002. (I. 23) BM sz. rendelettel kozzétett Tiizvédelmi Miszaki Kovetelmények és
a 54/2014. (XIL5.) BM rendelettel kiadott Orszagos Tzvédelmi Szabalyzatot altalanos
érvényt kovetelményeihez kapcsol6do szabvanyok elGirasait és részeit

- A betervezett épitési termékek megfeleldség igazolassal és teljesitménynyilatkozattal rendelkeznek

Egyben kijelentem, hogy a tervezést a tervez$ és szakérté mémokok kamardjirdl rendelkezd
1996. évi LVIIL torvény, illetve az azt médosité épitésigyl miszaki szakértéi jogosultsig
szabalyairdl sz6l6 104/2006. (IV. 28)) Korm. rendelet foglaltak szerint tevékenységi koriinkon
beliil végeztiik.

Y
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Miskolc, 2025. jalius hé Brindza Tivadar
tervezo

TN: £3-05-0351/08

Brindza Tivadar ' e-mail: brindzativadar@gmail com
3530 Miskole, Szemere u. 3. www planZyou.com Mobil: 06-70/367-2606
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Epitészet

Statika

Gépészet

Elektromos
munkarész:

BRINDZA TIVADAR

-épitészmérnok-

Tervjegyzék

8245 Pécsely, kilterulet, hrsz:0161/5 alatti ingatlanon lak6épiilet
egyszerl bejelentéséhez kotott kivitelezési dokumentaciojahoz

E-01  E kozmii térkép

E-02  Geodéziai felmérés

E-03  Helyszinrajz

E-03-2 Atnézeti helyszinrajz

E-04  Foldszinti alaprajz

E-05  Emeleti alaprajz

E-06 Metszetek

E-07  Déli és nyugati
homlokzatok

E-08  Keleti és északi
homlokzatok

E-09  Epitménymagassag szamitas
Helyiséglista

E-10  Tomegvazlatok 1.

E-11  Tomegvazlatok 2.

E-12  Helyszin fotok

Epitész miiszaki leiras

Kiilon tervfejezetben

Kiilon tervfejezetben

Kiilon tervfejezetben

M=1:500
M=1:200
M=1:200
M=1:1000
M=1:50
M=1:50
M=1:50

M=1:50

M=1:50
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Pécsely Kozség Foépitésze
8245 Pécsely, Visdrtér u. 148/a. Tel/fax:87/445-017.

FOEPITESZI FELJEGYZES

Pécsely Kozség Képviselo-testiiletének 2025. augusztus 18-i iilésére
Pécsely Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a Helyi Epitési Szabalyzatrol sz616
17/2022. (XII. 21.) 6nkormanyzati rendelete rovid eljarasban torténé modositasahoz

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. r.) 7. § alapjan a telepiilésrendezési eszkozok modositasahoz megalapozo
vizsgalat és aldtamaszté javaslat sziikséges. A nevezett paragrafus (5) bekezdése szerint a hét éven
beliil késziilt kordbbi megalapozo vizsgdlat ¢és alatamasztd javaslat a szerzoi jogi szabalyok
betartdsa mellett felhasznilhato a telepiilésterv készitésénél és modositasanal, azonban azokat a
tervezési cél megvaldsulasa érdekében — figyelemmel az érintett tervezési teriiletre, tervezési
feladatra €s annak telepiilési Osszefiiggéseire — aktualizalni kell. A (7) bekezdés értelmében a
megalapozé vizsgdlat €s az alatdmaszto javaslat tartalmat a telepiilési f6épitész vagy a foépitész
egyetértéseével a tervezO hatarozza meg a képviselo-testiiletnek cimzett feljegyzésben, a Korm. r.
4ltal meghatdrozott keretek kozott. Erre tekintettel Pécsely Kozség Onkormanyzat Képvisels-
testiiletének a Helyi Epitési Szabalyzatrol szolo 17/2022. (XIL. 21.) énkormanyzati rendelete IV.
szamu maodositasdhoz

a megalapozé vizsgilat és az alatamaszté javaslat tartalmat az alabbiakban hatirozom meg.

A szakagi fejezetek a hatdlyos telepiilésrendezési eszkozok vizsgalati és alataimaszto javaslati
fejezeteinek kiegészitéseként keriiljenek kidolgozasra. Az egyes szakagi fejezetekben elGszor
roviden keriiljenek ismertetésre a vizsgalatok kiegészitései, majd ezt kdvetden keriiljon ismertetésre
a modositasra vonatkoz6 szakagi javaslat:

1. Telepiilésrendezési eszk6zok modositasat megalapozé dontés bemutatésa
A telepiilés hatalyos telepiilésrendezési eszkozei és telepiilésképi eszkozei
3. Telepiiléstervezési vizsgalatok és javaslatok kiegészitése
A modositas bemutatasa az alabbi tartalom szerint:
3.1. A modosités targya, célja, a tervezett fejlesztés ismertetése
3.2. A mddositassal érintett teriilet bemutatasa
3.2.1. A modositassal érintett teriilet adottsagai (telepiilésszerkezeti helyzet-, teriilethaszna-
lat-, beépitettség-, rendeltetés stb. vizsgalata)
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3.2.2. A modositassal érintett teriilet a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzokben
3.3. A tervezett valtozas, a telepiilésrendezési eszk6zok tervezett médositasanak ismertetése
4. Szakagi vizsgalatok és javaslatok kiegészitése, az adott részteriilet adottsagai 4ltal igényelt tarta-
lom és részletezettség szerint differencialtan
4.1.1. Téjrendezési, természetvédelmi, zoldinfrastruktura-hal6zatot érinté szakagi vizsgala-
tok €s javaslatok kiegészitése (a vizsgalt téma szerint relevans szakagi tematika alap-
jién)
4.1.2. Kornyezetvédelmi szakagi vizsgalatok és javaslatok kiegészitése (a vizsgalt téma
szerint relevans szakagi tematika alapjan)
5. A tervezett médositas 6sszhangja Pécsely Telepiilésfejlesztési koncepcidjaval

A Korm. 1. 8.§ (2) bekezdése szerint nem kell megalapozé vizsgilatot és alatdmaszté javaslatot
késziteni, ha a kovetkezo feltételek egyiittesen teljesiilnek:

a) uj beépitésre szant teriilet vagy kiilonleges beépitésre nem szant teriilet kijelolésére nem keriil sor,
b) a beépitési paraméterek véltozasa nem okozza a beépitési intenzitds — megengedett legnagyobb
beépitettség, beépitési magassag vagy szintteriileti mutatéd — novelését,

c) a meglévo vagy tervezett kozteriilet kiterjedése és szabdlyozasi szélessége nem csékken, és

d) az érintett teriilet mivi értékvédelemmel és taj- vagy természetvédelemmel kozvetleniil nem
érintett.

A fentiek alapjan a megalapozo vizsgalat és alatamaszto javaslat készitését jelen esetben egyediil a
tervezési tertilet természetvédelmi érintettsége teszi sziikségessé. Ennek megfeleléen a megalapozé
vizsgalat fokuszdban a természetvédelmi szempont legyen.

Pécsely, 2025. augusztus 14.

Madarasi-Papp Rita
teleptilési foépitész



