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A Képviseld-testiilet 2025. november 26-i iilésére

Targy: A helyi adokrél sz6l6 6nkorméanyzati rendelet elfogadasa -
Melléklet: helyi ad6 rendelet tervezete

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az éves koltségvetések elkészitésének egyik fazisa a kovetkezé évre vonatkozo — az
Onkormanyzat bevételei szempontjabol jelent6s kérdés — a helyi adépolitikai dontések
meghozatala. A helyi addérendszer kialakitiasanak célja az 6nkormanyzat gazdalkodasanak
megalapozasa, a gazdalkodas anyagi alapjainak er6sitésével a kozponti fiiggés csokkentése. A
helyi adokrol sz616 torvény hatarozza meg a kialakithaté helyi adorendszer kereteit, feltételeit.

Pécsely Kozség Onkormanyzata éves koltségvetésének (137 millié Ft), kb. a harmadat teszik
ki az allamtol érkez6 tdmogatasok (45 millié Ft). Az emlitett éves koltségvetési 6sszegbe nem
szamit bele a maradvany (33,5 millié Ft), mivel az nem szabadon felhasznalhat6 Osszeg,
valamilyen el6z0 évrél, évekrol feladattal terhelt, vagy palyazati tamogatas Ssszege.

Fentiek miatt nagyrészt a helyi addbevételekbdl kell pétolni az onkormanyzati kotelezod
feladatok ellatasahoz biztositott elégtelen allami forrdsokat. Ezen bevételeink legnagyobb
részét minden évben a K6zos Onkormanyzati Hivatal, a Pécsely K6zség Onkormanyzata és a
Térsulasokban fenntartott intézmények miikodtetésére (bérek, iizemeltetés, karbantartds-
javitas) sziikséges forditani, mert évr6l-évre stagnal az dllami tdmogatds mértéke, az allami
tamogatas Osszege nem emelkedik ezzel szemben az éarak, a rezsi és a bérek kotelezd
emelkedését az nkormanyzatnak sajat forrasbol kell finansziroznia, illetve a rezsikoltségek is
egyre magasabbak.

Mindemellett az egyéb elvonasok is, mint az adéer6képesség alapjan meghatéarozott telepiilési
szolidaritasi hozzajéarulas, ami idén kb. 8 millio forint volt, ujabb kiadasként stjtotta Pécselyt.
Errdl roviden:

A 2024. évi szolidaritasi hozzéjarulas 991 602.- Ft volt, ezt elvonja az allam a kdzponti
koltségvetésbe, a 2025. évi szolidaritasi hozzajarulas mar 4 533 129.- Ft volt. Eldzetes
becslések alapjan, az idei adoer6képességet figyelembe véve 2026-ban is 4 533 129.- Ft lesz
varhatdan ez az 0sszeg. A szolidaritasi hozzajarulas kovetkezménye volt, hogy 2025. évtol az
allam elvonta pl. a szocidlis tdmogatasokat (ez 2024-ben 2 307 000.- Ft volt), aminek



kovetkeztében az onkormanyzatnak sajat forrasaibol kell megoldani a szocialis ellatasok
kifizetését is.

Elézményként a 2026. évi helyi ad6 rendelet valtoztatasi tervéhez sziikséges volt érzékeltetni,
hogy miért is kényszeriil az onkormanyzat idén is a helyi adorendelet valtoztatasaval
foglalkozni. A kialakult gazdasagi helyzet és pénziigyi elvonasok kovetkeztében kiemelt
jelentéséggel bir, hogy az 6nkormanyzat adobevételei a lehetdségekhez mérten stabil hatteret
biztositsanak a kiadasok fedezetére, szem el6tt tartva azonban a lakossag és a vallalkozasok
tehervisel6 képességét is. Az 6nkormanyzat hosszu tavia mitkkodoképességének fenntartdsahoz
az Onkormanyzat bevételeinek meg kell haladnia az 6nkormanyzat kiadasait, amelyet a
koltségek optimalisra csokkentése mellett az adobevételek novelésével tudja az 6nkormanyzat
biztositani.

A helyi adorendszerben érvényesitett elveket az alibbiak szerint lehet 6sszefoglalni:

Az adérendelet legfobb valtozasa, hogy bevezetésre keriilne egy ij adonem, az épitményadé,
amely a kornyez0 telepiiléseken mar évek ota kivetett adonem, és amelynek mértéke azonban
eltérd. (Balatonsz6los beltertilet 1 000.- Ft/nm, kiilteriilet 500.- Ft/nm, Dorgicse belteriilet
800.- Ft/nm, belteriilet gazdasagi épiilet, pajta, raktar, garazs 300.- Ft/nm, kiilteriilet 1 600.-
Ft/nm, Vaszolyon 800.- Ft/nm). Jogszabaly alapjan biztositott lehetség alapjén ennek az
adonemnek a maximum kivetheté adomértéke 2026. januar 1-t61 3 059,30.- Ft / nm.

Vitathatatlan tény, hogy akik ténylegesen, életvitelszertien a faluban lakna, azok zomének ez
az egyetlen otthona, igy ezen ingatlanokat az 6nkormanyzat nem kivanja épitményaddval
terhelni, azok tovébbra is a kommunalis adot fizetnek az ingatlanjuk utdn, amennyiben az
adott ingatlan az életvitelszer(i lakohelyiik.

Ezt t6bb szempontbdl tartja fontosnak az onkorményzat: a helyieknek ez a lakasuk, és a
helyben életvitelszertien lakhatast kisebb addval kivanjuk terhelni, mint azt, akinek az
ingatlanja els6sorban a nyaralasi célokat szolgalja, €s nem életvitelszeriien a telepiilés lakoi.

Az épitményadd azon ingatlantulajdonosokat érinti tehat, akiknek nyaralojuk, masodik
otthonuk, masodik, harmadik, stb. ingatlanjuk van Pécsely kozigazgatasi teriiletén, vagy
helyiek ugyan, de nekik is a masodik, harmadik.. stb. ingatlanjuk a telepiilésen.

Meg kell itt jegyezni azt is, hogy az Onkormanyzatnak nem célja, hogy a kiilteriileteken
lakéépiiletek tomegei jojjenek létre, amelyet egyébként a hatalyos torvények sem engedik
meg, ez€rt a kommunalis adondl magasabb mértékben kivanja addztatni annak hatalya ala
nem tartoz épitmény tulajdonosokat. Eppen ezért a kiilteriileti lakasok (lakas céljira
atalakitott vagy épitett préshazak) utan kivanja bevezetni az onkormanyzat ezeknek az
ingatlanokra az épitményadot. Ezeknek az épitményeknek az addja utan jar azonban 25 nm
kedvezmény az épiilet hasznos alapteriiletéb6l azon alapteriilet utan, amelyet
szOlofeldolgozasra €s bortarolasra haszndlnak, amennyiben az épiilethez tartozd legalabb
1000 nm telken sz616 talalhatd. A szolomiivelés tényét igazolni sziikséges a hegykozséggel.

Altaldban ugyanis tamogatja az 6nkorményzat a kiilteriileteken a gazdalkodast, ezért azok,

akik ténylegesen gazdasagi épiiletként hasznaljak a kiilteriileti ingatlanjukat, adokedvezményt
¢lveznek.

A kdzmeghallgatdson az addtervek ismertetése soran még nem Keriilt emlitésre, igymond
azota felmeriilt felvetés, hogy a telepiilésen székhellyel rendelkez6 jelentds ipatiizési adot
fizet6 vallalkozokat nem kellene jelentésen sujtani még az ipartizési adon feliil. Ez a felvetés



abbodl ered, hogy vannak vallalkozasok a telepiilésen, amelyek az iparlizési tevékenység
végzése soran jelentds alapteriileti épitményeket hasznalnak, amely még jelents
adokiadassal stjtana oket. A jelen elGterjesztés elokészitése soran ezért felmeriilt, hogy csak
bizonyos alapteriiletig kelljen adét fizetniiik, a rendeletben javasoltak szerint 250 nm hasznos
alapteriiletig ugyanugy 800.- Ft/nm 6sszeget, mint a maganszemélyek, a 250 nm alapteriiletet
meghalad¢ alapteriilet utan pedig 0.-Ft/nm mértéki adot fizessenek. (rendelettervezet 3.§ (2)
bekezdés b) pont) Ezt azért igy sziikséges szabalyozni, mert a vallalkozasok kozvetlen
adokedvezményben, adomentességben nem részesiilhetnek, tehat valamilyen mértékii adot
fizetniiik kell, és az add mértéke lehet 0.-Ft/nm is.

Az ad6 tervezett mértéke bel- és kiilteriileten elhelyezkedd épitmények utan is egységesen
800.- Ft / nm, kivéve az emlitett 3.§ (2) bekezdés b) pontja.

A kommunalis adé mértéke a kozmeghallgatason elhangzottak szerint nem valtozott volna,
azaz 30 000.- Ft / épitmény volt a terv, azonban megsziint volna a 25 %-os adékedvezmény

azon adoalanyok kiilteriileti ingatlanja utdn, akik a belteriileti ingatlanjukat lakas céljara
hasznaljak.

Az ¢épitményadd bevezetésével és szabalyaival Osszevetve azonban célszerli volt az
épitményadé mértékéhez igazitani ezt az adénemet is, ez azt jelenti, hogy a jelenleg hatalyos
30 000.- Ft / helyrajzi szamonkénti ad6 helyett az ad6 évi mértéke 42 000.- Ft / helyrajziszam
mértékill legyen és az eddig hatalyos kedvezmények helyett csak egy kedvezmény maradna
meg, mégpedig azon belteriileti ingatlanok utan, amelyet lakds céljara hasznalnak. A
kedvezmény ebben az esetben a jelenlegi 65%-161 75%-ra néne, igy az ilyen ingatlanok utan
42 000.- Ft / helyrajziszam helyett évente 10 500.- Ft / helyrajziszam mértékii lenne az ado,
azaz Osszességeében maradna annyi, mint 2025-ben volt.

A helyi adoztatas szabélyainak kialakitdsakor szandék volt, hogy a lakhatas céljat szolgéald
épitményeken (fliggetleniil attol, hogy lakés, vagy nem lakas céljara hasznaljak) tGl nem
szandékozta megadoztatni a képvisel-testiilet a vallalkozonak nem mindsiilé magénszemély
tulajdondban 4ll6 egyéb nem lakas céljara szolgald épiilet, épiiletrészt. (rendelettervezet 9. §
(6) bekezdés)

Ez a Htv. 52. § 47. pontja alapjan a kdvetkez6 épiileteket jelenti:

47~ egyéb nem lakds céljdra szolgalé épiilet: az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés
alapjan garazsnak, gépjarmiitarolonak, raktarnak, iiveghaznak, miihelynek, szerviznek,
tizemnek, lizemcsarnoknak, pincének, préshaznak, hiitohaznak, gyarnak mindsiilé vagy
ilyenként feltlintetésre varo épiilet, épiiletrész, tovabba a melléképiilet és a
melléképiiletrész;

50.= melléképiilet, melléképiiletrész: a lakas, az {idiild elhelyezésére szolgalo telken
lévé és a lakés, Udiilé szokasos hasznalatdhoz sziikséges, de huzamos emberi
tartozkoddsra részben és ideiglenesen sem szolgalo, tiizeld, lom, szerszam, kerékpar,
babakocsi tarolasara szolgalo épiilet vagy épiiletrész, ide nem értve a gépjarmiitarolot. A
tobblakasos lakoépiiletben 1€vo lakas esetén a lakastulajdonhoz tartozo, 5 m2 hasznos
alaptertiletet meg nem halado, lomok, szerszamok, tiizeld tarolasara szolgald helyiség,
feltéve, hogy az az épiileten beliil, de a lakastol elkiilonitve helyezkedik el, valamint
lakoépiiletben az osztatlan k6zos tulajdonban 1évo kozlekedd €s tarolo-helyiség, akkor,
ha azt a tulajdonk6zosség k6zosen haszndlja;



Az épitményadd bevezetésével jelentdsen atalakul egyrészt az adozok kore azzal, hogy a
rendelet szabalyozésaval olyan addalanyok is adoztatas ala keriilnek, akik eddig nem fizettek
adot, illetve kommunalis adot fizettek fiiggetleniil attél, hogy mekkora hasznos alapteriilett
ingatlanjuk volt. Ebben az esetben a helyrajziszam alapu, az épiilet alapteriiletétdl fiiggetlen

adozast felvaltja a hasznos alapteriilet utan fizetend6, az épiilet alapteriiletét is figyelembe
vevd addzas.

Az elkovetkezd évben, amikor mar pragmatikusan, szamszeriien lathatd, szamadatokkal
tényszertien mérhet6 lesz az épitményadd bevezetésének hatasa, feliil kell vizsgalni az eddigi
gyakorlatot és a jovOben célszerli lenne kivezetni a maganszemélyek kommundlis adojat és
csak az épitményaddt megtartani, mert az mindenképpen egy igazsagosabb addztatasi forma.
A kommunélis adé ugyanis nem tesz kiilonbséget egy S50nm-es kicsi épiilet és egy
tobbszorosen nagyobb alapteriiletii ingatlan kozott, amely attételesen a valdszin(sithetoen
kisebb pénzii embereket igazsagtalanul jobban sujthatja azzal, hogy a kisebb alapteriilettel is
ugyanakkora adot fizet, mint a nagyobb alapteriiletii épiilet tulajdonosa.

Az adorendelet moédositasa emellett a telekadé mértékének modositdsaval is tervez. Az
adobeszamoloban emlitésre keriilt, hogy a 2023. évtél 10.- Ft/m? lett. (2022-ig 5.-Ft/m? volt).
2026-t6] a tervezettek szerint ennek az adénak a mértéke 30.- Ft/m? lenne.

Figyelemmel arra, hogy a rendelet modositasa, kiilonosen az épitményadd a rendelet
szerkezetét annyira megvaltoztatna, nehéz lenne beilleszteni a jelenlegi rendeletbe az (j
szabalyozasokat, ezért javasolt egy teljesen Uj rendeletet elfogadni.

A rendelettervezet elokészitése alapjan elkészitett, a helyi adokrol szolo végeleges rendelet
valtozatot a sziikséges egyeztetések lefolytatasanak és a jogszabalyoknak valo megfelelGség

vizsgalatanak eredményeképpen a Képviselo-testiilet elé terjesztem.

Kérem a Képviselo-testiiletet, hogy a rendelet-tervezetet megtargyalni és elfogadni
sziveskedjen.

Pécsely, 2025. november 24.

e Qetes B
RiiE Otk Fiva

pplgarmester



Elozetes hatasvizsgalat

A helyi adékrol sz6l6

...12025. (....) 6nkormanyzati rendelet tervezethez

A jogalkotasrdl szolo 2010. évi CXXX. torvény 17. § (1) bekezdése alapjan a jogszabaly
elékészitdje elozetes hatasvizsgalat elvégzésével felméri a szabalyozds varhato
kovetkezményeit.

A rendelet-tervezet varhato hatasai a kovetkezok:

Tarsadalmi hatds: A helyi adomértékek emelésének kovetkezményeként a tarsadalom
(magéanszemélyek, vallalkozasok) terhei alapvetéen noének, csokken a lakossagnal és
vallalkozasoknal marado jovedelem.

Gazdasagi hatas: A helyi adok az onkormdanyzat kiemelked6 fontossagu bevételei, melyek
jelentds mértékben hozzdjarulnak kiadasai finanszirozasahoz. Az adomérték emeléssel
novekszik az onkormanyzat bevétele, melynek kovetkeztében tagabb teret biztosit mikddési
¢s fejlesztési kiadasainak finanszirozasara.

Koltségvetési hatds: Az adomérték emeléssel az Onkormanyzat koltségvetése bevételi
oldalrol tobb forrashoz jut, és ennek kovetkeztében feladatait magasabb szinvonalon lathatja
el. Kiadasi oldalon az els6 évben jelentds postakoltséggel kell szamolni.

A rendeletnek kozvetlen kérnyezeti hatasa nincs.

A rendeletnek kozvetlen egészségiigyi hatasa nincs.

Adminisztrativ_terheket befolydsol6 hatds: A rendelet megalkotasa az adminisztrativ
terheket figyelembe véve tobblet feladatokat ré6 a végrehajtiasaban részt vevd személyi
allomanyra az értesitések, tajékoztatok Gj hatarozatok elkészitésével.

A jogszabaly megalkotdsdnak sziikségessége: Az adomérték emelés lehet6ség, a Képvisels-
testiilet mérlegelési jogkorében meghozhatd dontése, figyelemmel a jogszabaly altal
engedélyezett adomaximumra.

A jogalkotds elmaradidsinak kovetkezményei: A rendelet elfogadds elmaraddsanak
kozvetlen kovetkezménye nincs.

A jogszabdly alkalmazisihoz sziikséges személyi, szervezeti, tirgyi és pénziigyi
feltételek: A rendelet a meglévd személyi, targyi feltételekkel alkalmazhato. Az
alkalmazasédhoz sziikséges pénziigyi forrasokat az elsd évben jelentésen befolyasolja a
megndvekedett postakoltségek miatt.







Pécsely Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
weelueee (o..) Onkormanyzati rendelete

a helyi adokrol

[1] A rendelet célja, hogy a helyi adokrol szol6 1990. évi C. térvényben foglalt felhatalmazas
alapjan az Onkormanyzat a tarsadalom ko6z0s sziikségleteinek kielégitése korébe tartozéd
kozszolgaltatdsok finanszirozasa, a kotelezd €s egyéb feladatainak ellatdsa érdekében a
kozponti forrasait kiegészitse.

[2] Pécsely Kozség Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete a helyi adokrol sz616 1990. évi C.
torvény 1. § (1) bekezdésében biztositott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1)
bekezdés h) pontjdban és (2) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva a
kovetkezOket rendeli el:

1. Altalanos rendelkezések

1. §

(1) Az onkormanyzati rendelet Pécsely kozség kozigazgatasi teriiletén az alabb felsorolt helyi
adokkal kapcsolatos szabalyokat allapitja meg:

a) épitményado,

b) telekado,

¢) maganszemélyek kommunalis adoja,

d) idegenforgalmi add,

e) helyi ipartizési ado.

(2) E rendelet alkalmazasaban lakas céla hasznalat: A lakas céljara torténé hasznalatnak
mindsiil, ha az épitményt az addalany egész évben lakohelyként hasznalja.

2. Epitményad6

2.§

Az adé alapja az épitmény m>-ben szamitott hasznos alapteriilete.

3.8
Az ado évi mértéke:
a) a véllalkozonak nem mindsiilé maganszemély tulajdonaban 1év épitmény utan 800.- Ft/
2
m-,
b) az a) pontba nem tartoz6 épitmény esetében az épitmény hasznos alapteriiletébdl a
250m?-t meg nem haladé hasznos alapteriilet utan 800.- Ft/ m%, a 250m’-t meghaladé

hasznos alapteriilet utan 0.- Ft/ m?.

4.§
(1) A vallalkozénak nem mindstild maganszemély tulajdonaban allo kiilteriileti épiilet,
éptiletrész 40% adomérték kedvezményben részesiil, amennyiben az épiiletet lakas céljara
hasznaljak.

(2) Mentes az épitményado fizetési kotelezettség alol:



a) A kiilteriileten fekvo, az (1) bekezdés ala nem tartozo épitmény hasznos alapteriiletének
az a része, de maximum 25 m>, amelyet sz6léfeldolgozasra és bortarolasra hasznalnak,
amennyiben az adbalany Pécsely kozigazgatasi teriiletén legalabb 1000 m? sz616t miivel.
A sz6lémiivelés tényét a Hegykozséggel kell igazoltatni.

b) A maganszemély tulajdondban 1évé belteriileten fekvd épitmény, amely utan a
maganszemélyek kommunalis ad6jardl szolo alcimben foglaltak alapjan kell helyi adot
fizetni.

(3) Az épitményaddéval kapcsolatos adomentességek, illetve adokedvezmények nem
vonatkoznak azon épitményre, amely a vallalkozo izleti célt szolgalo épiilete, épiiletrésze.

3. Telekadoé

5.8

Az adoé alapja a telek m2-ben szamitott teriilete.

6.§

(1) Az ad6 évi mértéke épiilettel be nem épitett belteriileti telek esetében 30.- Ft/m?2.

(2) Az ad6 évi mértéke épiilettel be nem épitett kiilteriileti telek esetében 30.- Ft/m?.

7.§

(1) Mentes az ad¢ alol a vallalkozonak nem mindsiil6 maganszemély tulajdonaban allo:
a) épiilettel beépitett ingatlan, az épitményhez tartoz6 f6ldrészlet nagysagatol fiiggetleniil,
b) épitési tilalom alatt allo telek egésze, az épitési tilalom hatalya alatt, a tilalom
megsziinése évének december 31. napjaig,
¢) Helyi Epitési Szabalyzatban kozpark és zoldteriilet besorolasu telek,
d) az ingatlan-nyilvantartasban utként, maganutként, sajat hasznalata Gtként, kiilon helyrajzi
szamon nyilvantartott telek.

(2) A maganszemely tulajdonaban 1év6 telek koziil mentes az ad6 al6l a be nem épithetd telek.
Be nem épithet6 teleknek mindsiil az a telek, amely nem teljesiti Helyi Epitési Szabalyzatban
vagy a magasabb rendii jogszabalyokban meghatarozott beépitési feltételeket.

(3) A telekaddval kapcsolatos adomentességek, illetve adokedvezmények nem vonatkoznak
azon telekre, amely a vallalkozo tizleti célt szolgalo telke.

4. Maganszemélyek kommunalis adéja

8.8
Az ad6 évi mértéke helyrajzi szamonként 42 000.- Ft.

9.§
(1) Mentes a maganszemélyek kommunalis addja alol az épitménnyel be nem épitett ingatlan,
amely utan a telekadorol szol6 alcimben foglaltak alapjan kell helyi adot fizetni.

(2) Mentes a maganszemélyek kommunalis ad6ja aldl a kiilteriileten fekvéd épitmény, amely
utan az épitményadordl szo6l6 alcimben foglaltak alapjan kell helyi adot fizetni.



(3) Az (1) és (2) bekezdés szerinti adomentességre jogosult addalany mentesiil az
adatbejelentési kotelezettség alol.

(4) 75%-0s adokedvezmény illeti meg az adoalanyt a belteriileti ingatlanja utdn, aki a
belteriileti ingatlanjat lakas céljara hasznalja.

(5) A (4) bekezdés szerinti kedvezmény csak egy ingatlan utan vehet6 igénybe.

(6) A vallalkozénak nem mindsiil6 maganszemély tulajdonaban allé egyéb nem lakas céljara
szolgalo épiilet, épiiletrész mentes az ado alol.

S. Idegenforgalmi adé

10. §
Az ado alapja a megkezdett vendégéjszakak szama.

11. §
Az add mértéke személyenként és vendégéjszakanként 550.- Ft.

12. §
(1) Torvényben meghatarozott adomentességre jogositd tartdzkodas feltételeit az adod
beszedésére kotelezettnek utdlag ellendrizheté modon igazolni kell.

(2) Az (1) bekezdés szerinti addémentesség igénybevétele esetén az addbeszedésre
kotelezettnek a mentességi okot alatamasztdo dokumentumot is be kell szereznie, amely
alatamasztja a meghatarozott adomentesség feltételeit. Ennek hidnyaban az adét meg kell
fizetni.

6. Helyi ipariizési adé

13. §
Az ipariizési ad6é mértéke az adoalap 1,8%-a.

7. Zaro rendelkezések

14. §
Hatalyat veszti a helyi adokrol szolo 16/2022. (XII. 1.) 6nkormanyzati rendelet.

15. §
Ez a rendelet 2026. januar 1-jén 1ép hatalyba.

Burgyanné Czibik Eva dr. Tarnoki Richard
polgarmester cimzetes f6jegyz6
A rendelet kihirdetve: Pécsely, 2025. november ...

dr. Tarnoki Richard
cimzetes f6jegyz6



Végso eloterjesztoi indokolas

A jogalkotasrol sz6l6 2010. évi CXXX. torvény 18. §-a alapjan a jogszabaly tervezetéhez a
jogszabaly elokészitdje indokolast csatol, amelyben bemutatja azokat a tarsadalmi, gazdasagi,
szakmai okokat és célokat, amelyek a javasolt szabalyozast sziikségessé teszik, tovabba
ismerteti a jogi szabalyozas varhaté hatésait, és az allaspontjat az indokolas kozzétételérol.

A helyi adérendelet elfogadasanak oka az onkormanyzat gazdasagi helyzetének javitasa, a
lakossagi igények jobb kielégitése érdekében.

A helyi adok az 6nkormanyzat kiemelkedd fontossagu bevételei, melyek jelentds mértékben
hozzéjarulnak kiadasai finanszirozasahoz. Az uj adorendelet elfogadasa kovetkeztében a helyi
adomértékek valtoznak, melynek kovetkeztében novekszik az 6nkormanyzat bevétele és
feladatait magasabb szinvonalon lathatja el. Az inflacié kovetkeztében is sziikséges a
bevételek ndvelése, hogy az 6nkormanyzat koltségvetésének realértéke ne csorbuljon.

A Képviselo-testiilet a helyi adokrol szolo 16/2022. (XII. 1.) dnkormanyzati rendeletével
(tovabbiakban: Or.) tjraszabalyozta a 2022-ig hatalyban 1évé adé adorendeletet, amelynek
eredményeképpen a jelenleg hatalyos, j Or. Iépett hatalyba. Az elmult két év tapasztalati és a

valtozd gazdasagi kornyezet kapcsan ismét sziikséges az adorendelet modositasaval
foglalkozni.

Az adorendelet legfobb valtozasa, hogy bevezetésre keriilne egy uj adonem, az épitményadé,
amely a kornyezod telepiiléseken mar évek ota kivetett adonem. Megjegyzendd, hogy akik
ténylegesen, életvitelszertien a faluban lakna, azok zomének ez az egyetlen otthona, igy ezen
ingatlanokat az onkorményzat nem kivanja épitményaddval terhelni, azok tovabbra is a
kommunalis adot fizetnek az ingatlanjuk utan, amennyiben az adott ingatlan az életvitelszer(i
lakohelyiik. Az oOnkormanyzata helyben ¢letvitelszer(ien lakhatast kisebb adoval
kivanja terhelni, mint azt, akinek az ingatlanja els6sorban a nyaralasi célokat szolgalja, €s
nem életvitelszerlien a telepiilés lakéi. Az épitményadéval Kkapcsolatban felmeriilt
tovabba, hogy a telepiilésen székhellyel rendelkezd jelent6s ipatlizési adot fizetd vallalkozokat
nem kellene jelentésen sdjtani még az ipartizési adon feliil. Ez a felvetés abbol ered, hogy
vannak vallalkozéasok a telepiilésen, amelyek az ipariizési tevékenység végzése soran jelentds
alaptertiletti épitményeket hasznalnak, amely még jelentés adokiadassal sujtand Oket, ezért
felmertilt, hogy csak bizonyos alapteriiletig kelljen adot fizetniiik, a rendeletben javasoltak
szerint 250 nm hasznos alapteriiletig ugyanugy 800.- Ft/nm Osszeget, mint a
maganszemelyek, a 250 nm alapteriiletet meghalado alapteriilet utan pedig 0.-Ft/nm mértékii
adot fizessenek.

Az ad6 tervezett mértéke bel- és kiilteriileten elhelyezkedd épitmények utdn is egységesen
800.- Ft/ nm.

A kommunilis adé mértéke a nem valtozott volna, azaz 30 000.- Ft / hrsz. volt a terv,
azonban megsziint volna a 25 %-os adokedvezmény azon adodalanyok Kkiilteriileti ingatlanja
utan, akik a belteriileti ingatlanjukat lakas céljara hasznaljak.

Az ¢épitményadd bevezetésével és szabdlyaival Osszevetve azonban célszerii volt az
épitményado mértékéhez igazitani ezt az adonemet is, ez azt jelenti, hogy a jelenleg hatalyos



30 000.- Ft / helyrajzi szamonkeénti ad6 helyett az add évi mértéke 42 000.- Ft / helyrajziszam
mértékii legyen és az eddig hatdlyos kedvezmények helyett csak egy kedvezmény maradna
meg, mégpedig azon belteriileti ingatlanok utan, amelyet lakas céljara hasznalnak. A
kedvezmény ebben az esetben a jelenlegi 65%-r6l 75%-ra néne, igy az ilyen ingatlanok utén
42 000.- Ft / helyrajziszam helyett évente 10 500.- Ft / helyrajziszam mértékii lenne az ado,
azaz Osszességében maradna annyi, mint 2025-ben volt.

Az adodrendelet modositisa emellett a telekadé mértékének moddositasaval is tervez. Az
adobeszamoloban emlitésre keriilt, hogy a 2023. évtdl 10.- Ft/m? lett. (2022-ig 5.-Ft/m? volt).
2026-t6l a tervezettek szerint ennek az adonak a mértéke 30.- Ft/m? lenne.

Figyelemmel arra, hogy a rendelet modositasa, kiilonésen az épitményadd a rendelet
szerkezetét annyira megvaltoztatnd, nehéz lenne beilleszteni a jelenlegi rendeletbe az uj
szabalyozasokat, ezért javasolt egy teljesen Gj rendeletet elfogadni.






