INGATLAN BERLETI SZERZODES

amely létrej6tt egyrészrol

Pécsely Kozség Onkormanyzata

székhelye: 8245 Pécsely, Vasartér u. 148/A.

képviseli: Burgyanné Czibik Eva polgarmester
torzsszam: 428853

adoigazgatasi azonosité szama: 15428859-2-19
statisztikai szamjele: 15428859-8411-321-19

mint tulajdonos és bérbeado (tovabbiakban: Bérbeadd),

mdsrészrol

Szécsi Anita egyéni vallalkozo
sziiletési név: Szécsi Anita
sziiletési hely, id6:

anyja neve:

szem. azonosito jele:
addazonosito jel

szig. Szam:

vallalkozéi igazolvanyszama:
allampolgarsaga: magyar

8230 Balatonfiired, K6ztarsasag u. 19/b. szam alatti lakos,
mint bérl6 (tovabbiakban: Bérlé)

Bérbeado ¢és Bérlo egyiittes megnevezése jelen szerzodésben Felek (tovabbiakban: Felek)

kozott az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételek szerint.

I. Elozmények

Felek rogzitik, hogy Bérbeado kizardlagos, 1/1 aranyu tulajdonaban all a Pécsely belteriileti 357/2

hrsz.-G 145 m? alapteriiletii ,,kivett fodrasziizlet” megnevezésii, természetben a 8245 Pécsely, F6 u.
128. szam alatt fellelheto ingatlan.

Felek rogzitik, hogy a Pécsely belteriileti 357/2 hrsz.-0i ingatlan megnevezése jelen Bérleti
Szerzddésben, a tovabbiakban: Ingatlan.

Felek megallapitjak, hogy az I.1. pontban részletezett Ingatlan a hatélyos tulajdoni lap taniisaga
szerint tehermentes.

Felek rogzitik, hogy jelen szerz6dés targya, a fent részletezett Ingatlanban fellelheté 30 m?
nagysagu helyiség (n.: ,fodrasziizlet ingatlanrész”), a hozza tartozé 8 m? nagysagi folyosoval
(tovabbiakban: Bérlemény).

II. A szerzodés targya

Felek megallapodnak, hogy Bérbeadé bérbe adja, Bérlé pedig bérbe veszi a jelen Bérleti Szerzodés
1.3. pontjaban részletezett Bérleményt, megtekintett dllapotban, minden természetes és torvényes

tartozékaval egyiitt fodrasziizlet iizemeltetése céljabol. Bérlé kijelenti, hogy a Bérlemény miiszaki
allapotat megismerte.

Bérlé nyilatkozik és egyben kotelezettséget vallal, hogy a Bérleményt kizardlag fodrasziizlet
céljara, a rendeltetésének megfeleléen hasznalja, birtokolja és hasznositja.



Bérlé tudomasul veszi, hogy a Bérleményben folytatott tevékenysége gyakorlasahoz sziikséges

hatosagi engedélyek beszerzésérdl maga koteles gondoskodni, valamint azok beszerzésével jard
valamennyi koltséget viselni koteles.

III. A szerzidés hatalybalépése, idotartama

Felek megallapodnak, hogy a jelen Bérleti Szerzodés 2019. szeptember 1. napjara szdloan,
visszamenden 1ép hatalyba.

Felek megallapodnak tovabba, hogy a jelen Bérleti Szerzddés 2019. szeptember 1. napjatol
kezdddden, hatarozatlan idére jon létre.

IV. Bérleti dij

Felek megallapodnak, hogy Bérlé a Bérlemény hasznalatanak ellenértékeként havi 15.000,- Ft,
azaz havi tizenétezer forint 6sszegii bérleti dijat kételes fizetni Bérbeado részére.

Bérlé a IV.1. pontban rogzitett bérleti dijat havonta elére, minden hénap 15. napjig koteles
megfizetni Bérbeadé részére, a Bérbeadé altal a mindenkor hatalyos szdmviteli —, és ad6jogi
szabalyoknak megfelel6en kiallitott szamla ellenében, Pécsely Kozség Onkormanyzata az Kinizsi
Bank Zrt.-nél vezetett 73200110-11287502 szamu bankszamlajara térténd kozvetlen utalassal.

A Felek megallapodnak, hogy Bérlé az elsd — 2019. év szeptember honapjdra jdro — bérleti dijat a

jelen Bérleti Szerzédés IV.2. pontja szerint, de 2019. oktdber 15. napjaig koteles megfizetni
Bérbeadé részére.

Felek megallapodnak, hogy Bérbeadoé a bérleti dij teljesitésének késedelme esetén kovetd naptol

jogosult a Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013.évi V. térvény (Ptk.) szerinti késedelmi kamat
felszamitasara.

Felek rogzitik, hogy a IV.1. pont szerinti bérleti dij a Bérlemény fenntartasaval, iizemeltetésével
felmeriil6 koziizemi koltségeket nem tartalmazza.

Felek rogzitik, hogy Bérlo a ténylegesen mért koziizemi dijakat a koziizemi szolgaltatok felé kiteles
megfizetni, azok szamlaja alapjan és Bérbead¢ felé legalabb évente kétszer, a targyév junius 30. és
december 31. napjaig igazolni koteles, hogy koziizemi dijhatraléka nem keletkezett.

Felek megallapodnak, hogy Bérbeadé jogosult a jelen Bérleti Szerz6dés IV.1. pontjaban rogzitett
bérleti dijat évente, egyoldaliian, 2020. januar 1. napjatol kezd6dden és a targyév januar 1. napjara

sz616 hatallyal, maximum a KSH altal kozzétett inflacids rata mértékével novelni.

Felek ovadék fizetését nem irjak eld.

V. Birtokbaadas

Felek rogzitik, hogy a Bérbeadé a Bérleményt 2019. szeptember 1. napjan adta Bérlé birtokéaba.

Felek a birtokbaadasrol jegyzokonyvet vettek fel— mely jelen Bérleti Szerzdés elvdlaszthatatlan mellékletét
képezi -, s melyen rogzitésre keriil a birtokbaadas ténye, a Bérlemény miiszaki allapota és a mérd6ra allasok.
A karveszély viselése a birtokbaadassal szall at Bérlére.

VI. A Bérbeadé jogai és kitelezettségei

Bérbead6 a bérleti jogviszony fenndllasa alatt koteles biztositani, hogy a Bérlemény a



rendeltetésszerli és cél szerinti hasznélatra alkalmas legyen. A Bérbeadé a bérleti ido teljes
id6tartamara a Polgari Torvénykonyvrél sz616 2013 .évi V. torvény (Ptk.) irinyadé szabélyai alapjan
biztositja a bérlet targyanak a rendeltetésszeri hasznalatdit a Bérlé szdmara. A Bérbeado
kotelezettséget vallal arra, hogy a bérlet ideje alatt a Bérleményt nem hasznalja, harmadik
személynek hasznalatba nem adja, illetve harmadik személy bejutasat nem teszi lehet6vé, tovabba a
bérleti jogviszony teljes id6tartama alatt szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs olyan joga

az Ingatlanokon, amely Bérlé birtoklasit, avagy a Bérlemény rendeltetésszerii hasznilatat
korlatozna vagy kizarna.

Bérbead6 a Bérlemény hasznalatat €s birtoklasat a bérleti idoszak alatt barmikor a Bérlé zavarasa
nélkiil, és elézetesen egyeztetett idépontban jogosult ellendrizni. Amennyiben a Bérbeadé az

ellen6rzés soran azt észleli, hogy a Bérld, avagy vele egy tekintet ald esé mas személy a Bérleményt
rongalja, a céljaval ellentétesen, avagy nem feleld célra hasznélja, ugy Bérlét koteles irasban, 5 (6t)
napos hataridével felszolitani a jogellenes cselekmény abbahagyéasara. Amennyiben Bérld jogellenes
cselekményét hataridon beliil nem sziinteti meg, ugy Bérbeadé jogosult Bérlének a Bérleményre

vonatkozo tovabbi hasznalati és birtoklasi jogat egyoldalu és azonnal végrehajthato nyilatkozataval
megtiltani, avagy felfliggeszteni.

Bérbead6 jogosult a jelen Bérleti Szerzédésben meghatarozottak szerinti bérleti dij ellenértékét
kiszamlazni és azt beszedni.

Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy jelen szerz6dés alairasat kovetden beszerez minden olyan
szakhatdsagi engedélyt és hozzajarulast, amely ahhoz sziikséges, hogy a Bérlé szamara az illetékes
jegyz6 a milkodési engedélyt vagy egyéb hatarozatot valamennyi tevékenységére kiadja, ugyanez
iranyadé a tovabbi illetékes szakhatosagok altal kiadandé szakhatéséagi iratokra és hozzajarulisokra
is. A Bérbeadé nyilatkozik, hogy a Bérlé fenti eljarasa soran minden, az engedélyek beszerzéséhez

sziikséges segitséget meg fog adni a Bérlé részére, a Bérbeadé ebben a vonatkozasban egyiitt fog
miikddni a Bérlével.

VII. A Bérlé jogai és kotelezettségei

A Bérlé jogosult a bérleti szerz6dés fennallasa alatt a Bérleményt zavartalanul, rendeltetésszeri
allapotban birtokolni, hasznalni, hasznositani és hasznait szedni.

Bérlo koteles a Bérleményt a bérlet teljes id6tartama alatt folyamatosan, a j6 gazda gondossigaval
iizemeltetni. Az lizemeltetésnek a Bérld érdekkorében felmerilld okbol bekovetkezo, 3 (harom)
hénapot meghaladé megszakadasa esetén a Bérbead6 jogosult a jelen Bérleti Szerzédést egyoldala

jognyilatkozataval azonnali hatallyal megsziintetni, mely esetben a Bérlé a mar teljesitett bérleti dij
visszatéritésére nem tarthat igényt.

A Bérl6 koteles a haszndlat ellenértékeként a jelen szerz6désben meghatarozottak szerinti dijat
fizetni.

Amennyiben a bérleti jogviszony barmelyik okbol megsziinik, a Bérlé koteles a bérleti jogviszony
megsziinésének iddpontjaig a Bérleményt Kkiiiriteni, azt elhagyni, a Bérleményt valamennyi
alkotorészével és tartozékaval egyiitt tiszta, jelen szerzodés megkotésekor meglévd, rendeltetésszerti
hasznalatra alkalmas allapotban a Bérbeadénak visszaadni. A Bérld a Bérleményben megtalalhato,
a tulajdonat képezd ingosagokat — a Bérlemény dllagdnak a sérelme nélkiil — legkésobb a bérleti
jogviszony megsziinésének napjan koteles a Bérleménybél elvinni, eltvolitani.

A Bérlé koteles a Bérlemény karbantartasardl, allaganak megévasarol folyamatosan gondoskodni,

valamint a Bérlemény fenntartasaval kapcsolatos terheket és koziizemi dijakat viselni, ideértve a
takaritas, hulladék és zoldhulladék elszallittatasat is.

Bérl6 az iizemeltetés soran keletkezett karokat koteles megsziintetni és Bérbeadot értesiteni, ha a
Bérbeadét terheld munkalatok sziikségessége meriilne fel. Az ennek elmaradasabol eredd karokeért a
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Bérlo kizarélagosan felel.

7 Bérlé koteles az altala a Bérleményen végzendd tevékenységhez sziikséges hatosagi és egyéb

engedélyeket beszerezni, valamint a bérlet teljes idStartama alatt érvényes felelosségbiztositdssal
rendelkezni.

VIII. A hasznalat dtengedése

Felek megallapodnak, hogy Bérlé a Bérleményt harmadik személy részére bérlet, avagy mas jogcimen

hasznalatba, illetve iizemeletetésbe adni kizardlag a Bérbeadd elozetes, irasbeli hozzajérulasa esetén
jogosult.

IX. Ertéknovelé beruhazasok, fenntartas és karbantartas

1. Bérlé koteles a Bérlemény allagat meg6vni és a Bérleményt rendszeresen karbantartani.

2. AKkiilonbozo javitasi munkalatok, egyedi berendezések, felszerelések potlasa a rendes elhasznalodas
miatti karbantartas a Bérld kotelezettsége és koltsége.

3. A Bérlé a Bérleményben az altala okozott barmilyen karért teljes, azonnali és feltétlen kartéritési
felelosséggel tartozik. A kartérités kérdéseiben a Polgari Torvénykonyvrdl szo16 2013.évi V. térvény
(Ptk.) az irdnyadd. Karokozas esetén a Bérlé koteles a teljes kart megtériteni.

4. Felek megallapodnak, hogy a Bérleményen feltjitast, avagy értékndveld beruhazast (tovabbiakban.
Beruhazas) végezni Bérlé kizarolag a Bérbeado el6zetes engedélye és a Bérbeadoval megkotott —
a koltségviselésre is kiterjedd — kiilon irasbeli megallapodas alapjan jogosult. Felek megallapodnak,
€s Bérlé tudomasul veszi, hogy a Bérbeadé jelen pont szerinti, kiilon okiratba foglalt irasbeli,
elozetes hozzajarulasa nélkiil végzett barmely Beruhdzas ellenértékének megtéritésére igényt
semmilyen jogcimen nem tarthat, ideértve a jogalap nélkiili gazdagodast is.

5. Felek ugy kotelesek barmely elvégzendd karbantartasi, felujitasi munkékat elvégezni, hogy az a
masik fél izletmenetét ne akadalyozza; ezek idejét eldzetesen egyeztetni kotelesek.

X. Kapcsolattartas

Amennyiben jelen Bérleti Szerzddés eltérd rendelkezést nem tartalmaz, a Felek kapcsolattartasra az alabbi
személyeket jelolik ki:

A Bérbeado részérol:

név: Burgyanné Czibik Eva

cim: 8245. Pécsely, Vasartér u. 148/a.
Tel.: 87/445-017

e-mail: pecselypm@canet.hu

A Bérlo részérol:

név: Szécsi Anita

cim: 8230. Balatonfiired, K6ztarsasag u. 19/B.
Tel.: 30/2937836

e-mail:

Az itt meghatarozott felek személyében torténd valtozas esetén a Felek kotelesek haladéktalanul értesiteni
egymast.



XI. Ertesitési szabalyok

Az Bsszes, a jelen Bérleti Szerzodést érintd értesitést, felszolitast, figyelmeztetést, észrevételt, vagy
kifogast a kijelslt kapcsolattartd irasban nyujtja be az észlelt, vagy kozolni akart informaciok
bekovetkezése utan legfeljebb 2 (két) munkanapon beliil. A szobeli kozlés csak akkor érvényes, ha
azt 1 (egy) munkanapon beliil irasban a kijelolt kapcsolattarté megerositette.

Felek a szerz6dést érintdé kommunikacioval dsszefliggd dokumentumnak a levélben, faxon, vagy

személyesen atadott, nyomtatott formaban, képviselok altal alairt dokumentumokat fogadjak el
érvényesnek.

XII. A szerzédés megsziinése

A jelen szerz6dés a felek kozott az alabbi esetekben sziinik meg:
- a felek k6z6s megegyezésével,

- rendes felmondassal,

- a Bérlemény megsemmisiilésével,

- rendkiviili felmondassal.

Felek megallapodnak, hogy a jelen Bérleti Szerzédést barmely fél jogosult irasbeli, egyoldala
jognyilatkozataval és 3 (hdrom) hénap felmondasi idd kozbeiktatdsdval indokolas nélkiil

megsziintetni.
A Bérbeado rendkiviili felmondassal azonnal megsziintetheti a jelen bérleti szerzédést amennyiben:

- a Bérlé a szerz6désbol eredd lényeges kotelezettségeit felrohatéan megszegi €s azt irasbeli
felszolitasra, pothataridon beliil sem orvosolja;

- a Bérlo a jelen bérleti szerz6dés alapjan 6t terheld bérleti dij fizetési, vagy barmely mas fizetési

kotelezettségét az esedékességkor nem teljesiti és a Bérbeadé irasbeli felszolitasat kovetden sem
fizeti meg;

- a Bérlé az Ingatlant rendeltetés-ellenesen vagy szerzOdés-ellenesen hasznélja, s a jogellenes
hasznalattal a Bérbeado irasbeli felszélitasara sem hagy fel;

- Bérl6 a Bérleményt a Bérbead6 hozzajarulas nélkiil harmadik személy hasznalataba adja;

- Bérlé a jelen Bérleti Szerz6dés 1ényeges rendelkezéseit egyéb modon silyosan megszegi.

A Bérl6 a Bérbeadonak kiildott irasbeli felmondéassal jelen bérleti szerzodést rendkiviili
felmondassal jogosult felmondani, amennyiben:

- a Bérbeadé jelen szerz6dés fontos rendelkezését megszegi, aminek eredményeképpen a Bérlé nem
tudja rendeltetésszeriien hasznalni a Bérleményt, és az ilyen szerzoddésszegés orvosolatlan marad a
Bérlo értesitésének Bérbeado altali kézhezvételét kovetd 30 (harminc) nappal;

- a Bérbeado a jelen Bérleti Szerzodés lényeges rendelkezéseit sulyosan megszegi; vagy

- a Bérlemény a bérlet céljanak megvalositdsara nem alkalmas.

A Bérlé — bdrmilyen okbol és bdrmelyik fél részéril kezdeményezett — jogszeriien gyakorolt
felmondas, avagy a jelen Bérleti Szerz6dés mas okbol torténd megsziinése esetén kartalanitasra,
valamint cserehelyiségre, illetve elhelyezésre nem tarthat igényt.

A jelen Bérleti Szerzodés megsziinésekor a Bérlé koteles a Bérleményt rendeltetésszerti hasznalatra
alkalmas éllapotban visszaadni.

Amennyiben a jelen Bérleti Szerzodés barmely okbdl torténd megsziinésének idépontjdban a
Bérlemény jogszeriien harmadik személy hasznalataban all, ugy a megsziinés napjaval Bérlé — a
Bérbeado ellenkezé tartalmu ivdsbeli tdjékoztatdsa hidnydban — koteles a jogviszonyt felmondani.



Ennek hidnyaban Bérlé a Bérbeado felé hasznaldval egyetemlegesen felel.

XIII. Vegyes és zaro rendelkezések

1. Felek rogzitik, hogy Bérbeadé magyarorszagi székhellyel rendelkezd Onkormanyzat, melynek
képviseletére és jelen szerzddés aldirisira Burgyanné Czibik Eva polgarmester — figyelemmel
Pécsely Kozség Onkormdnyzata KépviselG-testiiletének 59/2019. (VIIL.29.) szdmi hatdrozatdra is —
korlatozas nélkiil jogosult.

2. Felek rogzitik, hogy Bérlé nagykori magyar allampolgar, aki cselekvoképességet érintd
gondnoksag hatilya alatt nem all, szerz6déskotési képessége korlatozva nincs és jelen Bérleti
Szerzodést egyéni vallalkozoként koti.

3. A jelen Bérleti SzerzOdésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrdl szolo
2013.évi V. torvény, a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény, és az egyéb vonatkozd
Jjogszabalyok mindenkor hatalyos rendelkezései az iranyadok.

4. Jogvita esetén Felek kikotik a hataskori szabélyok figyelembevétel a Veszprémi Jarasbirdsag, illetve
a Veszprémi Torvényszék kizarolagos illetékességét.

Jelen szerzdést a felek, mint akaratukkal és a tényekkel mindenben megegyezét helybenhagydlag alairtak.

Pécsely, 2019. szeptember 30.
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Burgyanné Czibik E Szécsi Anita egyéni vallalkozo
polgarmester Bérlé

Pécsely Kozség Onkormanyzata
Bérbeadé képviseletében



